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AVERTISSEMENT

La commune de Saint-Trojan-les-Bains, en
application du VI de l'article 12 du décret n°2015-1783 du 28
décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre 1
du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du
plan local d’'urbanisme, a choisi d’appliquer a son Plan Local
d’Urbanisme la nouvelle codification du Code de Lurbanisme.
En conséquence, au sein du présent réglement, les références
aux articles réglementaires du Code de l'urbanisme sont
faites parrapportaunouveau régime juridique.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes
au reglement du PLU, dans les conditions prévues par les
articles L.151-9 et L.151-10 du code de l'urbanisme. Les
destinations des constructions sont celles prévues par les
articles R.151-27 et R.151-28 dans sa version applicable au
lerjanvier 2016.

Le présent reglement, qui comprend a la fois des dispositions
écrites et des dispositions graphiques, s‘applique a
Uintégralité du territoire de la commune de Saint-Trojan-les-
Bains, en sus des éventuelles orientations d’aménagement
prévues pour la zone ou le secteur concerné.

Le reglement écrit du PLU, y compris les définitions et
dispositions communes réglementaires, et 'ensemble des
documents graphiques dudit réglement, s'appliquent de
maniére cumulative.

Nota:

ConformémentalarticleR.151-11ducodedel'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité,
les illustrations n’ont qu'une fonction pédagogique
et explicative. Lorsqu'une illustration a une valeur
opposable, il en sera fait mention explicitement dans
le réglement. En cas de doute sur l'interprétation d’une
disposition, le texte prévaut sur Uillustration.

Le présent réglement est établi conformément aux
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articles L.151-1 et suivants du code de Llurbanisme.
Les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme sont
opposables a toute occupation ou utilisation du sol.

Lesdispositionsgénéralesprésententlesréglementations,
servitudes, dispositions, qui s‘appliquent nonobstant
les dispositions du Plan Local d’Urbanisme. Outre les
principales dispositions générales déclinées ci-dessous,
il est rappelé que 'ensemble des servitudes qui figurent
en annexe du PLU (plan et tableau des servitudes)
s'imposent.

ARTICLE DG-1

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du
territoire communal de Saint-Trojan-les-Bains. Il comprend
deux parties:

- lereglement écrit (piecen°4);
- lereglement graphique (piece n°5).

ARTICLE DG-2

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A
LEGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DU SOL

Lesregles du Plan Local d’Urbanisme se substituent
au Réglement National d’Urbanisme (RNU) a lexception
des articles suivants du code de l'urbanisme qui demeurent
applicables sur 'ensemble du territoire de Saint-Trojan-les-
Bains:

- article R111-2 : Le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
desonimplantation a proximité d’autres installations.

- articleR.111-4:Leprojet peut étrerefusé oun’étreaccepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la
mise envaleurd’unsite ou de vestiges archéologiques.

- article R111-26 : Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2
duCodedel’Environnement. Le projet peut n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

- article R.111-27 : Le projet peut étre refusé ou n’'étre
acceptéquesousréservedel’observationdeprescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Leterritoireestégalementconcernéparuncertainnombrede
périmeétres visés a l'article R.151-52 du Code de I'Urbanisme
qui sont reportés, a titre d'information, en annexe du présent
Plan Locald'Urbanisme:
« les périmetres de droit de préemption urbain pris en
applicationde la délibération en date du13 mars 2012,
« les périmetres de droit de préemption urbain-Fonds de
commerce pris en application de la délibération en date
dul3mars2012.
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De plus, sont annexés au présent Plan Local d’Urbanisme les
documents afférents aux diverses servitudes applicables sur
toutou partie du territoire communal:
= les servitudes d’utilité publique citées aux articles L.151-
43 et R151-51 du code de l'urbanisme concernant le
territoire communal. Elles sont opposables directement
a toutes demandes d’occuper ou d’utiliser le sol et
s'imposentauxdispositions du Plan Local d’Urbanisme.

Enfin, toutes prescriptions prises au titre des autres
législations spécifiques concernant Lloccupation ou
L'utilisation des sols s'ajoutent aux régles propres aux Plan
Locauxd’Urbanisme.

Rappels :

- 'édification des clotures est soumise a déclaration
préalable dans les conditions prévues par le code de
l'urbanisme, conformément a la délibération du conseil
municipalen datedu13 mars 2012;

- tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire ne bénéficie d'une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Article 682 du code civil: “Le propriétaire dont les fonds
sont enclavés et qui n‘a sur la voie publique aucune issue
ou qu'une issue insuffisante, soit pour lexploitation
agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété,
soit pour la réalisation d'opérations de construction ou
de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses
voisins un passage suffisant pour assurer la desserte
complete de ses fonds, a charge d'une indemnité
proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.”
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ARTICLE DG-3

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé
enzonesurbaines, enzones a urbaniser, en zones agricoles et
en zones naturelles dont les délimitations sont reportées sur
lereglement graphique (plans de découpage en zones).

La sectorisation compléte le zonage général et permet
de différencier certaines parties de zone, dans lesquelles
des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est
pas autonome, il se rattache juridiquement a une zone.
Le reglement de ladite zone sy applique, a l'exception de
prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents
graphiques par un sigle commencant par la lettre «U».
Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja
urbaniséset lessecteursol les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Les dispositions des différents chapitres du Titre 2,
s'appliquenta ces zones qui se répartissent comme suit:
= lazoneUA:zoneurbainecorrespondantaucentre-village,
affectée essentiellement a 'habitat, aux commerces et
aux équipements;
- la zone UB : zone urbaine correspondant aux secteurs
d'extension du centre-village (zone faubourienne). Elle
compte 2 secteurs spécifiques:

- UBa : secteur au sein duquel
constructibilité sont majorées,
- UBp:secteur dédié au secteur patrimonial balnéaire,
= la zone UC : zone urbaine pavillonnaire sous forme de
lotissements;
- la zone UD : zone urbaine pavillonnaire sous forme
d'habitat diffus;
- lazone UE:zone urbaine dédiée aux équipements public
et/ou d'intérét collectif;

les régles de

- la zone UH : zone urbaine pavillonnaire sous forme
d'habitat diffus de faible densité;

- la zone UL : zone urbaine dédiée au tourisme et a
'hébergement touristique. Elle compte 1 secteur
spécifique:

- Ula : secteur dédié aux activités touristiques et de
loisirs,

- la zone UP: zone urbaine dédiée au Port de Saint-Trojan-
les-Bains;

- la zone UX : zone urbaine dédiée aux activités

économigques.

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents
graphiques par le sigle «AU».

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel destinés a étre ouvertsa l'urbanisation. Les
constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d’ensemble, dans le respect des
orientations d'aménagement et de programmation et du
présentréglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d'électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate de la zone a urbaniser n‘ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou une révision du PLU.
Le PLU distingue qu'uneseulezone a urbaniser a court, moyen
etlong termes: la zone AUh du secteur de 'Emeraude.

Les dispositions des zones a urbaniser sont présentées au
Titre 3 du présent document.

Les zones agricoles sont repérées sur les documents
graphiques par unsigle commencant par la lettre « A».
Les zones A recouvrent les espaces de la commune, équipés
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ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économiques des terres agricoles.
La zone A est également composée de 2 secteurs agricoles
spécifiques:
- un secteur Aor dédiée aux activités ostréicoles et
aquacoles, considéré comme remarquable au sens de la
Loi Littoral;
= unsecteur Ae dédié aux activités équestres.

Les dispositions du Titre 4 du présent réglement s'appliquent
alazoneA.

Les zones naturelles sont repérées sur les documents
graphiques par unsigle commencant par la lettre « N ».
Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs, équipésounon, a protégerenraison:

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique;

- soitde l'existence d’'une exploitation forestiére;

- soitde leur caractere d’espaces naturels;

- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles;

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.

Lazone N compte huit secteurs différents:

- lesecteur Nr:secteur naturel remarquable;

- le secteur Ne : secteur naturel dédié aux activités
sportives et de plein-air;

- lesecteur Nj:secteur naturel dédié auxjardins familiaux;

- lesecteur NL:secteur naturel dédié aux loisirs;

- le secteur Nt : secteur naturel dédié aux loisirs et autres
hébergements touristiques;

- le secteur Nt1 : secteur naturel dédié aux infrastructures
légeres de loisirs et des autres hébergements touristiques;

- le secteur Nor : secteur naturel remarquable dédié aux
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activités ostréicoles etaquacoles;
- lesecteur Nmr: secteur naturel maritime remarquable;

Les dispositions du Titre 5 du présent réglement s'appliquent
alazoneN.

ARTICLE DG-4

ADAPTATIONS MINEURES

Le réglement du PLU s’applique a toute personne
publique ou privée sans aucune dérogation. Seules des
adaptations mineures peuventétreaccordéesdans leslimites
prévues aux articles L.152-3, R.421-15 et R.442-5 du Code de
l'Urbanisme, aux seuls trois motifs suivants:

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges
archéologiques...);

- la configuration de la parcelle a batir (topographie,
forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou
emprises publiques, etc;

- le caractére des  constructions
(implantation, aspect, hauteur...).

avoisinantes

ARTICLE DG-5

DISPOSITIONS SPECIFIQUES A L’EVOLUTION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES
AUX DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux régles édictées par le réglement applicable a
lazone, le permisde construire ne peut étre accordé que pour
des travaux:

= qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet
immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a
leur égard,

= 0U qui visent a assurer la mise aux normes des

constructions en matiére d’accessibilité des personnes
handicapées,

= ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques
édictées par les reglements de zone.

ARTICLE DG-6

RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE DES BATIMENTS
DETRUITS OU DEMOLIS DEPUIS MOINS DE 10 ANS

Conformément au code de lurbanisme, la
reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant
toute disposition d’urbanisme contraire, dés lors qu'il a été
régulierement édifié (a l'exception de certaines zones du Plan
de Prévention des Risques Naturels ol les reconstructions
suite aunsinistre sont interdites).

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise
aux normes des constructions en matiére d'accessibilité des
personnes handicapées, d'isolation phonique ou thermique,
etc. peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au
principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, dans le cas ou un batiment a été détruit par un
sinistre de nature a exposer les occupants a un risque certain
et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, la reconstruction du batiment doit respecter les
réglesdu présent Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE DG-7

EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET
OUVRAGES PUBLICS, INSTALLATIONS D'INTERET
GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou
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extensions de voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général et aux espaces verts sont figurés au
document graphique par des trames rouges hachurées dont
lasignification et le bénéficiaire sont rappelés par le tableau
desemplacements réservés.

Sous réserve des dispositions de l'article L.433-1 et suivants
du Code de l'Urbanisme, la construction est interdite sur les
terrains batis ou non, compris par le plan local d’'urbanisme
dansunemplacement réservé.

Lepropriétaired’unterrain réservé peut,a compterdujourou
le plan local d’'urbanisme a été approuvé et rendu opposable
aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé
a son acquisition en application des dispositions du Code de
l'Urbanisme etdesesarticlesL.230-1aL.230-3.

En application de l'article L.151-41 du code de 'urbanisme,
le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués:

» 1°. des emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques;

» 2°.des emplacements réservés aux installations d’intérét
général a créer oua modifier;

« 3°. des emplacements réservés aux espaces verts a créer
ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques;

« 4°. dans les zones urbaines et a urbaniser, des
emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit;

» 5°. dans les zones urbaines et a urbaniser, des
servitudes interdisant, sous réserve d’une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans
'attente de lapprobation par la commune d’un
projet d’aménagement global, les constructions ou
installations d’une superficie supérieure a un seuil défini

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

par leréglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d’interdire les
travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou lextension limitée des
constructions existantes.

Le Plan local d'urbanisme compte 5 emplacements réservés
autitredel'article L.151-411°du code de l'urbanisme:

nature bénéficiaire  superficie
Aménagement et sécurisation
01 | carrefourallée Monplaisir et allée mairie 1021,58 m?
Notre-Dame des Bris
Aménagement et sécurisation carre- . )
02 four allée des Martinets et allée des Bris mairie 437.95m
Aménagement et sécurisation carre- - )
03 four allée Monplaisir et allée des Bris mairie 410.30m
Aménagement et sécurisation
04 | carrefour Boulevard Aristide Briand et mairie 1021,58 m?
avenue Henri Massé
Aménagement et sécurisation carrefour
05 | Boulevard docteur Camille Chabannes mairie 1021,58 m?
etboulevard Docteur Pineau

ARTICLE DG-8

EMPLACEMENTS RESERVES DESTINES A LA
CREATION DE LOGEMENTS

Conformément a larticle L.151-15 du code de
Lurbanisme, le réglement peut délimiter, dans les zones
urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d’'un programme de logements, un pourcentage
de ce programme est affecté a des catégories de logements
qu'ildéfinitdans le respect des objectifs de mixité sociale.

Le PLU identifie 2 emplacements réservés au bénéfice de la
réalisation de logements sociaux.

n°  parcelles/dénomination zone PLU % minimum
A | secteur CHM UBa 40% minimum
B | secteur Emeraude AUh 30% minimum

ARTICLE DG-9

DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE
ENERGETIQUE ET LES ENERGIES RENOUVELABLES
DANS LES CONSTRUCTIONS

Nonobstanttoutedispositiond’urbanismecontraire,
le permis de construire oud’aménager ou la décision prise sur
une déclaration préalable ne peut s‘opposer a lutilisation
de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d'éviter l'émission de gaz a effet
de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue
des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique
des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction
et matériaux concernés est fixée par le décret n°2011-830 du
12juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans un
secteur sauvegardé, dans un Site patrimonial Remarquable
(SPR), dans le périmétre de protection d’'un immeuble classé
ou inscrit au titre des monuments historiques, dans un site
inscrit ou classé au titre du code de l'environnement, a
Uintérieur du cceur d’un parc national, ni aux travaux portant
sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un
immeuble protégéenapplicationde l'article L.151-19 du code
de l'urbanisme.

ILn’est pasnon plusapplicable dans des périmétres délimités,

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



aprés avis de l'architecte des Batiments de France, par
délibération du conseil municipal, motivée par la protection
du patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.

ARTICLE DG-10

LES ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques
en trame avec des ronds carroyés pour les boisements
surfaciques.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des hoisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet
de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement
prévue par législation envigueur.

Sauf application des dispositions de l'article L.113-2 du code
del'urbanisme, cesterrainssontinconstructiblesal'exception
des batiments strictement nécessaires a l'exploitation des
boissoumis au régime forestier.

ARTICLE DG-11

LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU
PATRIMOINE ET DES PAYSAGES

Les éléments protégés au titre du patrimoine et
des paysages : alignements d’arbres protégés, alignements
d’arbres a créer, batiments remarquables et ensembles batis
identifiés par le PLU aux documents graphiques, au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme, font
l'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire
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l'objet d’une déclaration préalable, dans les cas prévus par
le code de L'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre
inutilisable tout ou partie d’'une construction identifiée au
titre du patrimoine est soumis a permis de démolir préalable,
dans les cas prévus par le code de l'urbanisme.

Des travaux visant a assurer la mise aux normes des
constructions en matiére d'accessibilité des personnes
handicapées pourront étre admis en dérogation aux
prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre du
patrimoine et des paysages.

ARTICLE DG-12

SITES INSCRITS ET SITES CLASSES

ILest rappelé qu’en de construction au sein d’un site
inscrit, lavis de l'architecte des batiments de France (ABF) est
requis, et que toute construction en site classé nécessite une
autorisation spéciale de 'Etat conformément au disposition
de l'article L340-20 du Code de l'environnement.

ARTICLE DG-13

ARCHEOLOGIE

Protection du patrimoine archéologique : Le préfet
de Région doit étre saisi de toute demande de permis de
construire, de permis de démolir et travaux divers soumis a
ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques
définis, ainsi que des dossiers relatifs aux opérations
d’aménagement soumis aux dispositions de la loi n°2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive,
modifiée par la loi n°2001-1276 du 29 décembre 2001, la loi
n°2003- 707 du 1°" aodt 2003 et du décret n°2002-89 du 16
janvier 2002 et les dispositions du décret n°2004-490 du 3 juin
2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en

matiere d'archéologie préventive.

ARTICLE DG-14

INFORMATIONS RELATIVES AUX DEROGATIONS
POUR TRAVAUX DE MISE EN ACCESSIBILITE

LaloiBoutindu25mars2009ainstauréunenouvelle
possibilité de dérogation aux regles du PLU pour autoriser
les travaux nécessaires a laccessibilité des personnes
handicapées a un logement existant. Lautorité compétente
peut ainsi accorder des dérogations a une ou plusieurs regles
du PLU conformément a larticle L.152-4 alinéa 3 du code de
L'urbanisme.

Larticle R.431-31 du code de lurbanisme dispose que le
pétitionnaire doit accompagner sa demande d’une note
précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation
est sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires
pour permettre l'accessibilité du logement a des personnes
handicapées.Cette mesureneconcernequedesopérationsde
renouvellement et aucunement la réalisation de logements
neufs.

ARTICLE DG-15

LE PLAN LOCAL D’'URBANISME ET LA GESTION DES
RISQUES ET NUISANCES

Lattention des pétitionnaires est attirée sur le fait
que lacommune est exposée a des risques et nuisances.

En effet, le territoire est couvert de zones affectées par:
« lerisque feux de foréts;
« lerisque inondation;
« lerisque inondation par submersion marine;
« lerisque mouvementsdeterrain-tassements différentiels;
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« lerisquerelatif aux tempétes et grains;
- lerisquerelatif aux séismes;
- lerisquerelatif au transport de matiéres dangereuses;

Compte tenu des risques naturels, un Plan de Prévention des
Risques Naturels a été approuvé le 17 aolt 2018. Celui-ci
constitue une servitude d'utilité publique qui s'impose au
PlanLocal d'Urbanisme nonobstant sa rédaction.

ARTICLE DG-16

DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

L'autorité compétente pour délivrer le permis
de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local
d’urbanisme pour permettre:

1°la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a
la suite d’une catastrophe naturelle survenue depuis moins
d’'unan, lorsque les prescriptionsimposées aux constructeurs
en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contraires a cesregles;

2° larestauration oulareconstructiond’'immeubles protégés
au titre de la législation sur les monuments historiques,
lorsque les contraintes architecturales propres a ces
immeubles sont contraires a ces regles.

ARTICLE DG-1

ARTICULATION DU REGLEMENT DU PLU AVEC
LES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Tout projet doit étre compatible avec les
orientations d'aménagement et de programmation (OAP),
qu'elles soient «thématiques» ou «sectorielles.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Les orientations d’aménagement et de programmation
viennent compléter les dispositions réglementaires. Elles
peuvent, par exemple:

- préciser l'application spatiale de dispositions
réglementaires écrites (par exemple, la localisation des
destinations des constructions),

- préciser les modalités de mise en ceuvre de certaines
regles (par exemple la modulation des hauteurs des
constructions et des regles d’espaces libres selon leur
localisation),

- renseigner des sujetssur lesquels le reglement est muet.

Les projets sont, alors, a la fois compatibles avec les OAP et
conformes au réglement.

ARTICLE DG-18

INFORMATIONS RELATIVES AUX ZONES HUMIDES

Dans les zones humides, repérées aux documents
graphiques par une trame spécifique en vertu du L.151-23 du
Codedel'Urbanisme, sontinterdits:

= toutes constructions, installations, y compris U'extension
des constructions existantes;

= tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité de la zone humide, et notamment
les affouillements et exhaussements de sol, dépdts
permanents de tout matériau ou de matériels, travaux
contrariantlerégimehydrauliqueexistant,asséchements
ou mises en eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:
« les installations et ouvrages nécessaires a la défense
nationaleeta lasécuritécivile;
« les aménagements et équipements nécessaires a la
gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces, a
condition d’'étre légers et réversibles;

- les affouillements et exhaussements de sol dés lors que
ceux-cisontliés:

a. alasécuritédespersonnes;

b. oualentretien, laréhabilitation etlarestauration des
zones humides etdes coursd’eau;

C. ou a 'aménagement de travaux déquipement ou
d’aménagement présentant une « utilité publique »
ouun«caractered’intérét général» suffisant;

d. etalaconditionquelemaitred’ouvragedémontreque
le projet ne peut étre localisé ailleurs, et qu'aucune
autre solution alternative n'existe permettant
d’éviter l'atteinte a l'environnement, que toutes les
possibilités ont été explorées pour réduire l'atteinte
a lenvironnement, et que les atteintes résiduelles
portéesa l'environnement seront compensées.

Lesopérationsayantunimpactsur leszones humides devront
faire Ll'objet d'études préalables visant a leur protection,
a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de
mesures compensatoires dans les dispositions prévues par
le Code de l'Environnement ainsi que dans les documents de
planification existants dans le domaine de l'eau.

Toute opération entrainant la disparition d'une zone humide
sera ainsi compensée par la création d'une zone humide
équivalente dont la surface représentera au moins le double
delasurfaceimpactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été
déterminées essentiellement a partir d’'un inventaire. Si des
études avec des prospections zones humides plus précises
répondant aux exigences de l'arrété ministériel du 24 juin
2008 modifié le ler octobre 2009 permettent d’identifier ou
de délimiter de maniére plus fine des zones humides, c’est
cette nouvelle délimitation qui sera prise en compte pour
Uinstruction des autorisations du droit des sols.

COMMUNE DE
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ARTICLE DG-19

PERMIS DE DEMOLIR

Toute démolition de batiments sur l'ensemble
du territoire de la commune est soumise a autorisation de
démolir conformément aux dispositions de larticle L.421-
3 du Code de 'Urbanisme et de la délibération du conseil
municipaldu13mars2012.

ARTICLE DG-20

REGLES DE HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN
PENTE

Dans le cas de terrains en pente, les facades des
batiments sont divisées, pour le calcul de la hauteur, en
sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de
25 métres maximum chacune. Le nombre de niveau ou la
hauteur au point le plus haut de la construction sapprécie
au point médian de chaque section, jusqu’au point le plus
haut du niveau de larue au droit de la section de construction
appréciée.

mesure de la hauteur en cas de terrain en pente

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)
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ARTICLE DG-21

LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre ler du code de L'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d’urbanisme a prévu
la publication d'un lexique national de l'urbanisme visant
notamment a poser les définitions des principaux termes
utilisés dans le livre ler du code de l'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d’étoffer ce lexique
par des définitions supplémentaires et de préciser les
définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

ARTICLE DG-22

ORGANISATION ET CONTENU DU PRESENT
REGLEMENT

Le réglement fixe, en cohérence avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les régles
générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant
d’atteindre les objectifs mentionnés aux articles L.101-1 a
L.101-3 du code de l'urbanisme.

Lereglement se compose:
. d’un reglement écrit organisé en 6 parties:
- Titre1:dispositions générales;
- Titre 2 : dispositions applicables aux zones
urbaines;

- Titre 3 : dispositions applicables aux zones a
urbaniser;

- Titre 4 : dispositions applicables aux zones
agricoles;

- Titre 5 : dispositions applicables aux zones
naturelles;

- Titre6:annexes du réglement:
A/Lexique des termes techniques employés;
B/Liste des essences recommandées;

(/ inventaire deséléments protégésautitre de
l'article L.151-19 du code de l'urbanisme;

D/La prise en compte de l'aléa retrait-
gonflementdesargiles;

E/Charte paysageére et architecturale;

F/ Annexe relative au stationnement des
cycles;

d’un réglement graphique comprenant:
- Leplandezonageal'échelleduterritoire;

- Lles plans de zonage détaillés a 'échelle
communale (Nord, Centre et Sud);
- leplan de zonage localisant la liste des éléments

protégés au titre de l'article L151-19 du code de
L'urbanisme.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UA

Cette zone de forte densité correspond a lentité
du bourg historique de Saint-Trojan-les-Bains, dont il
convient de respecter la trame batie et les caractéristiques
architecturales existantes. Il s'agit d'un secteur mixte,
regroupant a la fois les fonctions d'habitation, d'activités de
type commercial et d'équipements collectifs.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UA est
concernée par:

- la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L.151-38 du code de l'urbanisme;

« une prescription graphique afin de préserver les linéaires
commerciaux de proximité au travers des dispositions de
l'article L151-16 du code de l'urbanisme;

- des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L151-23 du code de
l'urbanisme;

« des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font l'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de 'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout
ou partie d’'un « élément de patrimoine bati remarquable a
protéger » doivent faire l'objet d’'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de
urbanisme ou d’'une demande de permis de démolir au titre
de l'article R421-28-e du Code de 'urbanisme.

PIECE N°4 : RECLEMENT ECRIT

Lazone UA est également concernée par:
= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

« unrisque desismicité modérée (zone 3);

» conformément a 'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population en vue de prévenir les effets
d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il
estrappelé que lacommune de Saint-Trojan-les-Bains est
classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au
radon. Ces informations et recommandations sanitaires
concernent en priorité les élus et les habitants des
communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire
francaisetpeuvent,entantquedebesoin, étrecomplétées
par le directeur général de '’Agence régionale de santé
et l'Autorité de siireté nucléaire pour étre adaptées aux
contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UA est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé pararrété préfectoraldu18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
LUurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une

fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévaut sur Uillustration.
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SECTION |
DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES

, z zonage au titre de l'article L.151-19 du code de | Bploitation forestiére

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition | HABITATION

i o . des parties de constructions telles qu'adjonctions | Logement W58
Conformément a Iarticle R.151-30 du code de l'urbanisme, pour des ou transformations réalisées ultérieurement et | Hepergement 523
re'usor'ls de sécurité ou sal’ubrlte ou en cohérence avec‘le projet altérant le caractére patrimonial et architectural | gommEnces ¥ AGTIVITES DE SERVICES %35
d'aménagement et de développement durables, le réglement des batiments répertoriés est autorisée. : — 272
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire Artisanat et commerce de détail i
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et Restauration
activités incompatibles avec la vocation de la zone. Commerce de gros

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UA ci-apreés.

ARTICLE UA-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES _ e
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS e 222

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

("]
=
L t b illant du public des administrati bli t assimilé %gﬁ
Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans ocau e bureau accuerTant du publlc des adminiSrarions pubiiques et assimies E = E
le tableau ci-contre de la maniére suivante Il Les destinations et Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés g g 2
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére Etablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales a % =
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous - &
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante IR (cf. Salle dart et de spectacles
article UA.2). Lieu de culte @
>
< . . w
1.1.1.  Dans la zone UA du Plan Local d’Urbanisme sont Equipements sportifs z
interdites les destinations et sous-destinations Autres équipements recevant du public
définies dans le tableau ci-contre. - AUTORISEES D ADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
11.2.  Aucune construction ou installation nouvelle

n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites

113.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT FA¢] [V

d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de

DESTINATIONS/sous-destination

UA

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

DISPOSITIONS
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=
=
=
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CC I

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UA du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oula commodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a 'exception de celles autorisées
al'article UA-2;

- l'ouverture de terrains de camping et de
caravaning, 'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légeres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- Les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour l'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
etal'exceptiondesinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisés a 'article UA-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.
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ARTICLE UA-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

- qu’elles

Au sein de la zone UA, les constructions nouvelles
sontausage exclusif derésidence principale autitre
delarticleL.151-14-1 du code de l'urbanisme.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail
sont autorisées a la condition qu'elles soient
compatibles avec les caractéristiques du tissu
résidentiel et qu'elles ne présentent pas pour le
voisinage immeédiat des risques ou des nuisances
particuliéres, notamment les fumées, émanations
nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices
de bruit.

Lesactivitésderestauration, lesactivitésdeservices
avec accueil de clientéle, les autres hébergements
touristiques sont autorisés a condition que ces
activités soient compatibles avec le tissu résidentiel
dans lequel elles s'inscrivent, qu'elles soient
conformes auxregles et normes envigueur.

La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
'environnement sont autorisées a condition

soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter

une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

- etquelesnécessitésde leur fonctionnement lors de

leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont

2.6.

27.

2.8.

autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux

nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'unmonument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux
conservatoires des constructions et installations
existantes a la date d’approbation du Plan Local
d’'urbanisme et dont la destination et l'affectation
sont incompatibles avec le reglement de la zone UA
sont autorisées a la condition qu’elles n'aggravent
paslesnuisancesactuellesetquelles respectent les
prescriptions des articles UA-4 a UA-9. L'extension
est limitée a 30% de U'emprise au sol du batiment
existant édifié légalement a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme. Cela concerne
principalement les entrepots.

Les groupes de garages individuels de plus de 10
unités sont admis a condition qu'ils soient intégrés
dans des opérations de construction dont ils sont
destinés asatisfaire les besoins.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciere.
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29.

Les annexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciere que s'ils sont congus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

ARTICLE UA-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation:

« de 25% minimum de logements intermédiaires

ou abordables pour les opérations entre 4 et 9
logements;

» de25% delogementsintermédiaires ouabordables

ET de 25% de logements locatifs sociaux minimum
pour les opérations supérieures a 10 logements;

« de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement

pour la création de logements intermédiaires ou
abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
lotset3999 m?ou 9 lots;

« de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement

pour la création de logements intermédiaires ou
abordables ET 25% de la surface de terrain réservé
aulogement pour la création de logements locatifs
sociaux pour les opérations a compter de 4000 m?
ou 10 lots.

Le nombre de logements sociaux exigibles est
arrondia l'entier supérieur.
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MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.

3.2.2.

En application de larticle L.151-16 du code de
U'urbanisme, en bordure des rues portées sur le
document graphique en tant quaxe commercial
et artisanal a protéger, les dispositions suivantes
s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée:

- la transformation des surfaces de commerce ou

d’artisanat sur rez-de-chaussée en une autre
destination estinterdite;

= leslocauxcréésdansle cadred’unerestructuration

ou d'une construction nouvelle doivent étre
destinés au commerce ou a 'artisanat.

Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas:

= a la création ou l'extension d’une construction a

usage d’hébergement hotelier ou touristique;

= aux constructions et installations nécessaires aux

services publics et/ou d'intérét collectif;

« aux locaux nécessaires a l'acces et a la desserte

de 'immeuble. Toutefois, si le terrain est desservi
par une autre rue que celle identifiée, l'acces des
véhicules doit se faire par cette autre rue.

SECTION II
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET
CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION

UA-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Nonréglementée.

[=

A-4.
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

N

DES

référence estsitué:

fixée.

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure & partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépat de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux fagades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)

- aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.
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pied de l'acrotére

faitage

/e rive d'égout
/o

Schéma #2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

UA-4.2.1.

4.2.1.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apres:

» la hauteur maximale (HT) de toute construction,
a U'exception des annexes, ne peut excéder 9,50
meétres (R+1+c) , depuis le terrain naturel avant
travaux ou, le cas échéant, depuis la céte de
référence du Plan de Prévention des Risques
Naturels (¥EYE) ;

« en sus de la prescription précédente, la hauteur
des constructions a la rive d'égout (HF) ne peut
excéder 6,50 meétres par rapport au niveau du
terrain naturel ou, le cas échéant, depuis la cote
de référence du Plan de Prévention des Risques

Naturels (ZTEYE).

4.2.1.2. Lahauteur des constructions annexes est limitée a

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

3,50 metres par rapportau niveau du terrain naturel
ou, le cas échéant, depuis la cote de référence du
Plan de Prévention des Risques Naturels.

UA-4.2.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions et étre localisés.

4.2.2.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

= en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
duprésentdocumentets’il a été édifié légalement;

- ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d'approbation du présent document et ayant

une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
auxouvrages desréseaux publics de transport et de
distributiond’énergie.

UA-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, les
dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain
issu d’une division fonciere en propriété ou en jouissance, sauf
mention contraire indiquée dans les articles du reglement. Ainsi
lesregles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour U'ensemble de Uunité
fonciere lotie ou a diviser.

UA-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

43.11. Lesconstructionsouinstallationsnouvellesdoivent
étre implantées sur tout ou partie de la facade dela
construction ou d'un mur pignon (balcons, saillies
compris) a l'alignement des voies, publiques ou
privées ouvertes a la circulation, existantes, a créer
ou a modifier et des emprises publiques ou de la
limite qui s’y substitue (ETEITY).

COMMUNE DE
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431.2

4313.

- en cas dimplantation a

Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des
performances énergétiques des constructions
existantes (isolation par l'extérieur) oua l'utilisation
des énergies renouvelables) sont autorisés:
l'alignement, ces
dispositifs sont autorisés a partir de 3,00 métres
au-dessus du sol mesuré a 'alignement et sur une
profondeur de 0,30 métre maximum par rapport au
nu de la fagade. Par ailleurs, ces travaux doivent
faire l'objet d’'une autorisation du gestionnaire de
lavoirie concernée.

Nonobstant les régles de larticle UA-4.3.1.1 a
UA-4.3.1.3 et pour des motifs d'ordonnancement
architectural et dharmonie diment justifiés,
lorsque le projet de construction intégre une
séquence déja batie en bon état, il sera tenu compte
del'implantation des constructionssur les parcelles
contigués. Limplantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan
Locald’Urbanisme peut étre imposée.

Dans le cas d'un retrait, celui-ci doit étre compris
dans une marge de recul compris entre 0,00 et 2,00
metres. Il est par ailleurs demandé au pétitionnaire

COMMUNE DE
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de restituer l'alignement par le biais d'un mur de

cloture (TTENTE).

UA-4.3.2.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux

ou d’intégration dans le site diiment justifiés,
des dispositions autres que celles définies dans
l'article UA-4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées dans les cassuivants:

- pour le respect d'une harmonie d’ensemble,

- lorsque limplantation ou

lorsque Llordonnancement des constructions
voisines differe de larégle générale (XET) ;

U'extension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (2TERYE);

« pour la réalisation d'un équipement ou d’une

installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
productiond’énergies renouvelables;

= pour assurer la continuité de la végétation et des

« pour  limplantation  des

espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

constructions,
techniques et

installations, ouvrages

aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d'un
élément ou d'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents
graphiques au titre de l'article L.151-19 du code de
Curbanisme.
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UA-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de U'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, les
dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain
issu d’une division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf
mention contraire indiquée dans les articles du reglement. Ainsi les
regles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent étre
appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de U'unité fonciere lotie
ou adiviser.

UA-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

44.1.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur les deux limites séparatives latérales dans le
cas de terrain dont la largeur sur voie et emprise
publique est inférieure ou égale a 12,00 metres
chema #o/¥

= sur au moins une des limites séparatives latérales
dansle casde terrain dont la largeur est supérieure
a 12,00 metres. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées avec
un recul ou marge d’isolement tel que la distance
horizontale de tout point de la construction ou
installation a édifier au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction ou installation
(L= H/2) la plus proche des limites séparatives.
Dans tous les cas, cette distance de recul ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

DISPOSITIONS PARTICULIERES

UA-4.4.2.

44.21. Les batiments existants a la date d'approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

4.4.2.2. Lesdispositionsde l'article UA-4.4.1 ne s'appliquent
pasal'implantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’'intérét collectif.

UA-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

ARTICLE UA-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature

doivent étre concuesde facona:

- s'insérer dans leurs abords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagére
eturbaine, dans le respect de la trame initiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant une valeur patrimoniale.

5.1.2.  Pourlesconstructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter

unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

5.1.3. Lesdispositionsde l'article UA-5 nes'appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’'intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondu pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,

Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présent reglement.

VOLUMES

5.21. Lles constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles

soient, doivent prendre en compte les rapports
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entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Toute construction et installation
nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une
unité d’ensemble et, le cas échéant, s’inscrire en
continuité avec le bati avoisinant.

5.2.2.  Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévues des lors que le linéaire de bati sur rue

dépasse 15,00 metres.

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagére et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale “Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des

constructions.

5.3.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également

opposable aux clotures et aux toitures.

COMMUNE DE
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5.3.4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent ['étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de

teinte blanche.

5.3.5.  Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du

ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

5.3.6.  Les prescription de larticle UA-5.3 peuvent ne pas
trouverd‘applicationencasde miseenceuvredebois,

végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

UA-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout

ens’harmonisant avec le bati existant.
54.2.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux
pentes symétriques avec un faitage paralléle au plus
grand coté (TXETE). Les pentes de toiture ne doivent
pasexcéder une pente comprise entre 25 et 33%.

NON oul
schéma #9
5.4.3.  Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.
5.4.4. Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,

danslamesure du possible, étre fonctionnaliséesen
mettanten place, aux choix, les solutions suivantes:

5.4.5.

5.4.6.

54.7.

5.4.8.

« dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:

« en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mélangés, mais d'aspect mat, c'est-a-
dire ni peintes, ni vernies;

- ou d'aspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d’une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

Lemploi de matériauxd’aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit l'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la fagade si aucun dispositif de gouttiére.
Danslecasde mise en placed'une gouttiere, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture maconné, ni planches de
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5.4.09.

5.4.10.

calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égout de toiture.

Laposedechassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentau regard de la trame des ouvertures de
lafacade, delarecherche d’une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

Les prescription de l'article UA-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

551

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur
un axe horizontal au niveau du linteau et s’intégrer,
en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical
entre les différents niveaux de la construction sauf
dans le cas d’un parti architectural et technique
dimentjustifié (0.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

55.2

5.53.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

alignement herizontal des linteaux entre
chacunedes ouvertures composant la facade

Les ouvertures visibles depuis 'espace public ou les
voiesetemprises publiquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d’une architecture
contemporaineintégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur ‘équilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
delamenuiserie doit étre intégrée a la magonnerie.
En cas d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants
a Uextérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masquéspardesdispositifstelsqueleslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du
mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UA-5.5.2,
les petits percements de type "babouettes" peuvent

557

5.5.8.

5.5.9.

5.5.10.

5511

étreadmisala condition d'étre situés a l'étage.

La pose devolets battants est obligatoire sans barre
oblique.

Lemploi du bois est a privilégier tant pour les
fenétres que pour les portes ou encore les volets.

La porte d'entrée doit étre de la méme couleur que
lesvolets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapportaunu de la facade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12 cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
réglement.

CLOTURES

UA-5.6.1.

5.6.1.1.

5.6.1.2.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandéaux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
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5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

5.6.1.7.

clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipalendatedu13mars2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clétures suivantes:

« detypeplaquesde béton toute hauteur;
« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
« les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Lesclotures doivent étre réalisées:

» soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

» soit avec un mur-bahut magonnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

» soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent reglement. Il est
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également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (EEEEEE).

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

En cas de mur plein, la finition doit é&tre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cloture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de fagon harmonieuse par

rapportaux constructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

UA-5.6.3.

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparativesdoiventavoir une
hauteur limitée a 2,00 meétres maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

5.7.2.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure

végétale existante ou les plantations a créer.

5.73.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

- soiten étant placés sur lafagade nonvisible depuis

le domaine public;
« soit,adéfaut,enleshabillantd’uncoffrettechnique

enharmonie aveclafacadesurrue.

5.74. Tous les systemes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati

existant de facon a limiter les impacts visuels et
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phoniques.

ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1.  Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d’emprise au sol cumulée et

de plain-pied.

5.8.2.  Lesannexesetlocauxaccessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal

(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).

Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m?d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légeére: les parois doivent étre
en hois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
:la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

5.8.3. Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 métre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux

margelles de la paroi du bassin.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX
DE RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

UA-5.9.1.

5.9.1.1. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.
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591.2.

UA-5.9.2.
5921

UA-5.9.3.
5931

593.2.

UA-5.9.4.
5941

59.4.2.

L'entretien des constructions doit étre réalisé
de maniére, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériauxd'origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d'une meilleure
cohérence dutissu urbain.

TRAITEMENT DES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
8tre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.

TRAITEMENT DES FAGCADES

A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture,lesmenuiseries
et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneau, etc. doivent &tre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n'apparait pas
techniquement ou financierement possible de les
restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conservés et restaureés.

TRAITEMENT DES OUVERTURES

Lesproportionsdeshaies, portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis 'espace public doivent

5.94.3.

UA-5.10

étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes de
facon homogéne. La restauration des éléments
de menuiserie doit se faire a l'identique en termes
d’aspect.

FAGADES COMMERCIALES

5.10.1.

5.10.2.

5.10.3.

Les devantures commerciales doivent étre
composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la facade dans laquelle elles
s'intégrent. Les créations ou modifications de
facadescommercialesdoiventsefaireenrespectant
la structure du batiment. A chaque batiment, doit
correspondre un aménagement spécialement
étudié en fonction de la composition de sa facade,
méme s'il sagit d'un commerce étendu a plusieurs
immeubles mitoyens. Dans ce cas d'insertion sur
plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent s’harmoniser avec les
matériaux et couleursde facade de 'immeuble ainsi
que de son environnement.

Les facades commerciales et leurs décors
publicitaires ne sont autorisées que sur les niveaux
rez-de-chaussée. La limite supérieure de ces
aménagements est fixée par le niveau du plancher
haut du rez-de-chaussée, ou s'il n'en existe pas, par
un bandeau ou une corniche.

Les éléments de facade doivent privilégier les
couleurssobres. Les couleurs vives sont interdites.

COMMUNE DE



5.10.4. Des lors que des éléments de modénatures sont
présents sur la facade (arcs, linteaux appareillés,
poutres bois, pieds droits moulurés, ..), le projet
doit veiller en leur conservation et en leur mise en
valeur.

5.10.5. Nonobstant les prescriptions de l'article UA-5.5, la
proportion des ouvertures doit étre plus large que

haute.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger et mettre
en valeur au regard de leur caractéristiques architecturales et
historiques. Ces constructions doivent &tre préservées. Tous les
travaux mis en ceuvre sur ces constructions doivent permettre
de valoriser leurs caractéristiques et assurer leur pérennité sans
aucune altération des éléments qui justifient leur identification
(cf. annexe L.151-19 du code de I'urbanisme de la piece n°4). Tous
travaux de transformation, surélévation, ou modification qui
porteraient atteinte a I'unité ou I'homogénéité architecturale des
constructions existantes sont interdits.

5.11.1. Lestravauxayantpour effetde modifierunélément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de larticle L.151-19 du code de l'urbanisme
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdeslorsqu’ilssontrendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas

atteinte alavaleur de ce patrimoine.

5.11.2. Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa

conservation peuvent étre autorisée.
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Larchitecture (et notamment les modénatures
- éléments de décor) et la volumétrie des
constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural doivent étre maintenues lors d'un
ravalement ou de travaux de réhabilitation.

Un soin particulier doit étre apporté a la
préservation, la restauration et le cas échéant la
restitution des éléments de décors spécifiques a
la construction Toute extension, surélévation de
batiment doit respecter larchitecture d'origine
ou faire lobjet d'un traitement architectural
contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protectiondesdécorsetmodénatures),sansexclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre partiesanciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de
restaurer:

- Uorientation et l'organisation et la volumétrie

d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures

(symétriedesouvrants,respectdel’ordonnancement
pour les travées et niveaux, etc.);

- les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).

5.119. Les projets situés a proximité immédiate de
batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

ARTICLE UA-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est

végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.

Cesespacesdepleineterredoiventobligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les especes, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
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6.1.3.

6.14.

6.1.5.

a2

8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (EEETEE).

surface a l'aplomb
du houppier

schémat12

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communes de l'ile d’Oléron annexé au reglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de U'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
laspect et de réduire les nuisances visuelles

chémat1)8

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

« Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

6.1.6.  En zone UA, le coefficient de pleine-terre ne peut
étreinférieura:

= 5% pour les unités fonciéres inférieures a 500 m?

= 10% pour les unités fonciéres supérieures ou égales

a500m2

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

UA-6.21.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES
ISOLES PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-

23 DU CODE DE LURBANISME

6.2.1.1. Lesarbresidentifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

6.2.1.2. Nonobstant les prescriptions de l'article 6.2.1.1, les
arbres identifiés peuvent étre supprimés pour motif
directement et strictement lié:

- alasécurité publique;

- ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment
justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes diment justifiées.

6.2.1.3. Lesdispositionsde l'article UA-6.2.1 ne sappliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements,  travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

UA-6.2.2.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES

VERTS PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE L'URBANISME

6.2.2.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace boisé remarquable ou espace de
continuité écologique) au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent &tre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservéeourégénérée.

6.2.2.2. Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de

sécurité publique, et sous réserve de replantation.

6.2.2.3. Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur l'unité fonciére pour

compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

6.2.2.4. Danscesespacessontautorisés:

- lesabris et petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégés;

- lesextensionsdu bati (limitéesa 20,00 m2d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagements dans la mesure ol leur forme et
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leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d’accés, stationnement
non impermeéabilisés, etc.

6.2.2.5. Lesdispositionsde l'article UA-6.2.2 nes'appliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements, travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.  Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

6.3.2.  Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel

d’'imperméabilisation des terrains.

6.3.3.  Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre

prioritairement infiltrées dans le sol.

6.3.4.  Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
&tre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun

ruissellement sur les propriétés voisines.
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Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifsparticuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre congus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a 'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21200t 2008 et consolidé le17 octobre 2018.

ARTICLE UA-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UA-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

UA-7.1.1.

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner ‘écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

711.1.

71.1.2. Conformément a larticle L.151-33 du code de
Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du réglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu’il ne peut réaliser lui-méme, :

» soit de l'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 meétres
maximum),

= soit de 'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.
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Nota:

71.1.3.

71.1.4.

71.15.

71.1.6.

UA-7.1.2.

71.21.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
comptedans le cadre d’une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de faconaménager uneairedévolutiona
Uintérieur desdites parcelles et a ne présenter qu’un
seulaccesdepuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES
VISITEURS

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d'accueillir les places visiteurs
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Nota:

71.2.2.

UA-7.1.3.

713.1.

UA-7.1.4.

714.1.

nécessaires et adaptés a la taille de l'opération. En
cecas,ilestdemandé1placevisiteur partranchede
5logements créés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par l'Etat.

Pour les autres destinations autorisées,
le stationnement nécessaire au besoin de
l'exploitation doit é&tre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour
répondre aux besoins de l'activité.

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions et installations nouvelles

doivent tenir compte de l'impact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour L'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses

décretsd’application.

UA-7.1.5. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE
71.5.1. Les normes fixées au paragraphe UA-7.2 doivent

étreappliquéesselon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

- dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

- lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

- les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UA-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

- pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

UA-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.  Les espaces a réserver dans les opérations de
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construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apreés.

7.2.2.  Pour les commerces et activités artisanales situés
surleslinéairesde commercesetd‘artisanatrepérés
aux documents graphiques au titre de larticle
L.151-16 du code de l'urbanisme, aucune norme de

stationnement n'est exigée.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : Il est exigé ;
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de logements
locatifs financés par un prét de I'Etat,

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il est exigé :
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

Hébergement: Il estexigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d'un établissement d'hébergement pour personnes agées dépendantes ou
d'une résidence universitaire/étudiante.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Artisanat et commerces de détail :

- Pour l'artisanat et le commerce de détail inférieur ou égal a 80,00 m? de surface
plancher, aucune place n'est exigible.

- Pour/artisanat et le commerce de détail d'une surface plancher comprise entre
80 et 300 m? il est exigé 1 place par tranche de 50 m? de surface plancher.

Aucune place supplémentaire n'est requise pour les commerces existants a la date

d'approbation du PLU faisant I'objet d'une extension.

- Pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures ou
égales a 300 m?, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux
aires de stationnement annexes d'un commerce ne peut excéder un plafond
correspondant aux trois quarts de la surface plancher des batiments affectés
au commerce. Les espaces paysagers en pleine terre, «les surfaces des
aménagements relevant de l'article L.3114-1 du code des transports,» les
surfaces réservées a l'auto-partage et les places de stationnement destinées
a l'alimentation des véhicules électriques ou hybrides rechargeables sont
déduits de l'emprise au sol des surfaces affectées au stationnement. La surface
des places de stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de
leur surface.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon

fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces

ouverts a tout type de circulation publique.

Restauration :

- Il n'est exigé aucune place de stationnement pour les restaurants dont la
surface plancher est inférieure ou égale a 100,00 m?

- Au-dela, il est exigé 1 place par tranche de 10,00 m? de surface plancher de
restauration.

- Il n'est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
restaurants existants a la date d'approbation du PLU qui font l'objet d'une
demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon

fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces

ouverts a tout type de circulation publique.

Activités de services oll s'effectue I'accueil d’une clientéle :

- llestexigé 1place pour 20,00 m? de surface plancher. Il n'est pas exigé de places
de stationnement supplémentaires pour les activités de services existants a la
date d'approbation du PLU qui font l'objet d'une demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon

fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces

ouverts a tout type de circulation publique.

Autres hébergements touristiques :
- Ilestexigé 1 place de stationnement par chambre ou équivalent.

Cinéma:

- Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique, le
regroupement des différents équipements sur le méme site.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION AUTRES ACTIVITES

SECONDAIRES OU TERTIAIRES
Bureau:
- Pourles bureaux inférieur ou égal a 80,00 m? de surface plancher, aucune place
n'est exigible.

- Au-dela, il est exigé 1 place de stationnement pour 50,00 m? de surface plancher.

Centre de congres et d’exposition :

- Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique, le
regroupement des différents équipements sur le méme site.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public et/ou
d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations propres a assurer
le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux
besoins de limmeuble a construire. Le nombre de places de stationnement
a aménager est déterminée en prenant en compte la nature de I'équipement,
sa situation géographique, le regroupement des différents équipements sur le
méme site.

UA-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.
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UA-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UA-7.4.1. CAS POUR LES

SURELEVATIONS

EXTENSIONS ET LES

74.1.1. Aucune place supplémentaire n’est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du plu
a la condition qu’aucun nouveau logement ne soit
créé.
74.1.2. Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 80,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d'un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 80,00 m?de surface de plancher.

UA-7.4.2.
74.21.

CAS POUR LES DIVISIONS

En cas de division d’un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place par
logement créé.

UA-7.4.3. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE

STATIONNEMENT EXISTANTES

74.3.1. Les espaces dédiés au stationnement a l'intérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a l'intérieur de l'unité

fonciere

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
LU'opération et la mutualisation des acces doit étre
recherchée.

8.1.3.  Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,

l'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera lamoindre.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

8.14.

8.1.5. Les acceés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi

que les écoulements des voies adjacentes.

8.1.6.  Aucun acces a une parcelle située en zone urbaine

ne peut étreréalisé enzone AouenzoneN.

UA-8.2
VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent

desservir.

8.2.2.  Enoutre,toutevoie nouvelle créée doit permettre:

= d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= une bonne qualité de la desserte du quartier;

= de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

= une bonne adaptation a Uimportance et a la
destination des constructions et installations

qu’elle doit desservir.

8.2.3.  Le nombre d’acces automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de

deuxrues.
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8.24.

8.25.

8.2.6.

Les groupes de garages individuels de plus de deux ([ Al

unités doivent étre disposés dans l'unité fonciere du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouvertealacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’'unservice public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Les acceés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, U'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur 'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UA-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

COMMUNE DE
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EAU POTABLE

911

91.2.

91.3.

914,

9.1.5.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser leréseau public.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

Toute construction ou installation nouvelle doit
8tre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au réglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif des sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) envigueur.

UA-9.4

ORDURES MENAGERES

9.41.  Quelle que soit la destination des constructions,

celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
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94.2.

94.3.

9.4.4.

ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
LUopération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire l'objet d’'un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas d'un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de fagon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d’acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UA-9.5.1.
9511

951.2

95.1.3.

9514

UA-9.5.2.
95.21.

95.2.2.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent I'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes susceptibles d'étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycomprisles réseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de U'opération d’'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreune dessertede chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en

souterrainou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clétures.

9.5.2.3. Danslecasd’une opérationd’ensemble:

- tous les travaux, constructions, installations ou
aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’'accueillir des équipements d'intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur lesvoies et emprises publiques.

« les infrastructures d'accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

9.5.2.4. Lorsque le bhatiment est a usage mixte, il doit
également étre équipédelignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET ADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1. Conformément a larticle L.151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles

établies par le document et notamment les
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9.6.2.

servitudes d’utilité publique visées a l'article L.151-
43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-
29, il est admis dans la zone UA un dépassement des
regles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions dapplication de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés

enfacadeeten toiture;

« les systéemes de production d’énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu'ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de lUimmeuble ou de la partie
d’'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de l'urbanisme précise les critéres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

- les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
lapartied’'immeuble concernée;

- lespompesachaleur;
« les brises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
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de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, U'installation de gaines et
d'appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ou ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contre le phénoméned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tonsclairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation d’énergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils  hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UA-4.3 et UA-4.4, l'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu’ils n'excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les

9.6.9.

9.6.10.

emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article UA-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 métre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’'une
intégration particulierement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UB

Cette zone de densité moyenne correspond aux
extensions urbaines du bourg-centre historique de Saint-
Trojan-les-Bains.

Il s'agit d'une zone a vocation principale d'habitat qui
comporte deux secteurs spécifiques, le secteur UBa qui
correspond a un secteur avec une densité plus importante et
lesecteur UBp qui correspond a ['habitat singulier du frontdu
littoral (les villas littorales Belles Epoques).

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UB est
concernée par:

- des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L151-23 du code de
l'urbanisme;

= un ou plusieurs emplacements réservés au titre de l'article
L.151-41 du codede l'urbanisme;

= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font l'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de 'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout
ou partie d’'un « élément de patrimoine bati remarquable a
protéger » doivent faire l'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de
lurbanisme ou d’'une demande de permis de démolir au titre
del'article R421-28-e du Code de l'urbanisme.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Lazone UB est également concernée par:
= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

= unrisque desismicité modérée (zone 3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population envue de prévenir les effets d'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UB est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé pararrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'articleL.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
etlastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
Uurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie

leur opposabilité, les illustrations n'ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UB ci-apreés.

ARTICLE UB-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniére suivante lll Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante BB Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.

article UB.2).

1.1.1. Dans les zones UB du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

1.1.2. Aucune construction ou installation nouvelle

n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites

COMMUNE DE
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d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural
des batiments répertoriés est autorisée.

4

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

DISPOSITIONS
GENERALES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientele

Hotels

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepdt

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

NATURELLES

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

Etablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

ANNEXES

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UB du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité du voisinage;

= les installations classées pour la protection de
'environnement a 'exception de celles autorisées
alarticle UB-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, 'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légeres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée;

= les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour ['habitation et
constituées par d’'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehorsde ceux autorisésa l'article UB-2;

- les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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ARTICLE UB-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

2.2.

2.3.

24.

- qu'elles

Pour le seul secteur UBa, les constructions et
installations nouvelles destinées au logement est
autorisée a la condition qu'elles soient directement
en lien avec l'exploitation a vocation sociale et
sanitaire pour de l'habitat inclusive.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail
sont autorisées pour le seul secteur UBp, a la
condition qu'elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu’elles
ne présentent pas pour le voisinage immédiat des
risques ou des nuisances particulieres, notamment
les fumées, émanations nocives, malodorantes,
polluantes ou génératrices de bruit.

Lesactivitésderestauration, lesactivitésdeservices
avec accueil de clientéle, les autres hébergements
touristiques sont autorisés (a l'exception du seul
secteur UBp) a condition que ces activités soient
compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel
elles s’inscrivent, qu'elles soient conformes aux
régles etnormes envigueur.

La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
l'environnement sont autorisées a condition:
soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de lazone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter

une aggravation des nuisances ou risques pour le

2.5.

2.6.

2.7.

voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

- etquelesnécessitésde leur fonctionnement lorsde

leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux

nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéeres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d'un monument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou  travaux
conservatoires des constructions et installations
existantes a la date d’approbation du Plan Local
d’'urbanisme et dont la destination et l'affectation
sontincompatibles avec le reglement de la zone UB
sont autorisées a la condition qu'elles n'aggravent
paslesnuisancesactuelleset qu'elles respectentles
prescriptions des articles UB-4 a UB-9. Lextension
est limitée a 30% de l'emprise au sol du batiment
existant édifié légalement a la date d'approbation
du présent Plan Local d'Urbanisme. Cela concerne
principalement les entrepots.

Les groupes de garages individuels de plus de 10
unités sont admis a condition qu'ils soient intégrés
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2.8.

29.

dans des opérations de construction dont ils sont
destinés a satisfaire les besoins.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,
dans la limite d’'une par unité fonciére.

Les annexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciere que s'ils sont congus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

ARTICLE UB-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation:

« de 25% minimum de logements intermédiaires

ou abordables pour les opérations entre 4 et 9
logements;

- de25%delogementsintermédiaires ou abordables

ET de 25% de logements locatifs sociaux minimum
pour les opérations supérieures a 10 logements;

- de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement

pour la création de logements intermédiaires ou
abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
lotset3999 m?ou 9 lots;

- de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement

pour la création de logements intermédiaires ou
abordables ET 25% de la surface de terrain réservé
au logement pour la création de logements locatifs
sociaux pour les opérations a compter de 4000 m?

COMMUNE DE
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oul0 lots.

Le nombre de logements sociaux exigibles est
arrondia l'entier supérieur.

Conformément aux objectifs de mixité sociale
tels que définis par larticle L.151-15 du code
de Lurbanisme, le secteur UBa est soumis a la
réalisation de logements aidés tels que définis
ci-aprés. Un pourcentage du programme ou de
Uopération de logements devra étre affecté a du
logement locatif financé par un prét de ['Etat dans
lessecteursidentifiés au plan de zonage:

« Emplacement réservé n°’A:40% minimum.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.

Non réglementée.

SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UB-4

VOLUMETRIE ET
CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION

UB-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

UB-4.1.1.
A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR UBp

41.1.1. Nonréglementée.

UB-4.1.2.
SECTEUR UBp

DES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE POUR LA ZONE UB,

EMPRISE AU SOL MAXIMALE POUR LE SEUL

41.2.1. Lemprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 50% de la superficie du

terrain (D)

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
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UB-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

» La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépdt de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotere.

»  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupieddel'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

pied de l'acrotére

faitage

——— rive d'égout

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR UBa

UB-4.2.1.

4.2.1.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

maximale définie ci-apreés:

- la hauteur maximale de toute construction, a
Uexception des annexes, ne peut excéder 9,50
métres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant
travaux pour les constructions avec
pentesde toiture.

- ensusdelaprescription précédente, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF) ne peut excéder
6,50 métres par rapport au niveau du terrain

naturel (Y.
4.21.2.

La hauteur des constructions annexes est limitée
a 3,50 metres par rapport au niveau du terrain
naturel.

UB-4.2.2.  DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR

UBa

4.2.21. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

- la hauteur maximale de toute construction, a
'exception des annexes, ne peut excéder 9,50
metres (R+1+c ou R+1+attique), depuis le terrain
naturel avant travaux (EFETERTE).

4.2.2.2. La hauteur des constructions annexes est limitée

a 3,50 metres par rapport au niveau du terrain
naturel.

UB-4.2.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

422.2. En outre, le dépassement des hauteurs
réglementées peut étre autorisé dans les cas
suivants:

= en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d'approbation
duprésentdocumentets’ila été édifié légalement;

- ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages desréseaux publics de transport et de

distributiond’énergie.

COMMUNE DE
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UB-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, les
dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain
issu d’une division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf
mention contraire indiquée dans les articles du reglement. Ainsi
les regles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour U'ensemble de Uunité
fonciere lotie ou a diviser.

UB-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A
L'EXCEPTION DES SECTEURS UBa ET UBp
431.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent

&tre implantées sur tout ou partie de la facade de la
construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris):

- a l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite
qui s’y substitue (TTEETE).

- ou en recul, compris entre 0 et 10,00 métres, de
alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

qui s’y substitue (TFEE) .

COMMUNE DE
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4.31.2. Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des
performances énergétiques des constructions
existantes (isolation par l'extérieur) oua l'utilisation
des énergies renouvelables) sont autorisés:

- en cas dimplantation a lalignement, ces
dispositifs sont autorisés a partir de 3,00 métres
au-dessus du sol mesuré a 'alignement et sur une
profondeur de 0,30 métre maximum par rapportau
nu de la facade. Par ailleurs, ces travaux doivent
faire 'objet d’'une autorisation du gestionnaire de
lavoirie concernée.

Nonobstant les regles de larticle UB-4.3.1.1 a
UB-4.3.1.3 et pour des motifs d'ordonnancement
architectural et dharmonie diment justifiés,
lorsque le projet de construction integre une
séquence déja batie en bon état, il sera tenu compte
del'implantation des constructionssur les parcelles
contigués. Limplantation de la construction
projetée a lalignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan
Local d’Urbanisme peut étre imposée.

441.3.

Dans le cas d'un retrait, celui-ci doit étre compris
dansune marge de recul compris entre 0,00 et 10,00
metres. Il est par ailleurs demandé au pétitionnaire

de restituer l'alignement par le biais d'un mur de

cloture (TFEEYT).

UB-4.3.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL

SECTEUR UBa

4.3.2.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent
tre implantées sur tout ou partie de la facade
de la construction ou d'un mur pignon (balcons,
saillies compris) en recul de 5,00 métres minimum
de l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

qui s’y substitue (TETE).

Il est par ailleurs demandé au pétitionnaire de
restituer l'alignement par le biais d'un mur de
cloture.

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT
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DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
UBp

4.3.3.1. Lesconstructionsou installations nouvelles doivent

étreimplantées sur tout ou partie de lafacade dela
construction ou d'un mur pignon (balcons, saillies
compris) en recul compris entre 3,00 et 5,00 métres
de lalignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

quis'y substitue (TTERTT).

Il est par ailleurs demandé au pétitionnaire de
restituer l'alignement par le biais d'un mur de
cloture.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

UB-4.3.4.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.4.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux

ou d’intégration dans le site dament justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la regle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ouimposées dans les cas suivants:

- pour le respect d’'une harmonie d’ensemble,

« lorsque limplantation ou

lorsque Ll'ordonnancement des constructions
voisines differe de la regle générale (FEHTD) ;

Uextension d'une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté difféeremment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (TTEEET);

- pour la réalisation d'un équipement ou d'une

installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

= pour assurer la continuité de la végétation et des

- pour  limplantation  des

espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

constructions,
installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d’un

élément ou d'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents
graphiques au titre de 'article L.151-19 du Code de
l'Urbanisme.

UB-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur une
unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, les
dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain
issu d’une division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf
mention contraire indiquée dans les articles du reglement. Ainsi
les régles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour U'ensemble de Uunité
fonciere lotie ou a diviser.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)
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UB-4.4.1.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A plus haut de la construction ou installation a édifier
L'EXCEPTION DES SEULS SECTEURS UBa ET UBp au point le plus proche de la limite séparative 2.,
4411. Lesinstallations et les constructions, ou parties de soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la £3
construction nouvelles doivent étre implantées construction ou installation (L H/2) la plus proche 55
(balcons, saillies compris): de la limite séparative de fond de parcelle. Dans =
- sur au moins une des deux limites séparatives tous les cas, cette distance de retrait ou marge
latérales (TLTIEEEN) ; d’isolement ne peut étre inférieure a 5,00 metres

- en cas de retrait, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou
marge d’isolement tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction ou installation (L> H/2)
la plus proche des limites séparatives (EIEIEE).

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

UB-4.4.4.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4441, Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

ZONES A URBANISER

5
L=
=7
Ea
7]

<<
23
g3
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UB-4.4.3.  DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR  4.4.4.2. Les dispositions des articles UB-4.4.1 a UB-4.4.3

UBp ne s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

44.31. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):
= sur au moins une des deux limites séparatives

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

latérales (TYERTE); g E
- ou en retrait. En ce cas, les constructions et EE%‘
UB-442.  DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR installations nouvelles doivent étre édifiées avec IMPLANTATION - DES CONSTRUCTIONS LES = UNES 282
UBa un retrait ou marge d’isolement compris entre 1,00 PA'; RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME g
4421. Llesinstallations et les constructions, ou parties de et1,50 métre (RYERTEE) PROPRIETE i i @
construction nouvelles doivent étre implantées 451 Nonréglementée. g
(balcons, saillies compris) en retrait des limites =
séparatives. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées avec
un retrait tel que la distance horizontale du point le
COMMUNE DE PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
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ARTICLE UB-5

QUALITES  URBAINES,  ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Les constructions et/ou installations de toute

nature doivent étre concues de facona:

- s'insérer dans leurs abords;

- etparticiperalaqualitéarchitecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de la trame initiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant une valeur patrimoniale.

5.1.2.  Pourlesconstructionsetinstallationsnouvelles,un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter

unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

5.1.3.  Lesdispositionsdel’articleUB-5nesappliquentpas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages  techniques et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services

publics et/ou d’intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondupétitionnaireestattiréesurlefaitque
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée

au présent reglement.

VOLUMES

5.21. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,

doivent prendre en compte les rapports entre les

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

batimentsexistantsetlesitedefaconharmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

5.2.2.  Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimeétres) doivent étre
prévues des lors que le linéaire de bati sur rue

dépasse 15,00 métres.

FAGCADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Lesenduits employés et la couleur des facades ne
doiventpasétredenatureadétériorer'intégration
paysagereetdoits’inscriredanssonenvironnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale “Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes

Oléron" annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’'enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des

constructions.

5.3.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser

avec ceux utilisés lors de la construction du corps

principal.Cettedispositionestégalementopposable
auxclotures et aux toitures.

53.4.  Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent l'étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de

teinte blanche.

5.3.5.  Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du

ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

5.3.6.  Les prescription de larticle UB-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en

facade.

5.3.7.  Parailleurs,ausein de la zone UB, a l'exception du
seul secteur UBp, dans le cadre d’'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d'autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, par exemple:

« béton lasuré,

« béton matricé,

« bardage bois,

« bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UB-5.4

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception

tout ens’harmonisant avec le bati existant.

5.4.2.  Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a

deux pentes symétriques avec un faitage paralléle

COMMUNE DE
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543.

544

5.4.5.

au plus grand coté (TFERTEY). Les pentes de toiture ne
doivent pas excéder une pente comprise entre 25 et
33%.

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les

volumes bati comportant un étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,

danslamesure du possible, étre fonctionnaliséesen

mettanten place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

. et/ou  végétalisation dans un  objectif
environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux

employés doivent étre:

- en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal
mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d’aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

- ou d'aspect tuile mécanique plate si le tissu
environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d'une extension de construction existante déja
couverte avec ce type dettuile.

CONMMUNE DE

5.4.6.

547

54.8.

5.4.9.

5.4.10.
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Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit Uemprise au sol des
constructionsou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la facade si aucun dispositif de gouttiére.
Dansle casde miseenplaced'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zin,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture magonné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égoutdetoiture.

La posedechassis detoit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particuliérement étudiés,
notammentau regard de la trame des ouvertures de
lafacade, delarecherched’uneintégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

Les prescription de l'article UB-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

UB-5.5
OUVERTURES DES FACADES ET MENUISERIES

551.  Lesouverturesdoiventétrealignéesentreellessurun
axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans

le cas d’'un parti architectural et technique diment

justifié (TTERTEE).

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

5.5.2.  Lesouverturesvisibles depuis l'espace public ou les
voiesetemprises publiquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres fagades, les

ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

5.5.3.  Néanmoins, dans le cadre d’une architecture
contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des

ouverturesde la facade.

5.5.4.  La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
de la menuiserie doit étre intégrée a la magonnerie.

En cas d'impossibilité, la pose de coffrets roulants

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT
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555.

5.5.6.

557

55.8.

559.

5.5.10.

5511

a l'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masqués par desdispositifs telsque leslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du
mur.

Nonobstant les prescriptions de larticle UB-5.5.2,
les petits percements de type "babouettes” peuvent
étreadmisala condition d'étresitués a l'étage.

La pose de volets battants est obligatoire sans
barre oblique.

Lemploi du bois est a privilégier tant pour les
fenétres que pour les portesou encore lesvolets.

La porte d'entrée doit étre de la méme couleur que
lesvolets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapport au nu de la fagcade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximaledel2cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter laspect et la palette de
couleurs de la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture en Oléron", tel qu'annexé
au présent reglement.

CLOTURES

UB-5.6.1.
5.6.11.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étre réalisées de telle maniére
qu'elles ne compromettent pas les conditions de

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.15.

5.6.1.6.

visibilité et de sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clétures ayant une certaine perméabilité et ce,
dans un objectif d'amélioration de la biodiversité
etde limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en date du 13 mars 2012, les clotures
sontsoumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clétures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

« detype plaques de béton toute hauteur;
« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. Il
estégalementdemandédeprivilégier desessences
afaible potentiel allergisant.

UB-5.6.2.

5.6.2.1.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clétures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (EETEE).

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

Les portes, portails daccés et portillons (de
préférence en bois ou en fer), lorsqu’ils sont intégrés
aux clétures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cloture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré dés la
conception de la cloture de fagcon harmonieuse par
rapportauxconstructions.

COMMUNE DE



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITES SEPARATIVES

UB-5.6.3.

5.6.3.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir
une hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

UB-5.7
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571.  D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

572.  Les locaux techniques ou installations techniques
doiventétreintégrésau batiprincipalou faire l'objet
d’'une recherche prenant en compte le bati annexe,
les constructions voisines, la structure végétale

existante ou les plantations a créer.

5.7.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement :

« soit en étant placés sur la facade non visible

depuis le domaine public;
- soit, a défaut, en les habillant d'un coffret

technique en harmonie avec la fagcade sur rue.

5.74.  Tous les systémes de production ou d'utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s'intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et

phoniques.

COMMUNE DE
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UB-5.8
ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1.  Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d’emprise au sol cumulée et

de plain-pied.

5.8.2.  Lesannexesetlocauxaccessoiresdesconstructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal

(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).

Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égalea 25,00 m2d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réaliséeenstructure légere:les parois doivent étre
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
;lacouverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

5.8.3. Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 métre a
partir des limites séparatives, calculé par rapport

auxmargelles de la paroi du bassin.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX
DE RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

UB-5.9.1.

5.9.1.1. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des fagades et

pignonssur rue.

Lentretien des constructions doit étre réalisé de
maniére, soita maintenirenbon étatdeconservation
les dispositions et matériaux d’origine, soit a

591.2.

modifier ceux-ci en vue d’'une meilleure cohérence
dutissu urbain.

UB-5.9.2. TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.2.1. Lorsdesréfectionde couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.

UB-5.9.3.  TRAITEMENT DES FACADES

593.1. A loccasion des travaux de restauration du
parement, les différences de texture, les
menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux,
décors de panneaux, etc. doivent étre maintenus
sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu'il
n‘apparait pas techniqguement ou financiérement
possible de lesrestaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conserveés et restaureés.

593.2

UB-5.9.4.
5941

TRAITEMENT DES OUVERTURES

Les proportions des baies, portes ou fenétres,
doivent étre conservées sauf impératifs
fonctionnels liés aux normes constructives ou
encore impératifs liés a la sécurité.

5.9.4.2. Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes etvisibles depuis l'espace public doivent

étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre

594.3.
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en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se faire
alidentique entermesd‘aspect.

FACADES COMMERCIALES

5101. Les devantures commerciales doivent étre
composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la facade dans laquelle elles
s'integrent. Les créations ou modifications de
facades commerciales doivent se faire en respectant
la structure du batiment. A chaque batiment, doit
correspondre un aménagement spécialement étudié
enfonctionde la composition de sa facade, mémes'il
s’agit d'un commerce étendu a plusieurs immeubles
mitoyens. Dans ce cas d'insertion sur plusieurs
facades contigués, une composition en séquences
doit étre opérée. Les couleurs et matériaux employés
doivent s’harmoniser avec les matériaux et
couleurs de facade de l'immeuble ainsi que de son
environnement.

510.2. Les facades commerciales et leurs décors
publicitaires ne sont autorisées que sur les niveaux
rez-de-chaussée. La limite supérieure de ces
aménagements est fixée par le niveau du plancher
haut du rez-de-chaussée, ous'iln'en existe pas, par un
bandeau ou une corniche.

510.3. Les éléments de fagade doivent privilégier les
couleurssobres. Les couleursvives sont interdites.
5.104. Dés lors que des éléments de modénatures sont

présents sur la facade (arcs, linteaux appareillés,
poutres bois, pieds droits moulurés, ..., le projet doit
veiller en leur conservation et en leur mise envaleur.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

5.10.5. Nonobstant les prescriptions de l'article UB-5.5, la
proportion des ouvertures doit étre plus large que

haute.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Leplandezonage repérent des constructions a protéger et mettre
en valeur au regard de leur caractéristiques architecturales et
historiques. Ces constructions doivent étre préservées. Tous les
travaux mis en ceuvre sur ces constructions doivent permettre
devaloriser leurs caractéristiques et assurer leur pérennité sans
aucune altération des éléments qui justifient leur identification
(cf. annexe L.151-19 du code de 'urbanisme de la piece n°4). Tous
travaux de transformation, surélévation, ou modification qui
porteraient atteinte a l'unité ou 'homogénéité architecturale
des constructions existantes sont interdits.

5.11.1. Lestravauxayantpour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de larticle L.151-19 du code de l'urbanisme
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdeéslorsqu’ilssontrendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas

atteinte a lavaleur de ce patrimoine.

5.11.2. Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa

conservation peuvent étre autorisée.

5.11.3. Larchitecture (et notamment les modénatures
- éléments de décor) et la volumétrie des
constructions anciennes ou présentant un intérét

architectural doivent étre maintenues lors d’un

511.4.

511.5.

511.6

511.7.

5118.

ravalement ou de travaux de réhabilitation.

Un soin particulier doit étre apporté a la
préservation, la restauration et le cas échéant la
restitution des éléments de décors spécifiques a
la construction Toute extension, surélévation de
batiment doit respecter larchitecture d'origine
ou faire lobjet d’un traitement architectural
contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer:

- 'orientation et l'organisation et la volumétrie

d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures

(symétriedesouvrants,respectdel’ordonnancement
pour les travées et niveaux, etc.);

« les éléments de détails architecturaux et

les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture

COMMUNE DE
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(moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).

5.11.9. Les projets situés a proximité immédiate de
batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

ARTICLE UB-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au

maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (HEEEY).
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surface a l'aplomb
du houppier

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communes de l'ile d’Oléron annexé au réglement).

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées horsduvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
chimas1s)

- Elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

« Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

&

6.1.6. EnzoneUB, le coefficient de pleine terre de surface
ne peut étre inférieur a 20%.
6.1.7.  Pour le seul secteur UBa, le coefficient de pleine

terre de surface ne peut étre inférieur a 40%.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME
UB-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES

ISOLES PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE L'URBANISME

6.2.1.1. Lesarbresidentifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

6.2.1.2. Nonobstant les prescriptions de l'article UB-6.2.1.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement lié:

- alasécurité publique;

« ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment
justifié;

ala condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
Uemplacement de l'arbre replanté peut étre revu en

cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)

existantes dimentjustifiées.
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6.2.1.3. Lesdispositionsde l'article UB-6.2.1 nesappliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements,  travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

UB-6.2.2.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES

VERTS PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE L'URBANISME

6.2.2.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace boisé remarquable ou espace de
continuité écologique) au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent &tre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservée ourégénérée.

6.2.2.2. Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diiment justifiées ou de

sécurité publique, et sous réserve de replantation.

6.2.2.3. Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur l'unité fonciére pour

compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

6.2.2.4. Danscesespacessontautorisés:

- lesabris et petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégés;

- lesextensionsdu bati(limitéesa 20,00 m2d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagements dans la mesure ol leur forme et

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d’accés, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

6.2.2.5. Les dispositions de larticle UB-6.2.2 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.  Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

6.3.2.  Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état actuel

d’'imperméabilisation des terrains.

6.3.3.  Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelle oualéchelle d'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre

prioritairement infiltrées dans le sol.

6.3.4.  Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun

ruissellementsur les propriétés voisines.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisageé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre congus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu’'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018.
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STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UB-7.1

DISPOSITIONS GENERALES

UB-7.1.1.

7111

71.1.2.

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
LU'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu’ilne peutréaliser lui-méme,:

» soit de l'obtention d’une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de L'opération (dans un rayon de 300,00 metres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

COMMUNE DE
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lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager uneaire dévolutiona
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenterqu’un
seulaccesdepuis lavoie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES
VISITEURS

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d'accueillir les places visiteurs

Nota:

71.2.2.

UB-7.1.3.

713.1.

UB-7.1.4.

71.41.

nécessaires et adaptés a la taille de l'opération. En
cecas,ilestdemandélplacevisiteur partranchede
5logementscréés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par l'Etat.

Pour les autres destinations autorisées,
le stationnement nécessaire au besoin de
Uexploitation doit étre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour
répondre aux besoins de l'activité.

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions et installations nouvelles

doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

A(}CESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
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décretsd’application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE

UB-7.1.5.

71.51. Les normes fixées au paragraphe UB-7.2 doivent
étreappliquéesselon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;
dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;
lorsqu’'une  opération comporte plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;
les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UB-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directementassimilables;
pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

UB-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721. Les espaces a réserver dans les opérations de
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construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : |l est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de I'Ftat,

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
est exigé :
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

Hébergement : Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents
logement d'un établissement d’hébergement pour personnes agées

dépendantes ou d’une résidence universitaire/étudiante.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Artisanat et commerces de détail :

- Pour l'artisanat et le commerce de détail inférieur ou égal a 80,00 m?
de surface plancher, aucune place n'est exigible.

- Pour lartisanat et le commerce de détail d'une surface plancher
comprise entre 80 et 300 m?, il est exigé 1 place par tranche de 50 m?
de surface plancher.

Aucune place supplémentaire n'est requise pour les commerces existants

a la date d'approbation du PLU faisant 'objet d'une extension.

- Pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures ou
égales a 300 m? 'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées
aux aires de stationnement annexes d’'un commerce ne peut excéder
un plafond correspondant aux trois quarts de la surface plancher des
batiments affectés au commerce. Les espaces paysagers en pleine
terre, «les surfaces des aménagements relevant de larticle L.3114-1
du code des transports,» les surfaces réservées a l'auto-partage et
les places de stationnement destinées a I'alimentation des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables sont déduits de I'emprise au
sol des surfaces affectées au stationnement. La surface des places de
stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de leur
surface.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Restauration :

- Il n'est exigé aucune place de stationnement pour les restaurants dont
la surface plancher est inférieure ou égale a 100,00 m?,

- Au-del3, il est exigé 1 place par tranche de 10,00 m? de surface plancher
de restauration.

- Il n'est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour
les restaurants existants a la date d'approbation du PLU qui font l'objet
d'une demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.
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Activités de services ou s'effectue I'accueil d’une clientéle :

- Il'estexigé 1 place pour 20,00 m* de surface plancher. Il n'est pas exigé
de places de stationnement supplémentaires pour les activités de
services existants a la date d'approbation du PLU qui font I'objet d'une
demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Autres hébergements touristiques :
- Il'est exigé 1 place de stationnement par chambre ou équivalent.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de Iimmeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UB-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.
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UB-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UB-7.4.1. CAS POUR LES

SURELEVATIONS

EXTENSIONS ET LES

74.1.1. Aucune place supplémentaire n'est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du PLU
a la condition qu’aucun nouveau logement ne soit
créé.
741.2. Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 80,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d’'un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 80,00 m?de surface de plancher.

UB-7.4.2.
74.2.1.

CAS POUR LES DIVISIONS

En cas de division d’un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place par
logement créé.

UB-7.4.3. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE

STATIONNEMENT EXISTANTES

74.31. Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité

fonciere.

SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UB-8.1
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.
8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

8.1.3.  Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies,
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l'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera lamoindre.

8.14.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

8.1.5. Les acceés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi

que les écoulements desvoies adjacentes.

8.1.6.  Aucun acces a une parcelle située en zone urbaine

ne peut étreréalisé enzone AouenzoneN.

UB-8.2
VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

8.2.2.  Enoutre,toutevoie nouvelle créée doit permettre:

= d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= une bonne qualité de la desserte du quartier;

= de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

= une bonne adaptation a Uimportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

8.2.3.  Le nombre d’acces automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de

deuxrues.
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8.24.

8.2.5.

8.2.6.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans L'unité fonciére du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte alacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre ['‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, l'installation ou 'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UB-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiquessuffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

91.1.

91.2.

91.3.

91.4.

9.15.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
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matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts

pluviaux, est interdite.

9.2.3.  Lévacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du

service Assainissement.

9.24. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre

raccordéssur le réseau collectif des sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Reéglement
Départemental de Défense Extérieure Contre

['Incendie (RDDECI) envigueur.

UB-9.4
ORDURES MENAGERES

94.1. Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements

spécifiquement destinés au stockage des déchets
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ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre congus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par lautorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire l'objet d’'un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas d'un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UB-9.5.1.
9.511.

951.2.

9.51.3.

9514

UB-9.5.2.
9.5.21.

9.5.2.2.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles  d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseaux suivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
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9.5.2.3.

9.5.2.4.

UB-9.6

souterrainou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clétures.

Dans le casd’une opérationd’ensemble:

- tous les travaux, constructions, installations
ou aménagements réalisés anticipent les
réservations nécessaires et/ou suffisamment
dimensionnées en prévision du déploiement des
réseaux de communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux
de communications  électroniques, sans
empiétement sur les voies et emprises publiques.

« les infrastructures d’accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET UADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

9.6.2.

servitudes d’utilité publique visées a l'article L.151-
43 etsous réserve des dispositions de l'article L.151-
29,ilestadmis dans la zone UB un dépassement des
regles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

- les bois, végétaux et matériaux hiosourcés utilisés

enfacadeetentoiture;

- les systéemes de production d’énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de lUimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les critéres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

- les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
lapartied'immeuble concernée;

- lespompesachaleur;
= les brises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

9.6.8.

de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’'intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contrele phénomeéned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation dénergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UB-4.3 et UB-4.4, linstallation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
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emprises publiques.

9.6.9. Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a larticle UB-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 metre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’'une
intégration particulierement soignée.

DISPOSITIONS
GENERALES

9.6.10. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu’ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UC

Cette zone de densité plus faible correspond aux
zones pavillonnaires de Saint-Trojan-les-Bains.

ILs'agitd'une zone avocation principale d'habitat.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, 'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UC est
concernée par:

« la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L.151-38 du code de l'urbanisme;

- des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L151-23 du code de
l'urbanisme;

- des espaces hoisés classés a protéger au titre des article
L113-1etL.113-2du codedel'urbanisme;

- un ou plusieurs emplacements réservés au titre de l'article
L151-41ducodedel'urbanisme;

- des zones humides a préserver au titre de l'article L.151-23
du code del'urbanisme.

LazoneUCest également concernée par:

- unaléamoyenderetrait gonflement des argiles;

- unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a 'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population envue de prévenir les effets d’'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu’identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de I'’Agence régionale de santé et U'Autorité de sareté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UC est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
RisquesNaturels (PPRN) approuvé pararrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
L'urbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu'une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu'une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.

COMMUNE DE
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UC ci-aprés.

ARTICLE UC1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

UC-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
le tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniere
suivante BB, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniere suivante [ (cf.

article UC.2).

Dans la zone UC du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

111

11.2. Aucune construction ou installation nouvelle

n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
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d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

DESTINATIONS/sous-destination

uc

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

. AUTORISEES l:| ADMISES SOUS CONDITIONS . INTERDITES
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UC-1.2 ARTICLE UC-2 24. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS inférieures ou égales a 12,00 metres de hauteur,
1.21. Dans la zone UC du Plan Local d’Urbanisme sont SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES dansalimite d'une par unité fonciere.

interdits les occupations, usages des sols et 2.1. Les affouillements et exhaussements de sol sont ~ 2.5. Lesannexes et les piscines nesont autorisés sur une

activitéssuivants:

- louvertureet l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone,
la sécurité, la salubrité ou la commodité du
voisinage;

« les installations classées pour la protection de
l'environnement;

« louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légeéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu'ils soient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée;

autorisés a condition que leurs réalisations soient
liges:

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

«ou a des aménagements hydrauliques et

des travaux nécessaires a l'entretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routieres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

« ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du

paysage, d'un monument historique ou d’un site;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

unité fonciére que s'ils sont concus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

ARTICLE UC-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

311

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation:

= de 25% minimum de logements intermédiaires

« les installations établies pour plus de trois mois 2.2. Les exier)sionds mestjrée; etﬁo.u ¢ Ha):/.aux {Joug:gzrndti?les pour les opérations entre 4 et 9
. o "t conservatoires des constructions et installations ;
st e st g IOMIRON St s o do dppoiton @ o oo+ 8 5% e logunens it o
descaravanesetdesabrisautresqu‘ausage public d'urbanisme et dont la destination et laffectation abordables ET de 25% de logements locatifs
et alexception desinstallations de chantiers; sont |ncompat|bles. avec le reglgrr?ent de la s\.ouauxmwmumpourlesoperatlons superieures
« les affouillements et exhaussements des sols en zone UC sont autorisees a la condition qu'elles a10 l?gements; S
dehorsde ceuxautorisésa l'article UC2; naggravent pas les nuisances ac‘”‘?“es et qu'?lles ) de25A;dellasgrfacedeterramre;erveaglggement
« leséoliennesindividuelles sur matscelléesausol respectenF les pre.scr.lpltlo‘ns des articles qc-4a ue pour la création de loglem(?nts mtermedlamzes o
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et 9 L'e)ft§n5|on es.t lImItF:e.a.:?O% de l’empn\se au sol abordables p?”r les opérations entre 2000 m*ou 4
parties en mouvement non comprises) ainsi que d'u ba“"‘e'?‘ eX|stanlt édifié legaleme:nt d la! date lots et03999m ou? lots; TS
les parcs éoliens. d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme. « de 25% de la surface ’de.terraln réservé au
o logement pour la création de logements
2.3. Les groupes de garages individuels de plus de 10 intermédiairesouabordablesET25%delasurface
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unités sont admis a condition qu’ils soient intégrés
dans des opérations de construction dont ils sont
destinésasatisfaire les besoins.

deterrainréservé au logementpourla créationde
logements locatifs sociaux pour les opérations a
compter de 4000 m?ou 10 lots.
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Le nombre de logements sociaux exigibles est UC-4.2
arrondia l'entier supérieur. SECTION " HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
CARACTERISTIQUES

R <finitions:
UC-3.2 » La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
MFONC“ONNELLE EN ZONE URBAINE U RBA' N E| ARC H |TE CTU RAI—E| altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépot de la demande d’autorisation de construire au droit de

, , ENV' RO N N EM E NTALE ET la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.
3.21. Non reglememee- »  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement

PAYSAG ER E impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de

référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux fagades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)

ARTICLE UC-4 fée. =~ . . .
VOLUMETR'E ET IMPLANTATION DES « aupiedde l'acrotere, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.
CONSTRUCTIONS \

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

1_ haut acrotere
UC-4.1

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Lemprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 50% de la superficie du

terrain (TTEND)).

5
L=
=7
Ea
7]

=<
23
g3
Qa

<<

ZONES A URBANISER

pied de l'acrotere

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

faitage

«——— rive dégout

NATURELLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

UC-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

ANNEXES

4.21.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apres:

COMMUNE DE PIECE N°4 : RECLEMENT ECRIT
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« la hauteur maximale (HT) de toute construction,
a 'exception des annexes, ne peut excéder 8,50
metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant
travaux (EEENT) .

- en sus de la prescription précédente, la hauteur
des constructions a la rive d'égout (HF) ne peut
excéder 5,00 metres par rapport au niveau du

terrain naturel FTENTY).

4.2.1.2. Lahauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 métres.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

UC-4.2.2.

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d’énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batimententermesde proportionsetétrelocalisés.

4.2.2.2. Enoutre ledépassementdeshauteursréglementées

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

peut étre autorisé dans les cas suivants:

« encasdereconstructional'identiquealasuited’un
sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a celle
du batiment existant a la date d’approbation du
présentdocument ets'il a été édifié légalement;

« ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la
date d’approbation du présent document sans
toutefois dépasser 30 cm.

4.2.23. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
aux ouvrages des réseaux publics de transport et
dedistributiond’énergie.

UC-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de larticle R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrainissud’unedivision fonciere en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du réglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour U'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

UC-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

4311. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre implantées sur tout ou partie de la
facade de la construction ou d’'un mur pignon

(balcons, saillies compris) en recul, avec un
minimum de 5,00 metres, de lalignement
des voies, publiques ou privées ouvertes a la
circulation, existantes, a créer ou a modifier et des
emprises publiques ou de la limite qui sy substitue

chema )]

UC-4.3.3.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.31. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site dliment justifiés, des
dispositionsautres que celles définiesdans larégle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ouimposées dans les cas suivants:

- pour le respect d’'une harmonie d'ensemble,
lorsque lordonnancement des constructions
voisines differe de larégle générale (TXEHT);

- lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’'une construction existante) se
fait en continuité d’'un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (TEET);

= pour la réalisation d’'un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a

COMMUNE DE
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l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d'énergies renouvelables;

- pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

- pour  limplantation  des  constructions,
installations,  ouvrages  techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d’intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d'un
élément ou d’'un ensemble du patrimoine bati
classé, inscrit ou identifié aux documents

graphiques au titre de l'article L.151-19 du Code de
'Urbanisme.
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UC-4.4

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrain issu d’une division fonciére en propriété ou en
jouissance, sauf mention contraireindiquée dans les articles du
reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local
d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non pour
l'ensemble de l'unité foncieére lotie ou a diviser.

UC-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

441.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur au moins une des deux limites séparatives
latérales (T2 ;

- en cas de retrait, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou
marge d’isolement tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction ou installation (L>
H/2) la plus proche des limites séparatives. Dans
tous les cas, cette distance de retrait ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres

DISPOSITIONS PARTICULIERES

UC-4.4.2.

44.21. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire lobjet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

4.4.2.2. Lesdispositions de l'article UCG-4.4.1 ne s'appliquent
pasaliimplantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’'intérét collectif.

UC-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.
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QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UC-5.1 o
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.1. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoutenature

doivent étre conguesde fagona:

« s'insérer dans leurs abords;

« etparticiperalaqualité architecturale, paysagére
eturbaine, dans lerespect de latrameinitiale;

« et permettre la conservation et la mise en valeur

desélémentsayantunevaleur patrimoniale.

5.1.2.  Pour lesconstructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter

unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

5.1.3. Lesdispositions de l'article UCG-5 ne s'appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondupétitionnaire estattiréesur le faitque
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présentréglement.

VOLUMES

521. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d’'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

5.2.2.  Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévuesdeslorsquelelinéairedebatisurruedépasse

15,00 métres.

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne
doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagére et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"

annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des

constructions.

5.3.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser

avec ceux utilisés lors de la construction du

corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures.

5.3.4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent ['étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de

teinte blanche.

5.3.5.  Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du

ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

5.3.6.  Les prescription de larticle UCG-5.3 peuvent ne pas
trouver d'application encasde mise en ceuvre debois,

végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

5.3.7.  Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d‘autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

« béton lasuré,

« béton matricé,

= bardage bois,

» bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire L'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UC-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout

ens’harmonisant avec le bati existant.

5.4.2.  Danslecasdetoiture a pente celle-ci doit étre a deux
pentes symétriques avec un faitage paralléle au plus
grand coté (EXEHE). Les pentes de toiture ne doivent

pasexcéder une pente comprise entre 25 et 33%.
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5.4.3.  Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

5.4.4. Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
dans lamesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettanten place, aux choix, les solutions suivantes:
= dispositifs d’exploitations d’énergies

renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif
environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

5.4.5. Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:

- en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal
mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d’aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

= ou daspect tuile mécanique plate si le tissu
environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d’'une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

5.4.6.  Lemploide matériauxd’aspect ondulé telsquetoles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant

CONMMUNE DE
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sont prohibés quelque soit 'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

5.47.  Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la fagade si aucun dispositif de gouttiére.
Dans le casde mise en place d'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,

cettesaillie doit étre comprise entre 7 et 12 cm.

5.4.8.  Aucun débord de toiture maconné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en

égout de toiture.

5.49. Laposedechassisdetoit,decapteursolairesoutout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chéssis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesalacirculation etemprises publiques.

5.410. Les prescription de larticle UC-5.4 peuvent ne pas
trouverd‘applicationencasdemiseenceuvredebois,

végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

5.5.1.  Lesouvertures doivent étre alignées entre elles sur

un axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer,

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

55.2.

553.

554.

5.5.5.

en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical
entre les différents niveaux de la construction sauf
dans le cas d’un parti architectural et technique

dament justifié (TTEED).

alignement
chacunede

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les
voiesetemprises publiquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur 'équilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
de la menuiserie doit &tre intégrée a la maconnerie.
En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants
a Uextérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masquéspardesdispositifstelsqueleslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
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doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du
mur.

5.5.6.

Nonobstant les prescriptions de l'article UC5.5.2,
les petits percements de type "babouettes” peuvent
étreadmis a la condition d'étre situés a l'étage.

5.5.7. Laposedevolets battants est obligatoire sans barre

oblique.

5.5.8.  Lemploi du bois est a privilégier tant pour les

fenétres que pour les portes ou encore lesvolets.

5.59.  Laporte d'entrée doit étre de la méme couleur que

lesvolets.

5.5.10. Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapportaunu de la facade de 7 cm maximum et une

épaisseur maximalede 12 cm.

5.5.11. Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron”, tel qu'annexé au présent

réglement.

CLOTURES

UC-5.6.1.  DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour la circulation routiére.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des

solutions techniques visant a ne pas entraver les

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

5.6.1.3.

5.6.1.4.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tdle ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
enartificielles.

Lesclotures doivent étreréalisées:

= soit maconnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

= soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins

5.6.17.

UC-5.6.2.

5.6.2.1.

ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dont laliste estannexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 metre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (TTEETER).

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu'’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres

COMMUNE DE
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dispositifs liésaladesserte des réseauxdoivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cléture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de fagon harmonieuse par
rapportaux constructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

UC-5.6.3.

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparativesdoiventavoirune
hauteur limitée a 2,00 metres maximum.

UC-5.7

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D’une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

5.7.2.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure

végétale existante ou les plantations a créer.

5.7.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

etc. doivent étre intégrés dans les batiments

ou masqués de facon a ne pas porter atteinte

visuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la facade non visible
depuis le domaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’un coffret
technique enharmonie aveclafagadesurrue.

COMMUNE DE
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5.74.  Tous les systemes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et

phoniques.

UC-5.8
ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1. Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d’emprise au sol cumulée et

de plain-pied.

Les annexes et locaux accessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal
(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).

5.8.2.

Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m2d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légeére: les parois doivent étre
en hois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
:la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

5.8.3. Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 métre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux

margelles de la paroi du bassin.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX
DE RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

UuC-5.9.1.

5.9.1.1. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des

pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.

Lentretien des constructions doit étre réalisé
de maniere, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériauxd’origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d'une meilleure
cohérencedu tissu urbain.

591.2

ucC-5.9.2.
5921

TRAITEMENT DES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.

UC-5.9.3.  TRAITEMENT DES FACADES

593.1. A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture, lesmenuiseries
et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneauy, etc. doivent étre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n’apparait pas
techniquement ou financiérement possible de les
restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conservés et restaureés.

593.2.

UC-5.9.4.
5941

TRAITEMENT DES OUVERTURES

Lesproportionsdesbaies,portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

5.9.4.2. Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
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composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
8tre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se
faireal'identique en termes d’aspect.

59.4.3.

ARTICLE UC-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au

maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

6.1.3.

6.14.

6.1.5.

8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (Jd TTIEEAV).

surface a l'aplomb

du houppier
Schémai 12

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant

des végétaux d’essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de

Communesdel’iled’Oléron annexé au reglement).

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnement réalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/oude plantesarbustives afind’enaméliorer
'aspect et de réduire les nuisances visuelles

chimar1)}

« Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

» Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

En zone UG, le coefficient de pleine terre ne peut
étreinférieura 40%.

6.1.6.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D’'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

UC-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES

ISOLES PROTEGES AU TITRE DE LARTICLE L.151-
23 DU CODE DE L'URBANISME

6.2.1.1. Lesarbresidentifiésau plan de zonage doivent étre
maintenus.

6.2.1.2. Nonobstant les prescriptions de l'article 6.2.1.1, les

arbres identifiés peuvent étre supprimés pour motif

directement et strictement Lié:

« alasécurité publique;

- ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment
justifié;

ala condition que le spécimen abattu soit remplacé

par un arbre d'essence équivalente (port, taille a

maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
l'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu en

cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)

existantes diment justifiées.

6.2.2.3. Lesdispositions de l'article UC-6.2.1 ne s'appliquent

dans le cadre des installations, ouvrages,
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uc-6.2.2.

6.2.2.1.

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.24.

aménagements,  travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES
VERTS PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE L'URBANISME

Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace boisé remarquable ou espace de
continuité écologique) au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent &tre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservée ourégénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de
sécurité publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur l'unité fonciére pour
compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

Dans ces espaces sont autorisés:

- lesabris et petites constructions (de moins de 10,00

m?) si le projet n'est pas réalisable en dehors des
espacesverts protégés;

- lesextensionsdubati(limitéesa20,00m?d’emprise

au sol) si le projet d’extension n'est pas réalisable
endehors des espacesverts protégés;

« lesaménagementsdansla mesureou leur forme et

leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espacesplantés:cheminsd’acces, stationnement

COMMUNE DE
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nonimperméabilisés, etc.

Les dispositions de l'article UC-6.2.2 ne sappliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements,  travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES
BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A
PROTEGER AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET
L.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

Les terrains indiqués au document graphique
repérés en légende par les lettres EBC sont classés
enespaces boisés classés a conserver, a protéger ou
acréer,enapplicationde l'articleL.113-1 du code de
Lurbanisme.

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d'autorisation de défrichement
prévue par l'article L.113-2du code de l'urbanisme.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.

6.3.2.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

eaux pluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelle oualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifsparticuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre congus et réalisés,
conformément aux régles de lart, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
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étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

ET DES DEUX ROUES

UC-7.1

DISPOSITIONS GENERALES

uc-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE

STATIONNEMENT

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

711.2. Conformément a larticle L.151-33 du code de

Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu'ilne peutréaliser lui-méme, :
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Nota:

71.1.3.

71.14.

71.1.5.

71.1.6.

« soit de l'obtention d’'une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
fait réaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
comptedans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménageruneaire dévolutiona
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulaccés depuis lavoie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un

uc-7.1.2.

71.2.1.

Nota:

71.2.2.

uc-7.1.3.

713.1.

dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES
VISITEURS

Dans le cadre de la construction de plus de 5
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d‘accueillir les places visiteurs
nécessaires et adaptés a la taille de l'opération. En
cecas,ilestdemandélplacevisiteur partranchede
5logementscréés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par l'Etat.

Pour les autres destinations autorisées,
le stationnement nécessaire au besoin de
Uexploitation doit étre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour
répondre aux besoins de l'activité.

LES AIRES DE‘ LIVRAISON PQUR LES
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions et installations nouvelles

doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.
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ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

UC-7.1.4.

71.4.1. Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

UC-7.1.5. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE
71.5.1. Lesnormesfixéesauparagraphe UC-7.2doiventétre

appliquéesselon les modalités suivantes:

- des lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
estcomptabilisée par tranche entamée;

dans le cadre d'un permis groupé ou d’un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d'emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UC7.2 doivent étre calculées en

COMMUNE DE
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fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

- pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

UC-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

72.1. Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les

tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : Il est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de I'Etat.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
est exigé:
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UC-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.

UC-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UC-7.4.1. CAS POUR LES

SURELEVATIONS

EXTENSIONS ET LES

74.1.1. Aucune place supplémentaire n'est exigée pour les
logements existants a la date d'approbation du plu
a la condition qu‘aucun nouveau logement ne soit
créé.
74.1.2. Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 80,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d’un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 80,00 m?de surface de plancher.

UC-7.4.2.
74.21.

CAS POUR LES DIVISIONS

En cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place par
logement créé.

UC-7.43. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE

STATIONNEMENT EXISTANTES

74.3.1. Les espaces dédiés au stationnement a l'intérieur
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des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére
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SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES
8.1.1.

8.1.2.

8.13.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,

8.14.

8.1.5.

8.1.6.

VOIES

8.2.1.

8.2.2.

8.23.

l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationserala moindre.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ne peut étreréalisé en zone Aou enzoneN.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrer au maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage desordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.
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8.24.  Lesgroupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent &tre disposés dans U'unité fonciére du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée

ouvertealacirculation.

8.2.5.  Lesvoies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre '‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une

seuleunité fonciere.

8.2.6. Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des

éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;

» les conditions d’entrée et de sortie des véhicules
sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur 'espace public et
collectifousurlavoie de desserte;

- l'existence de réseaux.

ARTICLE UC-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

COMMUNE DE
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EAU POTABLE

91.1.

91.2.

91.3.

91.4.

9.15.

UC-9.2

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

UC-9.3

matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

UC-9.4

ORDURES MENAGERES

9.41.  Quelle que soit la destination des constructions,

celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
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9.4.2.

94.3.

94.4.

ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniere a
permettre le trisélectif conformémentau dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
lopération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, lesabrisdoiventétrefermésetcouverts,
etdoivent faire l'objetd’un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagere. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciere privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas d’un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d’acces véhicules équipés de
grue) et étre hien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

INFRASTRUCTURES ETRESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UC-9.5.1.
9511

951.2.

9.513.

9514,

UC-9.5.2.
95.21.

9.5.2.2.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrains ou lorsque leur enfouissement est
prévu par la collectivité, les branchements
particuliersdoivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes susceptibles d'étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux
doiventétre misensouterrainycompris lesréseaux
suivants:éclairage public, alimentation électrique
en basse ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numeériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble
et le point de raccordement avec le réseau
principal, de quelque nature qu'il soit, sont réalisés
en souterrain afin de permettre une desserte
de chaque parcelle concernée en réseaux de
communications  électroniques suffisamment
dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux

9.5.2.3.

95.24.

UC-9.6

de communications électroniques est réalisé
en souterrain ou, en raison de prescriptions
techniques contraires impératives, encastrées ou
dissimulées dans des murs de facades ou murets de
clotures.

Dans le casd’'une opération d’ensemble:

- tous les travaux, constructions, installations

ou aménagements réalisés anticipent les
réservations nécessaires et/ou suffisamment
dimensionnées en prévision du déploiement des
réseaux de communications électroniques.

- les projets densemble doivent réserver un

emplacement en entrée d'opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a l'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux
de  communications  électroniques, sans
empiétementsur les voies et emprises publiques.

« les infrastructures d’accueil de communications

électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétreéquipédelignesdecommunications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locauxa usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D'ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L.151-28 du code de
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Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-
43 etsous réserve des dispositions de l'article L.151-
29, il est admis dans la zone UCun dépassement des
regles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés
enfacadeetentoiture;

- les systemes de production d’énergie a partir de
sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les critéres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

- les équipements de récupération des eaux
pluviales, lorsqu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de 'immeuble ou de
lapartied'immeuble concernée;

- lespompesachaleur;

- lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
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des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’'intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contrele phénomeéned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation dénergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UC-4.3 et UC-4.4, 'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 30

9.6.9.

9.6.10.

cm de profondeur par rapport au nu de la fagade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a larticle UG
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 métre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’une
intégration particulierement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu’ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UD

Cette zone de densité plus faible correspond aux
zones pavillonnaires diffus de Saint-Trojan-les-Bains au sein
d'entités végétales plus ou moins denses.

ILs'agitd'une zone avocation principale d'habitat.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, 'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UD est
concernée par:

« la présence de chemins a préserver (Chemins piétons), en
applicationde l'article L.151-38 du code de 'urbanisme;

- des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme;

« deszones humides a préserver au titre de l'article L.151-23
ducodedel'urbanisme;

- des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font Uobjet d'une protection du patrimoine bati au
titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout
ou partie d’'un « élément de patrimoine bati remarquable a
protéger » doivent faire l'objet d'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de
'urbanisme ou d’'une demande de permis de démolir au titre
del'article R421-28-e du Code de l'urbanisme.

COMMUNE DE
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Lazone UD est également concernée par:

- unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

« unrisque desismicité modérée (zone3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvue de prévenir les effets d’'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu’identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de I'Agence régionale de santé et l'Autorité de siireté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UD est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a 'érosion marine, la submersion marine et l'incendie
de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code de
l'environnement, le PPRN vaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Conformément a larticle R.151-11 du code de
l'urbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie

Nota:

leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.
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CE

SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d’'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UD ci-apres.

ARTICLE UD-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
le tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.

article UD.2).

11.1. Dans la zone UD du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites

11.2

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

1.1.3.

d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
lurbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural
des batiments répertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

. AUTORISEES l:| ADMISES SOUS CONDITIONS . INTERDITES

COMMUNE DE
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OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone UD du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

- louvertureet l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

« louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légeéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée;

« les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
et al'exception desinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehorsde ceuxautorisésa l'article UD-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

ARTICLE UD-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient

COMMUNE DE
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lies:

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

« ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux

nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

« ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’un monument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou  travaux
conservatoires des constructions et installations
existantes a la date d’approbation du Plan Local
d’'urbanisme et dont la destination et l'affectation
sontincompatibles avec le reglement de la zone UD
sont autorisées a la condition qu'elles n'aggravent
paslesnuisancesactuelleset qu'elles respectentles
prescriptions des articles UD-4 a UD-9. Lextension
est limitée a 30% de l'emprise au sol du batiment
existant édifié légalement a la date d’approbation
duprésent Plan Local d’Urbanisme.

Les groupes de garages individuels de plus de 10
unités sont admis a condition qu'ils soient intégrés
dans des opérations de construction dont ils sont
destinés a satisfaire les besoins.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,
dansla limite d’une par unité fonciere.

Les annexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciére que s'ils sont congus simultanément

ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

ARTICLE UD-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311. Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la

réalisation:

« de 25% minimum de logements intermédiaires
ou abordables pour les opérations entre 4 et 9
logements;

« de25%de logementsintermédiairesouabordables
ET de 25% de logements locatifs sociaux minimum
pour les opérations supérieures a10 logements;

« de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement
pour la création de logements intermédiaires ou
abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
lots et 3999 m?ou 9 lots;

« de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement
pour la création de logements intermédiaires ou
abordables ET 25% de la surface de terrain réservé
aulogement pour la création de logements locatifs
sociaux pour les opérations a compter de 4000 m?
ou10 lots.

Le nombre de logements sociaux exigibles est
arrondia l'entier supérieur.
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UD-4.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE SECTI ON " HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
3.21. Nonréglementée. CARACTER|ST| QU ES Rappel des définitions:
»  La haut imale (HT) d tructi a partir du ni
URBAINE, ARCHITECTURALE, et st o s L cosban i oo de ot deréfrenced

PPRN, a la date du dépot de la demande d’autorisation de construire au droit de

E NVl R O N N E M E NTAL E ET la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

»  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement

PAYSAG ER E impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de

référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades

pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
ARTICLE UD-4 fixée.
VOLUM ETR| E ET IMPLANTATION DES + aupieddel'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

CONSTRUCTIONS

haut acrotere

UD-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

pied de l'acrotére

41.1. L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 30% de la superficie du

terrain (7D

faitage

I._ rive d'égout

UD-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

4.21.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

PIECE N°4 : RECLEMENT ECRIT CONMMUNE DE
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« la hauteur maximale de toute construction, a
l'exception des annexes, ne peut excéder 8,50
metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant
travaux (TTERTY) .

« en sus de la prescription précédente, la hauteur
des constructions a la rive d'égout (HF) ne peut
excéder 5,00 metres par rapport au niveau du

terrain naturel (D).

4.2.1.2. Lahauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

UD-4.2.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dansle calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d’énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

4.2.2.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

COMMUNE DE
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peut étre autorisé dans les cas suivants:

« en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d'approbation
duprésentdocumentets’ilaété édifié légalement;

» ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 30 cm.

4.2.23. Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de

distributiond’énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de lurbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
a chaque terrain issu d’une division fonciére en propriété ou en
jouissance, sauf mention contraireindiquée danslesarticles du
réglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local
d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non pour
Uensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

UD-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

4311. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre implantées sur tout ou partie de la
facade de la construction ou d’'un mur pignon

(balcons, saillies compris) en recul de 5,00 metres
minimum de lalignement des voies, publiques ou
privées ouvertes a la circulation, existantes, a créer
ou a modifier et des emprises publiques ou de la

limite qui s’y substitue (THFERYE).

UD-43.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d'intégration dans le site diiment justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la régle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées dans les cassuivants:

« pour le respect d'une harmonie d’ensemble,
lorsque l'ordonnancement des constructions
voisines differe de larégle générale (TP ;

« lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’'une construction existante) se
fait en continuité d’'un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (XYY ;

= pour la réalisation d’'un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
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etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d'énergies renouvelables;

- pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

- pour  limplantation  des  constructions,
installations,  ouvrages  techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ oud’intérét collectif.

UD-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
a chaque terrain issu d’une division fonciére en propriété ou en
jouissance, sauf mention contraireindiquée dansles articles du
réglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local
d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non pour
l'ensemble de l'unité fonciere lotie ou a diviser.

UD-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

441.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur au moins une des deux limites séparatives
latérales (T ;

- en cas de retrait, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou
marge d’isolement tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction ou installation (L>
H/2) la plus proche des limites séparatives. Dans
tous les cas, cette distance de retrait ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres

UD-4.4.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4431. Les batiments existants a la date d'approbation
du présent Plan Local d'Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Les dispositions des articles UD-4.41 et UD-
4.4.2 ne sappliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services publics et/ou d'intérét collectif.

4.43.2.

UD-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

ARTICLE UD-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.3. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature

doivent étre congues de facona:

- s'insérer dans leurs abords;

- etparticiperalaqualitéarchitecturale, paysagére
eturbaine, dans lerespect de la trameinitiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

5.1.4.  Pourlesconstructions et installations nouvelles, un

COMMUNE DE
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traitement contemporain est admis a la condition
d'utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

5.1.8. Lesdispositionsdel'article UD-5nes’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’intérét collectif.

5.19.  Lattention du pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présentréglement.

VOLUMES

521. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine est
autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation
nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une
unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en
continuité avec le bati avoisinant.

5.2.2.  Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévuesdeslorsquelelinéairedebatisurruedépasse

15,00 métres.

COMMUNE DE
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FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne

53.2

533.

534.

5.3.5.

5.3.6.

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysageére et doit s’inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent réglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable
auxclotures etauxtoitures.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent l'étre
avecune finition type enduit lissé ou taloché de teinte
blanche.

Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du
ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les prescription de larticle UD-5.3 peuvent ne pas
trouver d'application encasde mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

537

UD-5.4

Par ailleurs, au sein de la zone UD dans le cadre
d’'une architecture contemporaine intégrée, il est
admis d’autres traitements pour les murs et enduits
extérieurs telsque, parexemple:

« béton lasuré,

« béton matricé,

« bardage bois,

« bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

54.2.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux
pentes symétriques avec un faitage paralléle au plus
grand coté (TXEFTE). Les pentes de toiture ne doivent
pasexcéder une pente comprise entre 25 et 33%.

54.3.

544

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnaliséesen
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5.4.5.

5.4.6.

547

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

= dispositifs d’exploitations d'énergies
renouvelables;

- et/ouagriculture urbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:

« en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d’aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

- ou d'aspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il sagit
d’'une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit l'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la fagade si aucun dispositif de gouttiére.
Dans le casde mise en placed'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7 et12 cm.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

5.4.38.

5.49.

5.4.10.

Aucun débord de toiture magonné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égout de toiture.

Laposedechassisdetoit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentau regard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

Les prescription de l'article UD-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES

551

Lesouverturesdoivent étrealignéesentreellessurun
axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d’un parti architectural et technique diment

justifié (ETEEED).

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

55.2

5.53.

554.

555.

5.5.6.

alignement herizontal des linteaux entre
chacunedes ouvertures composant la facade

Les ouvertures visibles depuis 'espace public ou les
voiesetemprises publiquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces de vie
notamment. Ces ouvertures doivent étre néanmoins
limités en nombre et faire l'objet d’une parfaite
intégration sur 'équilibre du rythme des ouvertures
delafacade.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
de la menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie.
En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants
a lextérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masqués par des dispositifs tels que les Lambrequins.

Lesdispositifs de barreaux de défense de baie doivent
étredroits, verticaux et mis en épaisseur du mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UD-5.5.2, les
petits percements de type "babouettes" peuvent étre
admis ala condition d'étresituésa l'étage.
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5.5.7.  Lapose de volets battants est obligatoire sans barre

oblique.

5.5.8.  Lemploiduboisestaprivilégiertant pourlesfenétres

que pour les portes ou encore lesvolets.

559.  Laported'entréedoitétre delamémecouleurqueles

volets.

5.5.10. Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapport au nu de la facade de 7 cm maximum et une

épaisseur maximalede12cm.

5.5.11. Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
de la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent

réglement.

CLOTURES

UD-5.6.1.  DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans

un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
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limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
« les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tdle ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Lesclotures doivent étreréalisées:

= soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut macgonnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

= soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontla liste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

UD-5.6.2.

5.6.2.1.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (EEEEER).

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou maconnés et peints
enblanc.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifsliésaladesserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cléture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré deés la
conception de la cloture de fagcon harmonieuse par
rapport aux constructions.

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT

SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17) PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

®»
=
=
=
7]
=]
o
=
a

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

GENERALES

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

ANNEXES

NATURELLES




DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

UD-5.6.3.

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparatives doiventavoir une
hauteur limitée a 2,00 metres maximum.

UD-5.7
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D’une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

5.7.2.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
lobjet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure

végétale existante ou les plantations a créer.

5.7.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

- soiten étantplacéssurlafacade nonvisible depuis
ledomaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret

technique en harmonie avec lafacadesurrue.

5.74.  Tous les systémes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et

phoniques.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ANNEXES

5.8.1.  Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d’emprise au sol cumulée et

de plain-pied.

5.8.2.  Lesannexesetlocauxaccessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal

(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).

Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m? d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légére: les parois doivent étre
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
;la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

5.8.3. Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 métre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux

margelles de la paroi du bassin.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION
EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLU

PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX
DE RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

UD-5.9.1.

59.1.1. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.

Lentretien des constructions doit étre réalisé
de maniére, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériaux d'origine,

59.1.2.

UD-5.9.2.
5921

UD-5.9.3.
5931

593.2.

UD-5.9.4.
5941

594.2.

5.94.3.

soit @ modifier ceux-ci en vue d'une meilleure
cohérence du tissu urbain.

TRAITEMENT DES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.

TRAITEMENT DES FAGADES

A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture,lesmenuiseries
et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneau, etc. doivent &tre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n'apparait pas
techniquement ou financierement possible de les
restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conservés et restaureés.

TRAITEMENT DES OUVERTURES

Lesproportionsdeshaies, portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis 'espace public doivent
étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
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en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se
faireal'identique en termes d’aspect.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
qui justifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sontinterdits.

5.10.1. Lestravauxayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de larticle L.151-19 du code de l'urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdes lorsqu’ilssont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas

atteintealavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation peuvent étre autorisée.

5.10.2.

5.10.3. Larchitecture (et notamment les modénatures
- éléments de décor) et la volumétrie des

constructions anciennes ou présentant un intérét
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architectural doivent étre maintenues lors d’un
ravalement ou de travaux de réhabilitation.

Un soin particulier doit étre apporté a la
préservation, la restauration et le cas échéant la
restitution des éléments de décors spécifiques a
la construction Toute extension, surélévation de
batiment doit respecter larchitecture d’origine
ou faire lobjet d’un traitement architectural
contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d’extensions, tout en soignant les jonctions
entre partiesanciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de

restaurer:

- L'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des ouvrants, respect de
lordonnancement pour les travées et niveaux,
etc);

- les éléments de détails architecturaux et

les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc).

5.109. Les projets situés a proximité immédiate de
batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise en valeur de ce patrimoine.

ARTICLE UD-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au

maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (ETEED).
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6.1.3.

6.14.

6.1.5.

surface a lI'aplomb

du houppier
schémaiz

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant

des végétaux d'essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de

Communesde 'ile d’Oléron annexé au reglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font l'objet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m2). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantes arbustives afin d’'enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles

ichémas13)

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

= Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

6.1.6.  En zone UD, le coefficient de pleine terre ne peut

étreinférieur a50%.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

UD-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES

ISOLES PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE 'URBANISME

6.2.1.1. Lesarbresidentifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

6.2.1.2. Nonobstant les prescriptions de l'article 6.2.1.1, les
arbres identifiés peuvent étre supprimés pour motif
directement et strictement lié:

- alasécurité publique;

- ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment
justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes diment justifiées.

6.2.1.3. Les dispositions de larticle UD-6.21 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,

ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

UD-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES

VERTS PROTEGES AU TITRE DE LARTICLE
L.151-23 DU CODE DE URBANISME

6.2.2.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace boisé remarquable ou espace de
continuité écologique) au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent &tre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservéeourégénérée.

6.2.2.2. Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de

sécurité publique, et sous réserve de replantation.

6.2.2.3. Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur l'unité fonciére pour

compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

6.2.2.4. Danscesespacessontautorisés:

- lesabriset petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n'est pas réalisable en dehors des
espacesverts protégés;

- lesextensionsdubati(limitéesa20,00m?d’emprise
au sol) si le projet d’extension n'est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagementsdansla mesureou leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’'espacesplantés:cheminsd’acces, stationnement
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6.2.2.5. Les

DISPOSITIONS PROPRES A

non imperméabilisés, etc.

dispositions de larticle UD-6.2.2 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution dénergie.

LA GESTION DES EAUX

PLUVIALES

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.34.

6.3.5.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelled’une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En 'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
&tre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
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collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21200t 2008 et consolidé le17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UD-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

UD-7.1.1.

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies

publiques.

71.1.2. Conformément a larticle L151-33 du code de

L'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou

de la décision de non-opposition a une déclaration

préalable ne peut satisfaire aux obligations

résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu

quitte de ces obligations en justifiant, pour les

placesqu’ilne peutréaliser lui-méme,:

= soit de l'obtention d’'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

= soitde l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.
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Nota:

71.1.3.

71.1.4.

71.15.

71.1.6.

UD-7.1.2.

71.21.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
comptedans le cadre d’une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de faconaménager uneairedévolutiona
Uintérieur desdites parcelles et a ne présenter qu’un
seulaccesdepuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES
VISITEURS

Dans le cadre de la construction de plus de 5
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d'accueillir les places visiteurs

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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Nota:

UD-7.1.3.

7131

UD-7.1.4.

71.41.

UD-7.1.5.

7151

nécessaires et adaptés a la taille de l'opération. En
cecas,ilestdemandé1placevisiteur partranchede
5logements créés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par l'Etat.

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions et installations nouvelles

doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlevements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UD-7.2 doivent

UD-7.2

- lorsqu’une

étreappliquées selon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est

exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

- dans le cadre d’un permis groupé ou d'un

lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

opération comporte plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surfacede plancher respective;

- les besoins en stationnement des opérations

de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UB-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

- pour le calcul des places exigées, il sera tenu

compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.

Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.
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NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : |l est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
est exigé :
« 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de Iimmeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de Iéquipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UD-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.
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UD-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UD-7.4.1. CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES
SURELEVATIONS

74.1.1. Aucune place supplémentaire n'est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du PLU
a la condition qu’aucun nouveau logement ne soit
créé.
74.1.2. Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 80,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d'un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 80,00 m?de surface de plancher.

UD-7.4.2.
7421

CAS POUR LES DIVISIONS

En cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place par
logement créé.

UD-7.4.3. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE

STATIONNEMENT EXISTANTES

74.3.1. Les espaces dédiés au stationnement a l'intérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a l'intérieur de l'unité

fonciere.

SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UD-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

8.1.3.  Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies,
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l'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera lamoindre.

8.14.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

8.1.5. Les acceés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi

que les écoulements desvoies adjacentes.

8.1.6.  Aucun acces a une parcelle située en zone urbaine

ne peut étreréalisé enzone AouenzoneN.

VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou

a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

8.2.3.  Enoutre, toutevoie nouvelle créée doit permettre:

= d'assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonnequalité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

= une honne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

8.24.  Le nombre d’acces automobile est limité a un par

voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.
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8.2.5.

8.2.6.

8.27.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans L'unité fonciére du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte alacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre ['‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
= les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur 'espace public et

collectif ousurlavoiede desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UD-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiquessuffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

91.1.

91.2.

91.3.

91.4.

9.15.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
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matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts

pluviaux, est interdite.

9.2.3.  Lévacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du

service Assainissement.

9.24. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre

raccordéssur le réseau collectif des sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Reéglement
Départemental de Défense Extérieure Contre

['Incendie (RDDECI) envigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1. Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements

spécifiquement destinés au stockage des déchets
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ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre congus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par lautorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire l'objet d’'un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas d'un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UD-9.5.1.
9.511.

951.2.

9.51.3.

9514

UD-9.5.2.
9.5.21.

9.5.2.2.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles  d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseaux suivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
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souterrainou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clétures.

9.5.2.3.

Dans le casd’une opérationd’ensemble:

- tous les travaux, constructions, installations
ou aménagements réalisés anticipent les
réservations nécessaires et/ou suffisamment
dimensionnées en prévision du déploiement des
réseaux de communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’'opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a l'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur les voies et emprises publiques.

- les infrastructures d'accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

9.5.2.4. Lorsque le bhatiment est a usage mixte, il doit
également étre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET UADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1. Conformément a larticle L.151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles

établies par le document et notamment les

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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9.6.2.

servitudes d’utilité publique visées a l'article L.151-
43 etsous réserve des dispositions de l'article L.151-
29,ilestadmis dans la zone UD un dépassement des
regles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés

enfacadeetentoiture;

- les systemes de production d’énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les critéres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

- les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu'ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de 'immeuble ou de
lapartied'immeuble concernée;

- lespompesachaleur;
- lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

9.6.8.

de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’'intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contrele phénomeéned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation dénergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UD-4.3 et UD-4.4, linstallation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
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emprises publiques.

9.6.9. Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article UD-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 metre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’'une
intégration particulierement soignée.

DISPOSITIONS
GENERALES

9.6.10. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu’ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UE

Cette zone est réservée a la réalisation des
constructions et installations nécessaires au service public
et/ou d'intérét collectif. Elle regroupe des équipements
publics ayant des vocations différentes (Centre Hélio Marin,
Foyer départemental de Lannelongue, l'école élémentaire,
FunPark, ...

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UE
estconcernée par:
« laprésencede cheminsa préserver (cheminspiétons),en
applicationde l'article L.151-38 du code de 'urbanisme;
- des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme;
« desélémentsbatisremarquablesdits«petit patrimoine»
qui font 'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de l'article L.151-19 du code de L'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout
ou partie d’'un « élément de patrimoine bati remarquable a
protéger » doivent faire l'objet d’'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de
urbanisme ou d’'une demande de permis de démolir au titre
de l'article R421-28-e du Code de 'urbanisme.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Lazone UE est également concernée par:

- unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

= unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population en vue de prévenir les effets
d’uneexpositionauradondanslesimmeubles batis, il est
rappelé que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est
classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition
au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les
habitants des communes a haut potentiel émetteur
de radon telles qu'identifiées dans l'arrété du 27 juin
2018 portant délimitation des zones a potentiel radon
du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin,
étre complétées par le directeur général de l'Agence
régionale de santé et U'Autorité de siireté nucléaire pour
étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UE est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques
naturels relatifs a l'érosion marine, la submersion marine
et l'incendie de forét. Conformément a l'article L.562-4 du
code de l'environnement, le PPRN vaut Servitude d’Utilité
Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a
édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de 'ensemble des servitudes et

obligations diverses qui affectent la zone.

Nota:

Conformément a larticle R.151-11 du code de
l'urbanisme, déslorsqu'aucune mention nespécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’'une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas
de doute sur Uinterprétation d’une disposition, le
texte prévaut sur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec lavocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UE ci-apres.

ARTICLE UE-1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante [ (cf.

article UE.2).

11.1. Dans la zone UE du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

COMMUNE DE
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Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural
des batiments répertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

DISPOSITIONS
GENERALES

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES
121

Dans la zone UE du Plan Local d'Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriere;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
l'environnement a l'exception de celles autorisées
alarticle UE-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
descaravanes et desabrisautres qu'a usage public
et a l'exception desinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceuxautorisésa l'article UE-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ARTICLE UE-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1.1.  Les constructions a destination de logements sont

autorisés a condition:

- d'étrerendues nécessaires pour le fonctionnement
des équipements autorisés, sous la forme de
gardiennage oud'accueil;

- et d'étre strictement liés aux activités et usages

autorisés.

212. la création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
Lenvironnement sont autorisées a condition:

- quelles  soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielledelazone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
et aggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatiblesavec lesinfrastructures existantes.

213. Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

= ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

- ou qu’ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d’'un monument historique ou d’un site;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciere.

214

ARTICLE UE-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

311. Nonréglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. Nonréglementée.
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

VOLUMETRIE

c

ET IMPLANTATION

ONSTRUCTIONS

UE-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411.

[=

Nonréglementée.

E-4.

[\)

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

DES

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau

altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cdte de référence
duPPRN, aladatedudépotdelademande d’autorisation de construire au droit
dela construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l"acrotére.

®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement

impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la fagade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupieddel'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

COMMUNE DE
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pied de I'acrotere

faitage

schéma #1
'I._ rive d'égout

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

La hauteur d’une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apres:

- la hauteur maximale de toute construction, a
l'exception des annexes, ne peut excéder 10,00
meétres, depuis le terrain naturel avant travaux

lschéma 3]
La hauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 métres.

UE-4.2.2.
4221.

4.2.2.2.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte

dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d’énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
8tre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:
en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d'approbation
duprésentdocumentets’ilaété édifié légalement;
ou en cas d'extension d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;
en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
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dépasser30cm.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
ouvrages des réseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.

UE-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

UE-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

4311. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre implantées sur tout ou partie de la
fagade dela construction ou d’un mur pignon:

- soita l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite
quisysubstitue;

- soit en recul d'au moins 5,00 métres par rapport
a l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

qui s’y substitue (TFEET).

431.2. Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des
performances énergétiques des constructions

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

UE-4.3.2.

- en cas dimplantation a

- lorsque limplantation ou

- pour  limplantation  des

existantes (isolation par l'extérieur) oua l'utilisation
des énergies renouvelables) sontautorisés:
l'alignement, ces
dispositifs sont autorisés a partir de 3,00 metres
au-dessus du sol mesuré a lalignement et sur une
profondeur de 0,30 métre maximum par rapport
aunudelafacade.Parailleurs, cestravaux doivent
faire l'objet d'une autorisation du gestionnaire de
lavoirie concernée.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux

ou d’intégration dans le site diiment justifiés,
des dispositions autres que celles définies dans
la regle générale de larticle 4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans
les cassuivants:

- pour le respect d'une harmonie d'ensemble,

lorsque lordonnancement des constructions
voisines differe de larégle générale (TENE) ;

Uextension d'une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté difféeremment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (FFERE);

- pour la réalisation d’'un équipement ou d’une

installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d'énergies renouvelables;

= pour assurer la continuité de la végétation et des

espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;
constructions,

installations,  ouvrages  techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publicset/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d'un

élément ou d’'un ensemble du patrimoine bati
classé, inscrit ou identifié aux documents
graphiques au titre de l'article L.151-19 du Code de
l'Urbanisme.

COMMUNE DE
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UE-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

UE-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

441.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- surune ou plusieurs limites séparatives;

- en cas de retrait des limites séparatives, les
constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul ou marge d'isolement
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
reculoumarged’isolement ne peut étreinférieure

a3,00 metres FITIYY).

DISPOSITIONS PARTICULIERES

UE-4.4.2.

44.21. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
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pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire lobjet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

UE-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non

contigués n'est pas réglementée.

ARTICLE UE-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

51.1. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoutenature

doivent étre concuesde facona:

» s'insérer dans leurs abords;

- et participeralaqualitéarchitecturale, paysagére
eturbaine, dans le respect de la trame initiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant une valeur patrimoniale.

5.1.2.  Lattentiondupétitionnaire estattiréesurle faitque
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présentréglement.

VOLUMES

521. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s’inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysageére et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale “Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des

constructions.

5.3.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a

l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
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avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable
aux clotures et aux toitures. La jonction des facades
avec les batiments contigus doit étre effectuée avec
soin.

534.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent l'étre
avecunefinition type enduit lissé ou taloché de teinte
blanche.

5.3.5.  Les prescription de l'article UE-5.3 peuvent ne pas
trouverd‘applicationencasdemiseenceuvredebois,

végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade.

53.6. Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d‘autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

- béton lasuré,

= béton matricé

- bardage bois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UE-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité devolume et une unité de conception tout

ens’harmonisant avec le bati existant.

5.4.2.  Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
dans lamesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettanten place, aux choix, les solutions suivantes:

= dispositifs d’exploitations d’énergies

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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5.423.

5.4.4.

5.4.5.

renouvelables;

- et/ouagriculture urbaine;
= et/ou

végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit U'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

La posedechassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notamment au regard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

Les prescription de l'article UE-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

551

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,

Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
réglement.

CLOTURES

UE-5.6.1.

5.6.11

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.1.4.

5.6.1.5.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandéaux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
- detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
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matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

5.6.1.6. Lescloturesdoiventétreréalisées:

= soit maconnées avec un mur plein en blanc ou en
appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou
en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

= soit avec un grillage ou une grille doublé par un
écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

5.6.1.7. La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a

faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

UE-5.6.2.

5.6.2.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre

maximum.

5.6.2.3. Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu'’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser

avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

5.6.2.4. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifsliésaladesserte des réseauxdoivent étre

dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
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facade ou de la cléture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré deés la
conception de la cloture de fagcon harmonieuse par
rapportauxconstructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

UE-5.6.3.

5.6.3.1. Lescldturesen limitesséparativesdoiventavoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

UE-5.7
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

5.72.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure

végétale existante ou les plantations a créer.

5.73.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

« soiten étantplacéssurlafacade nonvisible depuis
ledomaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret

technique en harmonie avec lafagadesurrue.

5.74.  Tous les systémes de production ou d’utilisation

d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1. Les annexes des constructions doivent étre
composées en harmonie avec le corps du batiment
principal (couverture, aspect, tonalité, forme et

matériaux).

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
qui justifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

59.1.  Lestravauxayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdes lors qu'ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers

ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas
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59.2.

593.

5.94.

5.9.5.

596

5.97.

atteinte a lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation peuvent étre autorisée.

Larchitecture (et notamment les modénatures
- éléments de décor) et la volumétrie des
constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural doivent étre maintenues lors d’un
ravalement ou de travaux de réhabilitation.

Un soin particulier doit étre apporté a la
préservation, la restauration et le cas échéant la
restitution des éléments de décors spécifiques a
la construction Toute extension, surélévation de
batiment doit respecter larchitecture d'origine
ou faire lobjet d’un traitement architectural
contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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5.9.8. Dans tous les cas, il sagit de respecter ou de

restaurer:

- l'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures
(symétriedesouvrants,respectdel'ordonnancement
pour les travées et niveaux, etc.);

- les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).

59.9. Les projets situés a proximité immédiate de
batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

ARTICLE UE-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. Les constructions, installations ou extensions

doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de

6.1.3.

6.14.

6.1.5.

terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 2 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (FATNEEL).

surface a l'aplomb
du houppier

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communes de l'ile d’Oléron annexé au reglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'l
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
laspect et de réduire les nuisances visuelles
ichimatoll
- Elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
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similaire.

« Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

»

¥

6.1.4.1. En zone UE, le coefficient de pleine terre-ne peut
étreinférieura30%.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

UE-6.21.  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES
ISOLES PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-

23 DU CODE DE L'URBANISME

6.21. Lesarbresidentifiés au plan de zonage doivent étre

maintenus.

6.2.2.  Nonobstant les prescriptions de larticle 6.2.1, les
arbres identifiés peuvent étre supprimés pour motif
directement et strictement lié:

- alasécurité publique;

- ou a l‘état phyto-sanitaire du spécimen ddment

justifié;

ala condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
Uemplacement de l'arbre replanté peut étre revu en
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cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes dimentjustifiées.

UE-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES
VERTS PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE 'URBANISME

6.2.2.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de

zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent é&tre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservée ourégénérée.

6.2.2.2. Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de

sécurité publique, et sous réserve de replantation.

6.2.2.3. Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur lunité fonciére pour

compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

6.2.2.4. Danscesespacessontautorisés:

« lesabriset petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n'est pas réalisable en dehors des
espacesverts protégés;

« lesextensionsdubati(limitéesa20,00m?d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espacesverts protégés;

« lesaménagements dans la mesure ol leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espacesplantés:cheminsd’acces, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.  Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

6.3.2.  Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel

d'imperméabilisation des terrains.

6.3.3.  Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelled'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre

prioritairement infiltrées dans le sol.

6.3.4.  Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun

ruissellement sur les propriétés voisines.

6.3.5. Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en

vigueur.

6.3.6.  Desdispositifsparticuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire

des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

6.3.7. Il est recommandé de recueillir et de stocker les

eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

5
L=
=7
2
7]

<
23
g3
Qa

<

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ANNEXES

PAGE 115

ZONES A URBANISER

ZONES URBAINES

ZONES AGRICOLES

NATURELLES




pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de lart, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu’'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21 a0(it 2008 et consolidé le17 octobre 2018

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UE-71
DISPOSITIONS GENERALES

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

UE-7.1.1.

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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711.2.

Nota:

7113.

7114.

de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu'il ne peut réaliser lui-méme,:

- soit de l'obtention d’une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de Lopération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

- soit de l'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
comptedans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de faconaménager une aire dévolutiona
Uintérieur desdites parcellesetane présenterqu’un
seulaccesdepuis lavoie publique.

71.15.

71.1.6.

UE-7.1.2.

71.2.1.

UE-7.1.3.

7131

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlevements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
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citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

UE-7.1.4. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE
71.4.1. LesnormesfixéesauparagrapheUE-7.2doiventétre

appliquéesselon les modalités suivantes:

- des lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée partranche entamée;

- dans le cadre d’un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

- lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

- les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par lesnormes énoncées
au paragraphe UE-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

- pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

COMMUNE DE
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UE-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

7.21.  Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans le

tableau ci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'8quipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UE-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

8.1.3. Les acceés sur les voies ouvertes a la circulation
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publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa
mobilité réduite.

8.1.4. Les acces doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

8.1.5.  Aucun acceés a une parcelle située en zone urbaine

ou en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone
AouenzoneN.

VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

8.2.2.  Enoutre,toutevoie nouvelle créée doit permettre:

- d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonnequalité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage desordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations

qu'elle doit desservir.

8.2.3.  Le nombre d’accés automobhile est limité a un par
voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de
deux rues pour lesquels les acces sont limités a

deux.

8.24.  Lesgroupesde garages individuels de plus de deux

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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8.2.5.

8.2.6.

unités doivent étre disposés dans L'unité fonciére du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte a lacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre ['‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
= les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur 'espace public et

collectif ousurlavoiede desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UE-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiquessuffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

91.1.

91.2.

91.3.

91.4.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

9.2.2.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.
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9.2.3.  Lévacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

9.24. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,

toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Reéglement
Départemental de Défense Extérieure Contre

l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

UE-9.4

ORDURES MENAGERES

94.1. Dans lensemble de la zone et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement
destinés au stockage des déchets ménagers et/
ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles
doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par lautorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente

de la collecte doivent étre facilement accessibles
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depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Les abris doivent étre fermés et couverts, et
doivent faire l'objet d'un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagéere. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UE-9.5.1.
9511

951.2.

9.51.3.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics délectricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles  d’étre  incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris lesréseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique

9.514.

UE-9.5.2.

9.5.21.

9.5.2.2.

95.24.

(fourreaux..) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d'assiette du projet ou de U'opération d'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertede chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des mursde facades ou murets de clotures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétreéquipé delignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
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souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’'intégration la plus discrete possible.

9.6.2.  Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

9.6.3. Danslecadredelaluttecontrele phénoméned’ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

PIECE N°4 : RECLEMENT ECRIT CONMMUNE DE
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UH

La zone UH recouvre des espaces urbanisés de
faible superficie situés au cceur des espaces naturels. Ces
zones de faible densité correspondent aux habitations dont
une sur-densification poserait des problémes notamment en
terme de gestion des risques naturels majeurs, de réseaux et
d’intégration paysagere. Elles sont occupées par un habitat
souvent individuel de densité faible. Le reglement de la
zone ne permettra que l'extension limitée des constructions
existantes.

ILs'agitd'une zone a vocation principale d'habitat.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UH est
concernée par:

= unaléamoyenderetrait gonflement des argiles;

« unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvue de prévenir les effetsd’'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UH est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral du
18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et
l'incendie de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code
del’environnement, le PPRNvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
lurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de
doute sur l'interprétation d’une disposition, le texte
prévaut sur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avecla vocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutesleszones» du présentreglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UH ci-apres.

ARTICLE UH-1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la manigre suivante lll Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante BB Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.

article UH.2).

11.1. Dans la zone UH du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

COMMUNE DE
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Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

DISPOSITIONS
GENERALES

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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CC I

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UH du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriere;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
l'environnement;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- Les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
descaravanes et desabrisautres qu'a usage public
et a l'exception desinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceuxautorisés a l'article UH-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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ARTICLE UH-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

211

21.2.

213.

2.14.

- ou a des aménagements

Sont seules autorisées les extensions mesurées
et limitées des constructions existantes a la date
d'approbation du Plan Local d'Urbanisme et
légalement édifiées. En ce cas, les extensions sont
limitéesa30m?maximumetau totalde l'empriseau
solinitiale du batiment faisant l'objet de l'extension,
sans pour autant dépasser le seuil de 150 m? de
surface de plancherau total. Cette extension ne doit
pasconduirea la création d'un nouveau logement.

Les travaux de réhabilitation de restructuration, de
mise aux normesa la condition expresse que ceux-ci
ne conduisent pas a augmenter la vulnérabilité des
biens et des personnes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
= ou qu’ils contribuent a la mise en valeur du

paysage, d’'un monument historique ou d’un site;

« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,

2.15.

2.16.

217

dans la limite d’'une par unité fonciére.

Les annexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciere que s'ils sont concus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Lesinstallations, ouvrages, travaux,aménagements
et les constructions nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics relatifs aux
services et réseaux d'infrastructures, des lors
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

ARTICLE UH-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311

Nonréglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

321

Nonréglementée.
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UH-4

VOLUMETRIE
CONSTRUCTIONS

ET IMPLANTATION DES

UH-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Nonréglementée.

UH-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

UH-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

4.21.1. La hauteur des extensions autorisées ne doit pas
dépasser la hauteur du batiment initial.

UH-4.2.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d’énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

COMMUNE DE
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Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
8tre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

4.2.2.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois

dépasser30cm.

4223. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de

distribution d’énergie.

UH-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

UH-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

4.31.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent
&tre implantées sur tout ou partie de lafacade de la
construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris)dans la continuité du batiinitial, en veillant

aporterle moins possible atteinte a la végétation.

UH-4.3.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux

ou d’intégration dans le site diiment justifiés,

des dispositions autres que celles définies dans

l'article UH-4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées dans les cassuivants:

- pour la réalisation d’'un équipement ou d’une

installation technique liée a la sécurité, a

l'accessibilitéd’'unbatiment(ascenseur,escaliers,

etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d'énergies renouvelables;

- pour limplantation des  constructions,
installations,  ouvrages  techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif.

UH-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

UH-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

441.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles peuvent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur les limites séparatives (XYY ;

- ou en retrait. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées
avec un retrait ou marge d'isolement tel que
la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égalealamoitié de la hauteur de la construction
ou installation (L>H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance
de retrait ou marge d’isolement ne peut étre
inférieure a 3,00 metres (T
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

UH-4.4.2.

44.21. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire lUobjet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

4.4.2.2. Les dispositions de l'article UH-4.4 ne s'appliquent
pasaliimplantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UH-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ARTICLE UH-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature

doivent étre concuesde facona:

- s'insérer dans leurs abords;

- et participeralaqualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans lerespect de la trameinitiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant une valeur patrimoniale.

5.1.2.  Pourlesconstructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter

unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

5.1.3. Lesdispositionsdelarticle UH-5nes’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’'intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondu pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présent reglement.

VOLUMES

521. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les

batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des fagades ne

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagére etdoits'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron”
annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des

constructions.

5.3.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également

opposable aux clotures et aux toitures..

5.3.4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques

creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent l'étre
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avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

5.3.5.  Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du

ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les parties en pierre de taille doivent étre laissées
apparentes a joints pleins du ton des pierres, sans sur-
épaisseur sur le parement de la pierre de taille.

5.3.6.  Les prescription de larticle UH-5.3 peuvent ne pas
trouver d'application en casde mise en ceuvre de bois,

végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

53.7.  Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d'autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

« béton lasuré,

« béton matricé

- bardagebois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire L'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UH-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout

ens’harmonisant avec le bati existant.

5.4.2.  Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a
deux pentes symétriques avec un faitage paralléle
au plus grand coté. Les pentes de toiture ne doivent

pas excéder une pente comprise entre 25 et 33%.

COMMUNE DE

543.

5.4.4.

54.5.

5.4.6.

547

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT PO\ [S[V3]

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnaliséesen
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

= dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:

« en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d’aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

- ou d'aspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il sagit
d’'une extension de construction existante déja
couverteavec cetypede tuile.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit Uemprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la facade si aucun dispositif de gouttiére.

5.4.8.

5.4.9.

5.4.10.

Danslecasde miseenplaced'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7et12 cm.

Aucun débord de toiture magonné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égout detoiture.

Laposede chassisdetoit, de capteursolaires ou tout
autredispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame des ouvertures de
lafacade, de la recherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertes a lacirculation etemprises publiques.

Les prescription de l'article UH-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES

55.1.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur
un axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer,
en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical
entre les différents niveaux de la construction sauf
dans le cas d’'un parti architectural et technique
diment justifié.
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55.2

5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

Les ouvertures visibles depuis 'espace public ou les
voiesetemprises publiquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d’une architecture
contemporaine intégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur ‘équilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
de lamenuiserie doit étre intégrée a la magonnerie.
En cas d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants
a Uextérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masquéspardesdispositifstelsqueleslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du
mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UH-5.5.2,
les petits percements de type "babouettes" peuvent
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557

5.5.8.

5.59.

5.5.10.

5511

étreadmisa la condition d'étre situés a l'étage.

La pose devolets battants est obligatoire sans barre
oblique.

Lemploi du bois est a privilégier tant pour les
fenétres que pour les portes ou encore lesvolets.

La porte d'entrée doit étre de la méme couleur que
lesvolets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapportaunu de la facade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12 cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
réglement.

CLOTURES

UH-5.6.1.

5.6.1.1.

5.6.1.2.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandéaux pétitionnaires de mettre en ceuvre des

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

5.61.7.

clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipalendatedu13 mars2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clétures suivantes:

- detype plaquesde béton toute hauteur;
« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
« les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tdle ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Les clotures doivent étre réalisées:

= soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

= soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présentreglement. Il est
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également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

UH-5.6.2.

5.6.2.1. Les clétures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (EEEE).

5.6.2.2. En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou maconnés et peints
enblanc.

5.6.2.3. Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu'’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser

avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

5.6.2.4. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifsliésaladesserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cl6ture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré deés la

conception de la cloture de fagon harmonieuse par

COMMUNE DE

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT PO\ [S[V3]

rapportaux constructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

UH-5.6.3.

5.6.3.1. Lescldturesenlimitesséparativesdoiventavoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

UH-5.7
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

5.7.2.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’'une recherche prenant en compte le bati annexe,
les constructions voisines, la structure végétale

existante ou les plantationsacréer.

573.  Lesélémentstechniquestels que les climatiseurs, les
antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc.
doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués
de facon a ne pas porter atteinte visuellement et
phoniquement:

« soiten étant placéssurlafacade nonvisible depuis

ledomaine public;
- soit, a défaut, en les habillant d'un coffret

technique en harmonie avec lafagadesurrue.

5.74.  Tous les systémes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati

existant de facon a limiter les impacts visuels et

phoniques.

ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1. Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d'emprise au sol cumulée et

de plain-pied.

5.8.2.  Lesannexesetlocauxaccessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal

(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).

Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m? d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légére : les parois doivent étre
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
;la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

5.8.3. Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 métre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux

margelles de la paroi du bassin.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UH-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX
DE RESTAURATION ET D’ENTRETIEN
5.9.1.1. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent

étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.
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59.1.2. Lentretien des constructions doit étre réalisé
de maniére, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériaux d'origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d'une meilleure
cohérencedutissuurbain.

UH-5.9.2.  TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.2.1. Lorsdes réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.

UH-5.9.3.  TRAITEMENT DES FACADES

593.1. A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture,lesmenuiseries
et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneaux, etc. doivent étre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n'apparait pas
techniquement ou financierement possible de les
restaurer.

59.3.2. A l'occasion des travaux de ravalement de facade,
les bandeaux, corniches, chambranles et autres
élémentsdemodénature doiventétresoigneusement

conservés et restaurés.

UH-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.9.4.1. Lesproportionsdesbaies,portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

5.9.4.2. Les nouveaux percements de baies, s'ils sont

indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
tre préservées.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

5.9.4.3. La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se
faireal'identique entermes d'aspect.

ARTICLE UH-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniere a préserver au

maximum les plantations existantes.

6.1.2. Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les especes, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (TET).

6.1.3.

6.14.

6.1.5.

surface a l'aplomb
du houppier

schématd
Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d'essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communes de l'iled’Oléron annexé au réglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnement réalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de U'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'l
arbrepartranchede 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
vives et/ou de plantes arbustives afin d’'enaméliorer
laspect et de réduire les nuisances visuelles

ichémass|8

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

= Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.
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6.16.  En zone UH, le coefficient de pleine-terre ne peut

étreinférieur a 50%.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.  Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

6.3.2.  Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel

d'imperméabilisation des terrains.

6.3.3.  Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelled’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre

prioritairement infiltrées dans le sol.

6.3.4. Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En 'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun

ruissellement sur les propriétés voisines.
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Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21200t 2008 et consolidé le17 octobre 2018.

ARTICLE UH-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

IA
DISPOSITIONS GENERALES

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

UH-7.1.1.

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies

publiques.

71.1.2. Conformément a larticle L151-33 du code de
L'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu’ilne peutréaliser lui-méme,:

« soit de U'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.
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Nota:

71.1.3.

71.1.4.

71.15.

71.1.6.

UH-7.1.2.

71.21.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
comptedans le cadre d’une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de faconaménager uneairedévolutiona
Uintérieur desdites parcelles et a ne présenter qu’un
seulaccesdepuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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UH-7.1.3.

7131

= lorsqu’une

dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd’application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UH-7.2 doivent
étreappliquéesselon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est

exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée partranche entamée;

- dans le cadre d’un permis groupé ou d'un

lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre demplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surfacede plancher respective;

- les besoins en stationnement des opérations

de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe 8.2. doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

- pour le calcul des places exigées, il sera tenu

compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

UH-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.  Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les

tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
estexigé :
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UH-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.
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UH-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UH-7.4.1. CAS POUR LES EXTENSIONS

SURELEVATIONS

ET LES

74.1.1. Aucune place supplémentaire n'est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du plu.

UH-7.4.2. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES
74.2.1. Les espaces dédiés au stationnement a l'intérieur

des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére..
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SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UH-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

8.1.3.  Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies,

l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationserala moindre.

8.1.4. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa

mobilité réduite.

8.1.5. Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi

que les écoulements des voies adjacentes.

8.1.6.  Aucun acces a une parcelle située en zone urbaine

ne peut étreréalisé en zone Aou enzoneN.

VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

8.2.2.  Enoutre,toutevoie nouvelle créée doit permettre:

- d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonne qualité de la desserte du quartier;

= de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile
etduramassage desordures ménageres;

- une bonne adaptation a l'importance et a la
destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

8.2.3.  Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de

deux rues pour lesquels les accés sont limités a
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deux.

8.24.  Lesgroupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans Lunité fonciere du
projet autour d’'une cour dévolution et ne présenter
gu’une seule sortie sur la voie publique ou privée

ouvertea lacirculation.

8.2.5.  Lesvoies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre 'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’'un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une

seuleunité fonciere.

8.2.6. Les acces des véhicules et engins doivent étre

localisés et aménagés en tenant compte des

élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insere la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de la sécurité des personnes;

- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules
sur l'unité fonciere;

- les plantations existantes sur l'espace public et
collectifousurlavoie de desserte;

- l'existence de réseaux.

ARTICLE UH-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.
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EAU POTABLE

91.1.

91.2.

91.3.

91.4.

9.15.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normes en vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

93.1

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

Dans l'ensemble des zones et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement

COMMUNE DE



94.2.

9.4.3.

94.4.

destinés au stockage des déchets ménagers et/
ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles
doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par lautorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre des constructions, les abris doivent
étre fermés et couverts, et doivent faire l'objet
d'un travail soigné en termes d'intégration
architecturale et paysagére. Cet espace peut ne
pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une aire
de présentation des déchets est recommandée
sur lemprise fonciére privée et doit étre, dans la
mesure du possible, directement accessible par les
véhicules de collecte.

Dans le cas d’un projet avec point d'apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre hien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.
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INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UH-9.5.1.

9511

9512

9513.

9.514.

UH-9.5.2.

9.5.2.1.

9.5.2.2.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics délectricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
&tremisensouterrainycompris lesréseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertede chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux

de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des mursde facades ou murets de clotures.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L.151-28 du code de
U'urbanisme, et dans le respect des autres regles
établies par le document et notamment les
servitudes d’utilité publique visées a l'article L.151-
43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-
29,ilestadmis dans la zone UH un dépassement des
regles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d’exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés

enfacade et entoiture;

« les systemes de production d’énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les critéres
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9.6.2.

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

d’appréciation des besoins de consommation pré-
Cités;

- les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
la partied’'immeuble concernée;

- lespompesachaleur;
- lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d'obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelaluttecontrele phénoméned'ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

9.6.7.

9.6.8.

9.6.9.

9.6.10.

plus faible consommation dénergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UH-4.3 et UH-4.4, Uinstallation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la fagade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article UH-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 métre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’une
intégration particulierement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UL

Cettezonerecouvrelesconstructionsetinstallations
dédiéesautourisme, al'hébergement touristique et de loisirs.

La zone UL est composé d'un secteur spécifique, le secteur
ULa, auseinduquelonretrouve les activités commercialesen
lienavec le tourisme et les loisirs.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UL
peut étre concernée par:

- des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme;

- des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font L'objet d'une protection du patrimoine bati au
titre de l'article L.151-19 du code de l'Urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout
ou partie d’'un « élément de patrimoine bati remarquable a
protéger » doivent faire l'objet d’'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de
L'urbanisme ou d’'une demande de permis de démolir au titre
delarticle R421-28-e du Code de l'urbanisme.

Lazone UL est également concernée par:
= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;
« unrisque de sismicité modérée (zone3);
« conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvuede prévenir les effets d’une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UL est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral du
18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et
l'incendie de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code
del’environnement, le PPRNvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
LUurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de

doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte

prévautsur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES CONSTRUC-
TIONS, USAGES DES SOLS ET NA-
TURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec lavocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a lazone UL ci-apres.

ARTICLE UL-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

UL-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante [ (cf.

article UL.2).

11.1. Dans la zone UL du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

COMMUNE DE
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11.2

113.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
REGLEMENT FAo] V[ V]H

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural
des batiments répertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

DISPOSITIONS
GENERALES

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

Centre de congrés et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

Etablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

ANNEXES

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UL du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriere;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
l'environnement a l'exception de celles autorisées
alarticleUL-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
descaravanes et desabrisautres qu'a usage public
et a l'exception desinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article UL-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.
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ARTICLE UL-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

UL-2.1.
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL, A
L'EXCEPTION DU SECTEUR ULa

2.1.1. La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
l'environnement sont autorisées a condition::

- quelles soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle delazone,

= et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...)
etaggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatiblesavec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques

21.2.

’

= ou qu’ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d’'un monument historique ou d'unsite;

213.

UL-2.2,

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciere.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR ULa

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

= quelles

= quelles

Les activités d’artisanat et de commerce de détail
sontautoriséesa la condition:

soient  compatibles
caractéristiques du tissu résidentiel ;

avec les

= et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage

immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres, notamment les fumées, émanations
nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices
de bruit.

Les activités de restauration et les activités de
services avec accueil de clientéle sont autorisées a
condition que ces activités soient compatibles avec
le tissu résidentiel dans lequel elles s'inscrivent,
qu’elles soient conformes aux régles et normes en
vigueur.

La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
Uenvironnement sont autorisées a condition
soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de la zone,

= et que des dispositions soient prises afin d’éviter

une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
etaggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement

COMMUNE DE
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lors de leur ouverture, comme a terme, soient (V&
compatibles avec lesinfrastructures existantes. MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE SECTI O,N " 2.,
2.24. Les affouillements et exhaussements de sol sont 3.21.  Nonréglementée. CARACTER|ST|QUES %é
autorisés a condition que leurs réalisations soient URBAINE, ARCHITECTURALE, &3
liées:
« aux occupations ou utilisations du sol autorisées ENVIRONNEMENTALE ET
surlazone; PAYSAGERE 038
«ou a des aménagements hydrauliques et Sex
des travaux nécessaires a lentretien et a la ggg
restauration du réseau hydraulique; a £
» ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
d’aménagement d'espace public; CONSTRUCTIONS L55
« ouadesrecherchessur lesvestigesarchéologiques; g § g
- ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du gﬁg
paysage, d'un monument historique ou d'unsite; EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE a § £
« et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au =
milieu environnant et aux paysages naturels. 411. Lemprise au sol des constructions et installations
o o . , nouvelles est limitée a 60% de la superficie du
2.1.2.5. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol terrain (TIENYE).

inférieures ou égales a 12,00 metres de hauteur,
danslalimite d’'une par unité fonciére.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

ARTICLE UL-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

UL-3.1
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

3.11.  Nonréglementée.
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CC I

UL-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

» La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépdt de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotere.

»  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupieddel'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

pied de l'acrotére

faitage

——— rive d'égout

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR ULa

UL-4.2.1.

4.2.1.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

maximale définie ci-apreés:

- la hauteur maximale (HT) de toute construction,
a Uexception des annexes, ne peut excéder 10,50
metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant
travaux pour les constructions avec
pentes de toiture.

en sus de la prescription précédente, la hauteur
des constructions a la rive d'égout (HF) ne peut
excéder 6,50 metres par rapport au niveau du
terrain naturel (¥TEET).

4.2.1.2. Lahauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

UL-4.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR

ULa

4.2.2.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente

avec la hauteur des constructions existantes

au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

- la hauteur maximale (HT) de toute construction,

a Uexception des annexes, ne peut excéder 9,50

metres, depuis le terrain naturel avant travaux

schémas #2 et #3’ .

4.2.2.2. Lahauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

42.23. les regles de hauteur définies ci-dessus ne
s'appliquent pas aux installations et activités de

Loisirs.
UL-4.2.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES
4.23.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte

dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d'énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilotsde chaleururbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

4.2.3.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

= en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d'approbation
duprésentdocumentets’ila été édifié légalement;

- ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.

4.2.33. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages desréseaux publics de transport et de

distributiond’énergie.

COMMUNE DE
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UL-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

UL-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

431.1. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre implantées sur tout ou partie de la
facade de la construction ou d’'un mur pignon
(balcons, saillies compris) avec un recul d'au moins
3,00 parrapportalalignement desvoies, publiques
ou privées ouvertes a la circulation, existantes, a
créer ou a modifier et des emprises publiques ou de

la limite qui s’y substitue (TTEETE).

UL-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d'intégration dans le site diment justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la régle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées dans les cas suivants:

- pour le respect d'une harmonie densemble,
lorsque lordonnancement des constructions
voisines differe de la regle générale (TENTT) ;

« lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

« pour  limplantation  des
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agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’'un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (T

- pour la réalisation d’'un équipement ou d’une

installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

« pour assurer la continuité de la végétation et des

espaces non hatis avec des espaces publics ou
privés existants;

constructions,
techniques et

installations,  ouvrages

aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d’un
élément ou d’un ensemble du patrimoine bati
classé, inscrit ou identifié aux documents
graphiques au titre de l'article L.151-19 du Code de
l'Urbanisme.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

4411. Lesinstallations et les constructions, ou parties de

construction nouvelles peuvent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur sur une des deux limites séparatives latérales

aumoins;

- en cas de retrait des limites séparatives latérales,

lesconstructionsetinstallations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul ou marge d'isolement
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
reculoumarged’isolement ne peut étreinférieure

a3,00 metres (FTET).

PIECE N°4  RECIEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

UL-4.4.2.

44.21. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire lUobjet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

4.4.2.2. Lesdispositions de 'article UL-4.4.1 ne s'appliquent
pasaliimplantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’intérét collectif.

UL-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ARTICLE UL-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UL-5.1
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature

doivent étre concuesde facona:

- s'insérer dans leurs abords;

- et participeralaqualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans lerespect de la trameinitiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant une valeur patrimoniale.

5.1.2.  Pourlesconstructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter

unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

5.1.3. Lesdispositions de l'article UL-5 ne s'appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’'intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondu pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présent reglement.

UL-5.2
VOLUMES

5.21. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,

doivent prendre en compte les rapports entre les

batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

UL-5.3

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des fagades ne

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagére etdoits'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron”
annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des

constructions.

53.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Lextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable
aux clotures et aux toitures. La jonction des fagades
avec les batiments contigus doit étre effectuée avec

soin.

COMMUNE DE
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534.

5.3.5.

5.3.6.

UL-5.4

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent ['étre
avecunefinitiontype enduit lissé ou taloché de teinte
blanche.

Les prescription de larticle UL-5.3 peuvent ne pas
trouverd‘applicationencasde miseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d‘autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, par exemple:

- béton lasuré,

« béton matricé

- bardagebois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire L'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

54.2.

« dispositifs

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnaliséesen
mettanten place, auxchoix, les solutions suivantes:
d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;
« et/ou

végétalisation dans un
environnemental et écologique;

objectif

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur

COMMUNE DE
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54.5.

UL-5.5
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autorisée.

Lemploi de matériauxd’aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit l'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Laposede chassisdetoit, de capteursolaires ou tout
autredispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame des ouvertures de
lafacade, de la recherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation etemprises publiques.

Les prescription de l'article UL-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FACADES ET MENUISERIES

55.1.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale"Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron”, tel qu'annexé au présent
reglement.

REGLEMENT V48] | V] R
UL-5.6
CLOTURES
UL-5.61.  DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniere quelles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour la circulation routiére.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de

limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

5.6.1.3.

5.6.1.4. Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain

naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

« detype plaques de béton toute hauteur;

« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« les panneaux occultant tels que les baches
tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

5.6.1.5.

5.6.1.6. Lescloturesdoivent étreréalisées:

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME
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5.6.17.

UL-5.6.2.

5.6.2.1.

= soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

- soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

- soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de
la construction (TFEETE).

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

5.6.2.2. En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou maconnés et peints
enblanc.

5.6.2.3. Les portes, portails d’accés et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser

avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

5.6.2.4. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cldture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de facon harmonieuse par

rapportaux constructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

UL-5.6.3.

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparatives doiventavoirune
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

UL-5.7)
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

5.7.2.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
L'objet d’'une recherche prenant en compte le bati

annexe, les constructions voisines, la structure

végétale existante ou les plantationsa créer.

5.7.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

- soiten étantplacéssurlafacadenonvisible depuis
le domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret

technique en harmonie avec lafagadesurrue.

5.74.  Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et

phoniques.

UL-5.8
ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1.  Lesannexesetlocauxaccessoiresdesconstructions
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,

forme et matériaux).

UL-5.9
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX
DE RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

UL-5.9.1.

5.9.1.1. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.
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591.2

UL-5.9.2.
59.21.

UL-5.9.3.
59.31.

593.2

UL-5.9.4.
5941.

594.2.

Lentretien des constructions doit étre réalisé
de maniere, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériauxd’origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d’'une meilleure
cohérencedu tissu urbain.

TRAITEMENT DES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
8tre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.

TRAITEMENT DES FAGADES

A loccasion des travaux de restauration du
parement,lesdifférencesdetexture,lesmenuiseries
et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneaux, etc. doivent étre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu'il n’apparait pas
techniquement ou financierement possible de les
restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conserveés et restaurés.

TRAITEMENT DES OUVERTURES

Lesproportionsdeshaies, portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la fagade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

59.4.3.

UL-5.10

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT V48] | V] R

8tre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se
faireal'identique entermes d’aspect.

FACADES COMMERCIALES

5.10.1.

5.10.2.

5.10.3.

5.10.4.

Les devantures commerciales doivent étre
composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la facade dans laquelle elles
s'intégrent. Les créations ou modifications de
facadescommercialesdoiventsefaireenrespectant
la structure du batiment. A chaque batiment, doit
correspondre un aménagement spécialement
étudié en fonction de la composition de sa fagade,
méme s'il s’agit d'un commerce étendu a plusieurs
immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur
plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent s’harmoniser avec les
matériaux et couleursde facade de 'immeuble ainsi
que desonenvironnement.

Les facades commerciales et leurs décors
publicitaires ne sont autorisées que sur les niveaux
rez-de-chaussée. La limite supérieure de ces
aménagements est fixée par le niveau du plancher
haut du rez-de-chaussée, ou s'il n'en existe pas, par
unbandeau ou une corniche.

Les éléments de facade doivent privilégier les
couleurssobres. Les couleurs vives sont interdites.

Deés lors que des éléments de modénatures sont

présents sur la facade (arcs, linteaux appareillés,
poutres bois, pieds droits moulurés, ..), le projet
doit veiller en leur conservation et en leur mise en
valeur.

5.10.5. Nonobstant les prescriptions de l'article UL-5.5, la
proportion des ouvertures doit étre plus large que

haute.

ARTICLE UL-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UL-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver
au maximum les plantations existantes, tout

particulierement dans le secteur ULa.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (ETEEED).
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6.1.3.

6.14.

6.1.5.

surface a lI'aplomb

du houppier
Schématio

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant

des végétaux d'essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de

Communesde 'ile d’Oléron annexé au reglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font l'objet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m2). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantes arbustives afin d’'enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles

ichémas1))

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

= Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

6.1.6.  EnzoneUL,lecoefficient de pleine-terre de surface

ne peut étre inférieur a 10%.

UL-6.2

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

UL-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES

ISOLES PROTEGES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE 'URBANISME

6.2.1.1. Lesarbresidentifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

6.2.1.2. Nonobstant les prescriptions de l'article UL-6.2.1.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement lié:

- alasécurité publique;

- ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment
justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité, ..) au méme emplacement. Néanmoins,
U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes diment justifiées.

6.2.1.3. Les dispositions de l'article UL-6.2.1 ne sappliquent

dans le cadre des installations, ouvrages,

aménagements,  travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

UL-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES
VERTS PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-
23 DU CODE DE LURBANISME

6.2.2.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de

zonage (espace boisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent étre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservéeourégénérée.

6.2.2.2. Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de

sécurité publique, et sous réserve de replantation.

6.2.2.3. Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur l'unité fonciére pour

compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

6.2.2.4. Danscesespacessontautorisés:

- lesabriset petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n'est pas réalisable en dehors des
espacesverts protégés;

» lesextensionsdubati(limitéesa20,00m?d’emprise
au sol) si le projet d’extension n'est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagementsdansla mesureou leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’'espacesplantés:cheminsd’acces, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

COMMUNE DE
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6.2.2.5. Lesdispositions de l'article UL-6.2.2 ne sappliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements, travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

UL-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

6.3.2.  Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel

d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelle oualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

6.3.3.

6.3.4.  Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun

ruissellement sur les propriétés voisines.

6.3.5.  Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre

envisagé selon les normes et la réglementation en

COMMUNE DE
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vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21200t 2008 et consolidé le17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UL-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

UL-7.1.1.

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies

publiques.

71.1.2. Conformément a larticle L151-33 du code de
L'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu’ilne peutréaliser lui-méme,:

« soit de U'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.
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Nota:

71.1.3.

71.1.4.

71.15.

71.1.6.

UL-7.1.2.

71.21.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
comptedans le cadre d’une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de faconaménager uneairedévolutiona
Uintérieur desdites parcelles et a ne présenter qu’un
seulaccesdepuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions et installations nouvelles

doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlevements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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UL-7.1.3.

7131

UL-7.1.4.

71.41.

- lorsqu’une

surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour L'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd’application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE

Lesnormes fixées au paragraphe UL-7.2 doivent étre
appliquéesselon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est

exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée partranche entamée;

- dans le cadre d’un permis groupé ou d'un

lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d'emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme

UL-7.2

des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

- les besoins en stationnement des opérations

de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UL-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

- pour le calcul des places exigées, il sera tenu

compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.

Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Hotels :

- Il est exigé 1 place de stationnement par chambre d'hétel.

Autres hébergements touristiques :
- Il est exigé 1 place de stationnement par chambre ou équivalent.

COMMUNE DE



Restauration :

- I n'est exigé aucune place de stationnement pour les restaurants dont la
surface plancher est inférieure ou égale a100,00 m?

- Au-dela, il est exigé 1 place par tranche de 10,00 m? de surface plancher de
restauration.

- I n'est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
restaurants existants a la date d'approbation du PLU qui font l'objet d’une
demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon

fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces

ouverts a tout type de circulation publique.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de Iimmeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UL-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

COMMUNE DE
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UL-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UL-7.4.1. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES
74.1.1. Les espaces dédiés au stationnement a l'intérieur

des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére.

SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UL-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UL-8.1
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.
8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

8.1.3.  Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies,
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l'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera lamoindre.

8.14.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

8.1.5. Les acceés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi

que les écoulements desvoies adjacentes.

8.1.6.  Aucun acces a une parcelle située en zone urbaine

ne peut étreréalisé enzone AouenzoneN.

UL-8.2
VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

8.2.2.  Enoutre,toutevoie nouvelle créée doit permettre:

= d'assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonnequalité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

= une honne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

8.2.3.  Le nombre d’acces automobile est limité a un par
voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de

deux rues pour lesquels les acces sont limités a

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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8.24.

8.2.5.

8.2.6.

deux.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans Lunité fonciere du
projet autour d’'une cour dévolution et ne présenter
gu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte a la circulation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre 'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’'un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s’insere la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de la sécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur Lunité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoiededesserte;

« l'existence de réseaux.

ARTICLE UL-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

UL-9.1

EAU POTABLE

91.1.

91.2.

91.3.

91.4.

9.15.

UL-9.2

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou

COMMUNE DE



matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts

pluviaux, est interdite.

9.2.3.  Lévacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du

service Assainissement.

9.24. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre

raccordéssur le réseau collectif des sa réalisation.

UL-9.3
DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Reéglement
Départemental de Défense Extérieure Contre

['Incendie (RDDECI) envigueur.

UL-9.4
ORDURES MENAGERES

94.1. Dans l'ensemble des zones et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent

intégrer des emplacements spécifiquement

COMMUNE DE

9.4.2.

94.3.

94.4.
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destinés au stockage des déchets ménagers et/
ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles
doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par lautorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre des constructions, les abris doivent
étre fermés et couverts, et doivent faire l'objet
d'un travail soigné en termes d'intégration
architecturale et paysagére. Cet espace peut ne
pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une aire
de présentation des déchets est recommandée
sur Uemprise fonciere privée et doit étre, dans la
mesure du possible, directement accessible par les
véhicules de collecte.

Dans le cas d'un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

UL-9.5
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UA-9.5.1.
9.511.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

9.5.1.2. Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles  d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseaux suivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse

ou moyenne tension, téléphone.

9.5.1.3. En outre, la réalisation du réseau fibre optique

(fourreaux...) est obligatoire.

9.5.1.4. Laréalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’'informations

numériques et téléphonique, est obligatoire.

UA-9.5.2.

9.5.21. Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en

9.5.2.2.
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souterrainou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clétures.

9.5.2.3. Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétre équipédelignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

UL-9.6
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1. Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd'intégration la plus discréte possible.

9.6.2.  Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ou ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de fagon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

9.6.3. Danslecadredelaluttecontrele phénoméned’ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UP

La zone UP est destinée a la réalisation des
installations liées a l'activité portuaire et au développement
de l'activité et des produits de la péche, de lostréiculture
ou de l'aquaculture. Elle comprend également des activités
commerciales, de restauration et d'activités de services
ol s'effectue laccueil d'une clientéle, qui participent
directement a 'animation du port et sont nécessaires a la
viabilité économique de ce dernier.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UP est
concernée par:
« la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L.151-38 du code de l'urbanisme;
= des zones humides a préserver au titre de l'article L.151-
23 ducodedel'urbanisme;
= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font L'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de 'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou
de nuire a tout ou partie d'un « élément de patrimoine
bati remarquable a protéger » doivent faire l'objet d’une
déclaration préalable au titre des articles R421-17-d et R421-
23-h du Code de l'urbanisme ou d’une demande de permis de
démolirautitrede l'article R421-28-e du Code de l'urbanisme.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Lazone UP est également concernée par:
= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

» unrisque de sismicité modérée (zone3);

- conformément a larrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvuede prévenir les effets d’une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UP est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral du
18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et
l'incendie de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code
del’environnement, le PPRNvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
etlastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota:

Conformément a larticle R.151-11 du code de
Uurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n'ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec lavocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UP ci-apres.

ARTICLE UP-1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante [ (cf.

article UP.2).

11.1. Dans la zone UP du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

11.2

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT PSSV 4

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

DESTINATIONS/sous-destination

up

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES

PIECE N°4  RECIEMENT ECRIT
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OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES
121

Dans la zone UP du Plan Local d'Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriere;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, des lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité duvoisinage

- les installations classées pour la protection de
l'environnement a l'exception de celles autorisées
alarticleUP-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
descaravanes et desabrisautres qu'a usage public
et a l'exception desinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article UP-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ARTICLE UP-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, A LA NATURE DES TRAVAUX ET LEUR
LOCALISATION

211.  Les activités d'artisanat et de commerce de détail

sontautorisées a la condition:

- quelles  soient  compatibles
caractéristiques du tissu;

- et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage
immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres, notamment les fumées, émanations
nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices

debruit.

avec les

21.2. Lles activités de restauration, les activités de
services avec accueil de clientele sont autorisés a
condition que ces activités soient compatibles avec
l'activité portuaire dans laquelle elles s'inscrivent,
qu’elles soient conformes aux régles et normes en

vigueur.

La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
Lenvironnement sont autorisées a condition:

- quelles  soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére d'activité
portuaire dominante de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
etaggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient

213.

compatiblesavec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liges:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
= ou qu’ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d’'un monument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

214

21.5.  Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol

inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
dans la limite d’'une par unité fonciére.

ARTICLE UP-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

311. Nonréglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.  Nonréglementée.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT PSSV 4

4

SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

haut acrotere

DISPOSITIONS
GENERALES

pied de I'acrotere

ZONES URBAINES

faitage

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

schéma #1

ARTICLE UP-4 \
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES I— five dégout

schéma #?)

UP-4.2.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

CONSTRUCTIONS 4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en 'ccl)mpte . ég
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée: g2z
. N Ea
UP-4 1 - les ouvrages techniques concourant a la £33
EMPISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE production d’énergiesrenouvelablesouala lutte 2z 4
contre leslots de chaleur urbains, “R
411. Nonréglementée. - les ouvrages techniques indispensables et de
UP-4.21.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP faible emprise, tels que souches de cheminées et x®
, . - . deventilation, locaux techniques. £33
UP-4.2 ) 4.2.1.1. La hauteur d'une construction doit &tre cohérente ' q 282
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISE avec la hauteur des constructions existantes Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent £Sga
.« . . , ~ . , e . o9
; A au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur 8tre intégrés harmonieusement au volume du &8
® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau maximale définie ci-apres: batiment en termes de proportions.
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du « la hauteur maximale de toute Construction, a i i i @
PPRN, a la date du dépot de la demande d"autorisation de construire au droit de I ion d d 4.22.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées H
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére. exceptlon es annexes, ne pem excéder 5,00 peut étre autorisé dans les cas suivants: 23a
®  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement metres, depuis le terrain naturel avant travaux T A . 224
impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de M « en cas de reconstruction a | Identhue a la suite § (] 5
s . s . ) .. . s , . N o
reférence est situé: d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a 252
* au point dintersection du plan vertical de la facade et duplan incliné dela - 427 7 La hauteur des constructions annexes est limitée celle du batiment existant a la date d’approbation =
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades N , Vel o ras s digs sl 2 . =
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) 3,50 métres. du presentdocumentEtS ilaétéédifié legalement;
fixée. - ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la 2
« aupieddel'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente. date d’approbation du présent document et ayant E
<
une hauteur supérieure a celle autorisée et ce,
dans la limite de la hauteur du batimentinitial;
« ou en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
COMMUNE DE PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
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d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm

- ou en cas de besoins spécifiques diment justifiés
strictement liés et nécessaires a l'activité.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.

UP-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

431. Les constructions devront étre implantées en
fonction des caractéristiques techniques liées a

l'occupation envisagée.

UP-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

441. Lles constructions devront étre implantées en
fonction des caractéristiques techniques liées a
Uoccupation envisagée.

UP-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451, Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non

contigués n'est pas réglementée.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ARTICLE UP-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature

doivent étre concuesde facona:

- s'insérer dans leurs abords;

- et participeralaqualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans lerespect de la trameinitiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant une valeur patrimoniale.

5.1.2.  Pourlesconstructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter

unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

5.1.3. Lesdispositionsde ['article UP-5 nes'appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’'intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondu pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présent reglement.

VOLUMES

5.21. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,

doivent prendre en compte les rapports entre les

batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des fagades ne

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagére etdoits'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron”
annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des

constructions.

5.3.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre

effectuée avecsoin.
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5.3.4. Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent 'étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

5.3.5.  Les prescription de l'article UP-5.3. peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade.

5.3.7.  Par ailleurs, dans le cadre d’une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d'autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

« béton lasuré,

« béton matricé

- bardagebois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire L'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UP-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité devolume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

5.4.2. Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnaliséesen
mettanten place, auxchoix, les solutions suivantes:
« dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif
environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux

COMMUNE DE
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pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Lemploi de matériauxd’aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit l'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Laposede chassisdetoit, de capteursolaires ou tout
autredispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame des ouvertures de
lafacade, de la recherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation etemprises publiques.

Les prescription de l'article UP-5.4. peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

55.1.

55.2.

D’une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques

doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantationsa créer.

5.5.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement :

« soitenétant placéssurlafacadenonvisible depuis
le domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d'un coffret
technique en harmonie avec la facade sur rue.

5.54.  Tous les systemes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

ANNEXES

5.61. Les annexes des constructions doivent étre
composées en harmonie avec le corps du batiment
principal (couverture, aspect, tonalité, forme et
matériaux).

UP-5.7
FAGADES COMMERCIALES

571. Les devantures commerciales doivent étre
composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la facade dans laquelle elles
s'intégrent. Les créations ou modifications de
facadescommercialesdoiventsefaireenrespectant
la structure du batiment. A chaque batiment, doit
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5.7.2.

57.3.

5.74.

5.75.

correspondre un aménagement spécialement
étudié en fonction de la composition de sa facade,
méme s'il sagit d’'un commerce étendu a plusieurs
immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur
plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent s’harmoniser avec les
matériaux et couleursde facade de 'immeuble ainsi
que desonenvironnement.

Les facades commerciales et leurs décors
publicitaires ne sont autorisées que sur les niveaux
rez-de-chaussée. La limite supérieure de ces
aménagements est fixée par le niveau du plancher
haut du rez-de-chaussée, ou s'il n'en existe pas, par
un bandeau ou une corniche.

Les éléments de facade doivent privilégier les
couleurssobres. Les couleurs vives sont interdites.

Des lors que des éléments de modénatures sont
présents sur la facade (arcs, linteaux appareillés,
poutres bois, pieds droits moulurés, ..), le projet
doit veiller en leur conservation et en leur mise en
valeur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UP-5.5, la
proportion des ouvertures doit étre plus large que
haute.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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ARTICLE UP-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espeéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (ETEET).

surface a l'aplomb
du houppier

schématd
Les plantations doivent étre réalisées en utilisant

6.14.

6.1.5.

des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communesde 'ile d’Oléron annexé au reglement).

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnement réalisées hors duvolume
de la construction font l'objet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'l
arbrepartranchede 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantes arbustives afin d’'enaméliorer
laspect et de réduire les nuisances visuelles

ichimas s

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

= Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.2.1.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)




6.2.2.

6.2.3.

6.24.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelled’une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
&tre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou hien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
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pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UP-7.1

DISPOSITIONS GENERALES

UP-7.1.1.

711.1.

71.1.2.

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations

Nota:

71.1.3.

71.14.

71.1.5.

71.1.6.

résultant du réglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu'ilne peut réaliser lui-méme,:

« soit de U'obtention d’une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 meétres
maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
fait réaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
comptedans le cadre d'une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les aires de stationnement doivent étre disposés
dans les parcelles, de facon a ménager une aire
d’évolution a Uintérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu’un seul accés depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
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UP-7.1.2.

71.21.

UP-7.1.3.

7131

UP-7.1.4.

7141.

de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES
VISITEURS

Le stationnement nécessaire au besoin des visiteurs
doit étre assuré en dehors des voies et emprises
publiques en nombre suffisant au regard de
l'activité.

LES AIRES DE‘ LIVRAISON PQUR LES
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions et installations nouvelles

doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlevements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour L'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

A(}CESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd’application.

UP-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

72.1. Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des

véhicules.

La délivrance d'un permis de construire est
subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, desvéhicules correspondant aux besoins
de l'immeuble a construire. Le nombre de places
de stationnement a aménager est déterminée
en prenant en compte la nature de l'équipement,
sa situation géographique, le regroupement des
différents équipements sur le mémesite.

UP-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

UP-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UP-7.4.1. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE

STATIONNEMENT EXISTANTES

74.21. Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére.
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SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UP-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES
8.11.

8.1.2.

8.13.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT PSSV 4

l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationserala moindre.

8.1.4. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa

mobilité réduite.

8.1.5. Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi

que les écoulements des voies adjacentes.

8.1.6.  Aucun acces a une parcelle située en zone urbaine
ou en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone

AouenzoneN.

VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

8.2.2.  Enoutre,toutevoie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrer au maillage existant;

« une bonne qualité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage desordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

8.2.3.  Le nombre d’accés automobile est limité a un par

voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de

8.24.

8.2.5.

8.2.6.

deux rues pour lesquels les accés sont limités a
deux.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans l'unité fonciére du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouvertealacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’'un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, Uinstallation ou l'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoiede desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UP-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.
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EAU POTABLE
91.1.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

9.1.2.  Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

9.1.3.  Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

9.1.4.  En labsence de distribution publique, l'utilisation

d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en

respectant ses caractéristiques.

9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d’effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts

pluviaux, est interdite.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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9.23.

9.2.4.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif dés sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

93.1

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) envigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement
destinés au stockage des déchets ménagers et/
ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles
doivent étre congus de maniere a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par lautorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles

94.2.

94.3.

9.4.4.

depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
LUopération.

Dans le cadre de constructions, les abris doivent
étre fermés et couverts, et doivent faire l'objet
d'un travail soigné en termes d’intégration
architecturale et paysagere. Cet espace peut ne
pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une aire
de présentation des déchets est recommandée
sur 'emprise fonciére privée et doit étre, dans la
mesure du possible, directement accessible par les
véhiculesde collecte.

Dans le cas d'un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de fagon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d’acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UP-9.5.1.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité sont

souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.
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951.2.

9.51.3.

9514

UP-9.5.2.
9.5.2.1.

95.2.2.

9.5.2.3.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles  d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris lesréseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’'informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de U'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertede chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dansdes murs de facades ou murets de clotures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT PSSV 4

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d’étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
8tre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contrelephénoméned’ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tonsclairs.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UX

Cette zone est réservée aux activités artisanales,
commerciales et industrielles ainsi qu'aux logements de
fonction qui leur sont Liés.

Située a la périphérie du centre de Saint-Trojan-les-Bains,
le long de l'avenue des Bris. Elle doit étre lisible et plantée
(notion de «vitrine économique »).

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UX est
concernée par:

= unaléamoyenderetrait gonflement des argiles;

« unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvue de prévenir les effetsd’'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et 'Autorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

En sus de la réglementation, la zone UX est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral du
18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et
l'incendie de forét. Conformément a l'article L.562-4 du code
del’environnement, lePPRNvautServitude d’'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastahilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
LUurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu'une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur l'interprétation d’une disposition, le texte
prévautsur lillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec lavocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UX ci-apres.

ARTICLE UX-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

UX-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante [ (cf.

article UX.2).

11.1. Dans la zone UX du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

11.2

TITRE 2 -

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT P8 \[F1)

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

DISPOSITIONS
GENERALES

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle dart et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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UX-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

121

Dans les zones UX du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriere;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
l'environnement a l'exception de celles autorisées
alarticleUX-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
descaravanes et desabrisautres qu'a usage public
et a l'exception desinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article UX-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ARTICLE UX-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les constructions a destination de logements sont

autorisés a condition :

- d'étre rendues nécessaires pour le fonctionnement
des activités autorisées, sous la forme de
gardiennage ou d'accueil ;

« d'étrestrictement liés a l'activité;

- d'étre intégrés en continuité des surfaces baties
existantes;
- d'étre limités a un logement par unité fonciére
maximum;
- et d'avoir une superficie de 50,00 m? de surface
plancher.
2.2. La création, l'extension, et la modification des

installations classées pour la protection de

Lenvironnement sont autorisées a condition:

- qu'elles  soient  compatibles par  leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de lazone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

- etquelesnécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes.

2.3. Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;
- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a L'entretien et a la restauration du

réseau hydraulique;

- ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;

- ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,
d’'unmonument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

24. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciere.

ARTICLE UX-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

UX-3.1
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311. Nonréglementée.

UX-3.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. Nonréglementée.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT P8 \[F1)

UX-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

SECTION Il
CARACTERISTIQUES

U RBA' N E ARC H |TECTU RALE » la hauteur maxi.male (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
] ) altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépét de la demande d’autorisation de construire au droit de
E N Vl R O N N E M E N TA |_ E ET la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.
N ®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
PAYSAG E R E impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)

ARTICLE UX-4 fixée.
VOLUMETR]E ET IMPLANTATION DES + aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.
CONSTRUCTIONS PP~
J_ haut acrotére
UX-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE , .
pied de l'acrotére
411. Lemprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 60% de la superficie du
terrain (IEE).
schéma #2
faitage
I._ rive d'égout
schéma #3
UX-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX
4.21.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente

avec la hauteur des constructions existantes

au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur

maximale définie ci-apreés:

COMMUNE DE
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« la hauteur maximale (HT) de toute construction,
a U'exception des annexes, ne peut excéder 8,00
meétres, depuis le terrain naturel avant travaux

ichema 148

4.2.1.2. La hauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 métres, depuis le terrain naturel avant travaux.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

UX-4.2.2.

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilotsde chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

4.2.2.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

= en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a

celle du batiment existant a la date d’approbation

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
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duprésentdocumentets’il a été édifié légalement;

- ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteursupérieureacelle autorisée et ce, dans
lalimite de la hauteur du batiment initial ;

- ou en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 80cm

- ou en cas de besoins spécifiques diment justifiés
strictement liés et nécessaires a l'activité.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.

UX-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

UX-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

4.3.1.1. Lesconstructionsouinstallationsnouvelles doivent
étreimplantées sur tout ou partie de lafacade dela
construction ou d’'un mur pignon avec un recul d'au
moins 5,00 metres par rapport a l'alignement des
voies, publiques ou privées ouvertes a la circulation,
existantes, a créer ou a modifier et des emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue (ZTENE).

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

DISPOSITIONS PARTICULIERES

UX-4.3.2.

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site dament justifiés, des
dispositions autres que celles définies a l'article UX-

4.3.1 peuvent étre exceptionnellement autorisées

ou imposées dans les cas suivants:

- pour le respect d’'une harmonie d’ensemble,
lorsque Llordonnancement des constructions
voisines differe de la régle générale (XEYT) ;

- lorsque limplantation ou l'extension d'une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (TP

- pour la réalisation d'un équipement ou d'une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
productiond’énergies renouvelables;

- pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

« pour  limplantation

des constructions,

installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif;

UX-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

UX-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

44.1.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées:
= suruneou plusieurs limites séparatives;
= ou en retrait des limites séparatives. En ce cas, les
constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul ou marge d’isolement
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tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
reculoumarged’isolement ne peut étre inférieure

a4,00 metres (T

UX-4.4.2.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

44.2.1. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d'Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d'extension dans le
prolongement des murs existants.

44.22. Les dispositions de larticle UX-441 ne
s'appliquent pas a limplantation des
constructions, installations, ouvrages techniques
et aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ou d’intérét collectif.

COMMUNE DE
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UX-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451, Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non

contigués n'est pas réglementée.

ARTICLE UX-5

QUALITES  URBAINES,  ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UX-5.1
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Les constructions et/ou installations de toute

nature doivent étre concues de facona:

» s'insérer dans leurs abords;

- etparticiperalaqualitéarchitecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de la trameinitiale;

= et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

5.1.2.  Pourlesconstructionsetinstallationsnouvelles,un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter

unevolumétries'intégrant parfaitement ausite.

5.1.3. LesdispositionsdelarticleUX-5nes’appliquentpas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services

publics et/ou d'intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondupétitionnaireestattiréesurlefaitque

tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée

au présentreglement.
UX-5.2
VOLUMES
5.21. Les constructions, extensions, annexes et

installations, de quelques natures qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batimentsexistantsetlesitedefaconharmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

UX-5.3

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Lesenduits employés et la couleur des facades ne

doiventpasétredenatureadétériorerl'intégration
paysagereetdoits’inscriredanssonenvironnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes
Oléron" annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts

d'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS DISPOSITIONS DISPOSITIONS DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ANNEXES

PAGE 175

ZONES A URBANISER

4

ZONES URBAINES

ZONES AGRICOLES

NATURELLES




533.

534.

5.3.5.

5.3.6.

UX-5.4

laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avecsoin.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent ['étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

Les prescription de l'article UX-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade.

Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d'autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

= béton lasuré,

- béton matricé

- bardage bois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

Les toitures doivent présenter une simplicité
de volume et une unité de conception tout en

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

5.4.2.

5.4.3.

544

5.4.5.

= dispositifs

s’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
dans lamesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:
d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;
- et/ou

végétalisation dans un
environnemental et écologique;

objectif

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d‘aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit l'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

La posedechassisde toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chéssis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesalacirculation et emprises publiques.

Les prescription de l'article UX-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

UX-5.6

CLOTURES

UX-5.6.1.
5.6.11.

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandéaux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clétures suivantes:

- detype plaque de béton toute hauteur;
- detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Les clotures doivent étre réalisées:
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» s0it magonnées avec un mur plein en blanc ou en
appareillage pierres;

» soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou
en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

» soit avec un grillage ou une grille doublé par un
écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

5.6.1.7. La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a

faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

UX-5.6.2.

5.6.2.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métre
maximum.

5.6.2.2. Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser

avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

5.6.2.3. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cloture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de facon harmonieuse par

rapportaux constructions.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

UX-5.6.3.

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparatives doiventavoirune
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

UX-5.7
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.71. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

5.7.2.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure

végétale existante ou les plantations a créer.

5.7.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement :

« soiten étant placés sur la facade nonvisible depuis

le domaine public;
« soit,adéfaut,enleshabillantd’uncoffrettechnique

en harmonie avec la facade sur rue.

5.74.  Tous les systémes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et

phoniques.

UX-5.8
ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1. Les annexes des constructions doivent étre
composées en harmonie avec le corps du batiment
principal (couverture, aspect, tonalité, forme et

matériaux).

ARTICLE UX-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UX-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au

maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des
constructions (FFENE).
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6.1.3.

6.14.

6.1.5.

surface a lI'aplomb
du houppier

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communes de l'ile d’Oléron annexé au reglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font l'objet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m2). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantes arbustives afin d’'enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles

chemat1o)}

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

= Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

6.1.6.

UX-6.2

En zone UX, le coefficient de pleine-terre ne peut
étreinférieura20%.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales niavoir pour conséquence,a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisageé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre congus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu’'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018.

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UX-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

UX-7.1.1.

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

7111

71.1.2. Conformément a larticle L151-33 du code de
LU'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu’ilne peutréaliser lui-méme,:

» soit de l'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de L'opération (dans un rayon de 300,00 metres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

COMMUNE DE

Nota:

7113.

711.4.

71.1.5.

71.1.6.

UX-7.1.2.

71.2.1.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT P8 \[F1)

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les aires de stationnement doivent étre disposés
dans les parcelles, de facon a ménager une aire
d’évolution a Uintérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu’un seul acceés depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES
VISITEURS

Dans le cadre de la construction, il est demandé
de prévoir des espaces communs, facilement
accessibles depuis 'espace public, afin d’accueillir
les places visiteurs nécessaires et adaptés a la taille
de l'opération.

UX-7.1.3.

7131

UX-7.1.4.

71.41.

UX-7.1.5.

7151

LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions et installations nouvelles

doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe 7.2. doivent étre
appliquéesselon les modalités suivantes:

« dés lors que la norme de stationnement est

exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

« dans le cadre d'un permis groupé ou d'un

lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
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UX-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.

sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
al'articleUX-7.2 doivent étre calculées en fonction
des normes auxquellesils sont les plus directement
assimilables;

pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Artisanat et commerces de détail :

- Pour lartisanat et le commerce de détail, il est exigé 1 place par
tranche de 50 m? de surface plancher.

- Pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures ou
égales a 300 m? 'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées
aux aires de stationnement annexes d'un commerce ne peut excéder
un plafond correspondant aux trois quarts de la surface plancher des
batiments affectés au commerce. Les espaces paysagers en pleine
terre, «les surfaces des aménagements relevant de larticle L.3114-1
du code des transports,» les surfaces réservées a l'auto-partage et
les places de stationnement destinées a I'alimentation des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables sont déduits de I'emprise au
sol des surfaces affectées au stationnement. La surface des places de
stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de leur
surface.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Commerces de gros :

- Il'estexigé 1 place pour 100,00 m? de surface plancher.

- pour les surfaces plancher supérieures ou égales a 300 m?
I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de
stationnement annexes d'un commerce ne peut excéder un plafond
correspondant aux trois quarts de la surface plancher des batiments
affectés au commerce. Les espaces paysagers en pleine terre, «les
surfaces des aménagements relevant de larticle L.3114-1 du code des
transports,» les surfaces réservées a l'auto-partage et les places de
stationnement destinées a I'alimentation des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables sont déduits de I'emprise au sol des surfaces
affectées au stationnement. La surface des places de stationnement
non imperméabilisées compte pour la moitié de leur surface.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle :

- Il estexigé 1 place pour 20,00 m? de surface plancher. Il n'est pas exigé
de places de stationnement supplémentaires pour les activités de
services existants a la date d'approbation du PLU qui font I'objet d'une
demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION AUTRES ACTIVITES
SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Bureau:
- llestexigé 1place de stationnement pour 25,00 m? de surface plancher.

Industrie :
- llestexigé 1place de stationnement pour 50,00 m?de surface plancher.

Entrepot :
- llestexigé 1place de stationnement pour 50,00 m? de surface plancher.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UX-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.
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UX-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UX-7.4.1. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES
74.1.1. Les espaces dédiés au stationnement a l'intérieur

des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére.

COMMUNE DE
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SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UX-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UX-8.1
ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.
8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

8.1.3.  Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies,

l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationserala moindre.

8.1.4. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa

mobilité réduite.

8.1.5. Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi

que les écoulements des voies adjacentes.

8.1.6.  Aucun acces a une parcelle située en zone urbaine

ne peut étreréalisé en zone Aou enzoneN.

UX-8.2
VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

8.2.2.  Enoutre,toutevoie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer lasécurité desusagers de ladite voie;

« des’intégrer au maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménagéres;

- une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

8.2.3.  Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de

deuxrues.
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8.24.

8.2.5.

8.2.6.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent &tre disposés dans U'unité fonciére du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte alacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre '‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, installation ou l'ouvrage;

= lapréservation de lasécurité des personnes;
= les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UX-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

UX-9.1

EAU POTABLE

91.1.

91.2.

91.3.

91.4.

UX-9.2

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normes en vigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

9.2.2.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

9.2.3.  Lévacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

9.2.4.  En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,

toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif des sa réalisation.

UX-9.3
DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) envigueur.

UX-9.4

ORDURES MENAGERES

94.1. Quelle que soit la destination des constructions,

celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre congus de maniere a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par lautorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
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ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

9.4.2. Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de

lopération.

9.4.3. Dans le cadre de constructions, les abris doivent
étre fermés et couverts, et doivent faire l'objet
d'un travail soigné en termes d'intégration
architecturale et paysagére. Cet espace peut ne
pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une aire
de présentation des déchets est recommandée
sur Uemprise fonciere privée et doit étre, dans la
mesure du possible, directement accessible par les
véhicules de collecte.

94.4. Dans le cas d’un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace

public.

UX-9.5
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UX-9.5.1.
9511

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

9.5.1.2. Dans le cas de projets disposant de parties

COMMUNE DE
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UX-9.5.2.

9.5.2.1.

95.2.2.

9.5.2.3.
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communes  susceptibles  d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris lesréseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de U'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertede chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dansdes murs de facades ou murets de clétures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

UX-9.6

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d’étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
8tre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contrelephénoméned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tonsclairs.
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TITRE 03 \
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE AUh

La zone AUh de la friche Emeraude correspond a
un secteur de gisement foncier stratégique au cceur du tissu
urbain de Saint-Trojan-les-Bains.

La zone est aussi concernée par une orientation
d’aménagement et de programmation portée dans le dossier
conformément a l'article L.151-7 du code de L'urbanisme. Les
autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation.

La zone AUh est essentiellement destinée a du logement :
habitation ou de hébergement pour public spécifique non
dépendant.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone AUh
estconcernée par:

= un aléa moyen de retrait gonflement des argiles;

« unrisque de sismicité modérée (zone 3);

« conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population envue de prévenir les effets d'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu’identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone AUh est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
RisquesNaturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'articleL.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
etlastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
Uurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur U'interprétation d’une disposition, le texte
prévaut sur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone AU ci-apreés.

ARTICLE AUh-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

A

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniére suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante B, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article UD.2).

11.1. Dans la zone AUh du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

COMMUNE DE
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DESTINATIONS/sous-destination

AUh

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| ADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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CC I

A

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone AUh du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriere;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
l'environnement a l'exception de celles autorisées
alarticleAUh-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée;

- les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
descaravanes et desabrisautres qu'a usage public
et a l'exception desinstallations de chantiers;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceuxautorisés a l'article AUh-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ARTICLE AUh-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

A

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS ET A LA NATURE DES TRAVAUX

2.1 Au sein de la zone AUh, les constructions nouvelles
sontausage exclusifderésidence principaleautitre

del'article L.151-14-1 du code de l'urbanisme.

2.2. La création des installations classées pour la
protection de l'environnement sont autorisées a
condition:

- quelles soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle dela zone,

= et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...)
et aggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatiblesavec lesinfrastructures existantes.

2.3. Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

- ou qu’ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d’'un monument historique ou d’un site;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

24. Les groupes de garages individuels de plus de 10
unités sont admis a condition qu'ils soient intégrés
dans des opérations de construction dont ils sont
destinés a satisfaire les besoins.

2.5. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,
dans la limite d’'une par unité fonciére.

2.6. Les annexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciere que s'ils sont congus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

2.7. Les occupations et utilisations du sol ne sont
admises que si elles sont compatibles avec
les conditions et termes fixés dans le cadre de
['Orientation d’Aménagement et de Programmation
tels que présentés dans la piéce n°3 du Plan Local
d’Urbanisme.

2.8. Les constructions et installations sont autorisées
dans le cadre d’une opération d'aménagement
d’ensemble coordonnée.

ARTICLE AUh-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

A

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

311. Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
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312

A

réalisation:

« de 25% minimum de logements intermédiaires
ou abordables pour les opérations entre 4 et 9
logements;

« de25%de logementsintermédiaires ouabordables
ET de 25% de logements locatifs sociaux minimum
pour les opérations supérieures a 10 logements;

« de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement
pour la création de logements intermédiaires ou
abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
lotset3999 m?ou 9 lots;

« de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement
pour la création de logements intermédiaires ou
abordables ET 25% de la surface de terrain réservé
aulogement pour la création de logements locatifs
sociaux pour les opérations a compter de 4000 m?
ou10lots.

Le nombre de logements sociaux exigibles est
arrondia l'entier supérieur.

Conformément aux objectifs de mixité sociale
tels que définis par larticle L.151-15 du code de
U'urbanisme, la zone AUh est soumis a la réalisation
de logements aidés tels que définis ci-apres. Un
pourcentage du programme ou de l'opération de
logements devra étre affecté a du logement locatif
financé par un prét de U'Etat dans les secteurs
identifiésau plan de zonage:

« Emplacement réservé n°B:30% minimum.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.

Non réglementée.
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE AUh-4

VOLUMETRIE ET
CONSTRUCTIONS

AUh-4.1

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

IMPLANTATION

AUh-4.1.1.

DES

EMPRISE AU SOL MAXIMALE POUR LA ZONE AUh

4111, L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 45% de la superficie du

terrain (TTEETD)).

AUh-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépét de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement
impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

Schéma ')
faitage
I._ rive d'égout
schémany

AUh-4.2.1.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh

4.211. La hauteur des constructions et installations
nouvelles ne doit pas excéder la hauteur maximale
définie ci-apres:

- la hauteur maximale de toute construction, a
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Uexception des annexes, ne peut excéder 9,50 [\ /%

metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant

travaux (TEFENT).
4.2.1.2. La hauteur des constructions annexes est limitée a  AUh-4.3.1.
3,50 métres.
43.11.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

AUh-4.2.2.

4.2.21. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

AUh-4.3.2.
4321

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

4.222. Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de

distribution d’énergie.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU,

Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre implantées sur tout ou partie de la facade de la
construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris):

« avec un recul de 500 metres minimum de

Ualignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

qui s’y substitue (FTEE).

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site dament justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la regle
générale 4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées dans les cas suivants:

- pour la réalisation d'un équipement ou d'une

installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la

productiond’énergies renouvelables;

- pour  limplantation  des  constructions,
installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d’intérét collectif.

AUh-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES
AUh-4.4.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh

4411.

Les installations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- en retrait de 5,00 metres minimum des limites

séparatives (TATINEEL).

AUh-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

44.21. Lesdispositionsde l'article UG-4.4.1 nes’appliquent
pasal'implantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

COMMUNE DE
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AUh-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

ARTICLE AUh-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

A

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.1. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoutenature

doivent étre concuesde facona:

« s'insérer dans leurs abords;

= et participer a la qualité architecturale, paysagére
eturbaine, dans le respect de la trameinitiale;

= et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

5.1.2.  Pour lesconstructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter

unevolumétries’intégrant parfaitement ausite.

5.1.3. Lesdispositionsde l'article UG-5nes’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondu pétitionnaire est attiréesur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,

Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

COMMUNE DE
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présentréglement.

A

VOLUMES

521. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,

s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

5.2.2.  Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévues des lors que le linéaire de bati sur rue

dépasse 15,00 metres.

W

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne

doivent pas étre de nature a détériorer U'intégration
paysageére et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

5.3.2.  Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques

creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts

533.

534

5.3.5.

53.6.

5.3.7.

d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avecsoin.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent ['étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du
ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les prescription de larticle UG-5.3 peuvent ne pas
trouverd’applicationencasdemiseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d'autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, par exemple:

« béton lasuré,

« béton matricé,

« bardage bois,

« bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire L'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.
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AUh-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

54.2.

5.4.3.

5.4.5.

5.4.6.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité devolume etune unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux
pentes symétriques avec un faitage paralléle au plus
grand coté (TATIIERET). Les pentes de toiture ne
doivent pas excéder une pente comprise entre 25 et
33%.

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

= dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

= et/ouagriculture urbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:
- en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

54.7.

5.4.8.

5.4.9.

5.4.10.

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d’aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

- ou d’aspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d’une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit U'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la facade si aucun dispositif de gouttiére.
Danslecasde miseen placed'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre compriseentre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture magonné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égout de toiture.

La posedechassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés

dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

5.411. Les prescription de l'article UG-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en

toiture.

A

OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

5.5.1.  Lesouverturesdoiventétrealignéesentreellessurun
axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans

le cas d'un parti architectural et technique diment

justifié [ERTITEEL).

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

alignement herizontal des linteaux entre
chacuned€s ouvertures composant la facade

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les
voiesetemprisespubliquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

5.5.2.

5.5.3.  Néanmoins, dans le cadre d'une architecture

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



5.54.

5.5.5.

5.5.6.

557.

5.5.8.

559

5.5.10.

5511

contemporaineintégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des pieces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur Uéquilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a 'extérieur
de lamenuiserie doit étre intégrée a la maconnerie.
En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants
a l'extérieur est autorisée a condition qu’ils soient
masquéspardesdispositifstelsqueleslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du
mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article 5.5.2, les
petits percements de type "babouettes" peuvent
étreadmisa la condition d'étre situés a l'étage.

La pose devolets battants est obligatoire sans barre
oblique.

Lemploi du bois est a privilégier tant pour les
fenétres que pour les portes ou encore lesvolets.

La porte d'entrée doit étre de la méme couleur que
lesvolets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapportau nu de la facade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12 cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharteIntercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
reglement.

COMMUNE DE
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CLOTURES

AUh-5.6.1.

5.6.1.1.

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.1.4.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clétures doivent &tre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent &tre réalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

= detype plaque de béton toute hauteur;

« detype panneauxaluminium préfabriquéspleins;

- les panneaux occultant tels que les baches
tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plagues ondulées ou nervurées de tole ou
de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesartificielles.

La composition de la trame végétale doit

obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

AUh-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

5.6.2.1. Les clétures sur voie extérieure, tant publique que

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.24.

privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (EYEE).

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

Les portes, portails d’accés et portillons (de
préférence en bois ou en fer), lorsqu’ils sont intégrés
aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifsliésaladesserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

5
L=
=K%
Ea
7]

<
23
g3
Qa

<

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ZONES A URBANISER

ZONES URBAINES

ZONES AGRICOLES

NATURELLES




o PN
<

<

facade ou de la cléture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de fagon harmonieuse par
rapportaux constructions.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

AUh-5.6.3.

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparativesdoiventavoirune
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

W

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a

mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

5.7.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

etc. doivent étre intégrés dans les batiments

ou masqués de facon a ne pas porter atteinte

visuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la facade non visible
depuis ledomaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’'un coffret
technique en harmonie avec la facade sur rue.

574.  Tous les systémes de production ou dutilisation

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

A

ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1.  Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d’emprise au sol cumulée et

de plain-pied.

5.8.2.  Lesannexesetlocauxaccessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal

(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).

Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m2d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légeére: les parois doivent étre
en hois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
:la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

5.8.3. Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 métre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux

margelles de la paroi du bassin.

ARTICLE AUh-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

A

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (TTERTET).

surface a l'aplomb
du houppier

6.1.2.  Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de

Communesde'ile d’Oléron annexé au reglement).
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6.1.3.

6.14.

6.1.5.

A

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnement réalisées hors duvolume
de la construction font l'objet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbrepartranchede 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/oude plantesarbustives afind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
chemr)

- Elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

= Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

»

¥,

En zone AU, le coefficient de pleine-terre ne peut
étreinférieur a 35%.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.2.1.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

COMMUNE DE
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6.2.2.

6.2.3.

6.24.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.
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Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelled’une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
&tre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou hien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne

pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018.

ARTICLE AUh-

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

AUh-7.1

DISPOSITIONS GENERALES

AUh-7.1.1.

711.1.

71.1.2.

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
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Nota:

711.3.

71.14.

71.15.

71.1.6.

résultant du réglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme,:

- soit de l'obtention d’une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 metres
maximum),

- soit de l'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

lorsquune aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent réglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon aménager une aire d'évolutiona
Uintérieur desdites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

AUh-7.12. PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES

VISITEURS

71.21. Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d'accueillir les places visiteurs
nécessaires et adaptés a la taille de U'opération. En
cecas,ilestdemandélplacevisiteur partranchede
5logements créés.

Nota: lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé

par 'Etat.

71.2.2. Dans le cadre de la construction d'une opération
a destination d’hébergement, il est demandé
de prévoir des espaces communs, facilement
accessibles depuis l'espace public, afin d’accueillir
les places visiteurs nécessaires et adaptés a la taille
de l'opération. En ce cas, il est demandé 1 place
visiteur par tranche de 10 logements ou équivalents
créés.

AUh-71.3. LES AIRES DE LIVRAISON POUR
CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES

LES

71.3.1. Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées

pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

AUh-7.1.4.

71.4.1. Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd’application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES
DE STATIONNEMENT EXIGIBLE

AUh-7.1.5.

71.5.1. Les normes fixées au paragraphe AUh-7.2 doivent
étreappliquées selon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

- dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

- lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
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a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

- les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe AUh-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

« pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

AUh-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

7.21.  Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les

tableauxci-apreés.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : | est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
est exigé :
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

Hébergement : Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents
logement d'un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantes ou d'une résidence universitaire/étudiante.

COMMUNE DE
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NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'8quipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

AUh-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AUh-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

8.1.3.  Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies,
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8.14.

8.1.5.

VOIES
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

l'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera lamoindre.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements desvoies adjacentes.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

- d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménagéres;

- une bonne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans Lunité fonciére du

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

8.2.5.

8.2.6.

projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte a lacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre ['‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, l'installation ou 'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;
« 'existence de réseaux.

ARTICLE AUh-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

A

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiquessuffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

91.1.

Toute construction ou installation nouvelle qui,

91.2.

9.1.3.

91.4.

9.15.

A

par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normes envigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.
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9.2.2.

9.2.3.

9.24.

A

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au réglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif dés sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

93.1.

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

AUh-9.4
ORDURES MENAGERES

94.1.

Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
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9.4.2.

94.3.

94.4.
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de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire l'objet d’'un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagéere. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas d'un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

AUh-9.5.1.

RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité sont

souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers

9.51.2.

9.5.1.3.

9514.

AUh-9.5.2.

95.21.

9.5.2.2.

9.5.2.3.

doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d'assiette du projet ou de U'opération d'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreune desserte dechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Dans le casd’une opérationd’ensemble:

- tous les travaux, constructions, installations ou

aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
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communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d'intérét collectif
liés a l'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur les voies et emprises publiques.

- les infrastructures d'accueil de communications
électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

9.5.2.4. Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétre équipédelignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

A

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1. Conformément a larticle L.151-28 du code de
Lurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-
43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-
29, il est admis dans la zone AUh un dépassement
desregles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
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9.6.2.

9.6.3.

pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a lautre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

- les bois, végétaux et matériaux hiosourcés utilisés

enfacadeetentoiture;

- les systéemes de production d’énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de lUimmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les critéres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

- les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
lapartie d'immeuble concernée;

- lespompesachaleur;
= les brises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

9.6.8.

9.6.9.

pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de fagon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contrele phénomened'ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation d'énergie grise doit
également étrerecherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’'appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
recommandée.

Al'intérieurdesmargesdereculetderetraitimposés
aux articles AUh-4.3 et AUh-4.4, linstallation de
dispositifs d'isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la fagade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a larticle AUh-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 metre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’une
intégration particulierement soignée.
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9.6.10. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE A

Conformément a larticle R.151-22 du code de
l'urbanisme, les zones agricoles concernent les secteurs,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Il s'agit d’espaces préservés de 'urbanisation.

Les zones agricoles sont dites « zones A ».

Comme il lest rappelé a larticle R.151-23 du code de
lurbanisme, peuvent étre classés en zone agricole les
secteursde lacommune, équipésounon, a protégerenraison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terresagricoles:

- les constructions et installations nécessaires
a lexploitation agricole ou au stockage et
a lentretien de matériel agricole par les
coopératives d’utilisation de matériel agricole
agrééesautitre de l'article L. 525-1 du code rural et
de la péche maritime;

- les constructions, installations, extensions ou
annexes aux batiments d’habitation, changements
de destination et aménagements prévus par les
articles L151-11, L.151-12 et L151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

LazoneArenvoie a deuxsecteurs spécifiquessur lacommune
de Saint-Trojan-les-Bains:
= lesecteurAequicorrespond auxactivités équestres
= lesecteur Aor qui correspond aux zones ostréicoles
et aquacoles qui font l'objet d'une protection
particuliere enraison de lavaleur dusite.

A noter que la totalité du secteur Aor est considéré comme

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

«remarquable» au sens de la Loi Littoral et fait l'objet d’'une
attention particuliere (Aor). Par ailleurs, le secteur Aor est
concerné par la délimitation au pland’'unebande de 100 m au
titre de la loi littoral.

Rappel :

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone A peut
étre concernée par:

- la présence de chemins a préserver (chemins
piétons), en application de l'article L.151-38 du
codede l'urbanisme;

- des espaces boisés classés (EBC) protégés au
titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code de
l'urbanisme;

= des zones humides a préserver au titre de l'article
L151-23 du code de l'urbanisme.

- des éléments batis remarquables dits «petit
patrimoine» qui font l'objet d’une protection du
patrimoine bati au titre de l'article L.151-19 du
codede l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout
ou partie d’'un « élément de patrimoine bati remarquable a
protéger » doivent faire l'objet d’une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de
L'urbanisme ou d'une demande de permis de démolir au titre
de l'article R421-28-e du Code de l'urbanisme.

En sus de la réglementation, la zone A est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et l'incendie
de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code de

l'environnement, le PPRN vaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Conformément a larticle R.151-11 du code de
LUurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur l'interprétation d’une disposition, le texte
prévautsur lillustration.

Nota:
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes a toutes les zones» du présent réeglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone A ci-apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

A

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante B, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.

article A.2).

111

Toute construction et installation nouvelles non
mentionnées a l'article A.2 est interdite et ce, dans
lerespect de l'article R.151-22 et l'article R.121-5du
code de l'urbanisme (cf. tableau ci-contre).

COMMUNE DE
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11.2.

113.

114.
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Toute construction, installation ou extension de
constructionexistantedanslabande des100 metres
et plus par rapport a la limite haute du rivage est
interdite. Cette interdiction ne s'applique pas aux
constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de l'eau (...).

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural
des batiments répertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

Dans les zones A du Plan Local d’Urbanisme sont

interdits lesusages des sols et activités suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriéres;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'articleA.2;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oula commodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
l'environnement;

- l'ouverturedeterrainsdecampingetdecaravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légéres de
loisirs qu’ils soient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes quelle que soit la
durée.

Dans les zones humides, repérées aux documents

graphiques par une trame spécifique en vertu du

L.151-23 du code de L'urbanisme, sont interdits:

= toutes constructions, installations, y compris
l'extension des constructions existantes;

= tous travaux publics ou privés susceptibles de
porter atteinte a l'intégrité de la zone humide, et
notamment les affouillements et exhaussements
de sol, dépots permanents de tout matériau
ou de matériels, travaux contrariant le régime
hydraulique existant, assechements ou mises en
eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

- les installations et ouvrages nécessaires a la
défense nationale et a la sécurité civile;

- lesaménagements et équipements nécessairesala
gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces, a
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condition d’étre légers et réversibles;

- les affouillements et exhaussements de sol dés lors

que ceux-cisont liés:

a. alasécurité des personnes;

b.ou a Llentretien, la réhabilitation et la
restauration des zones humides et des cours
d’eau;

c. ou a 'aménagement de travaux déquipement
ou daménagement présentant une "utilité
publique" ou un "caractére d'intérét général"
suffisant;

d. et a la condition que le maitre d’ouvrage
démontre que le projet ne peut étre localisé
ailleurs, et qu'aucune autre solution alternative
n‘existe permettant d'éviter latteinte a
Uenvironnement, que toutes les possibilités
ont été explorées pour réduire latteinte a
environnement, et que les atteintes résiduelles
portéesa l'environnement seront compensées.

Les opérations ayant un impact sur les zones
humides devront faire l'objet d'études préalables
visanta leur protection, a leur maintien, ou a la mise
enplace, lecaséchéant,de mesurescompensatoires
dans les dispositions prévues par le Code de
UEnvironnement ainsi que dans les documents de
planification existants dans le domaine de l'eau.

Toute opération entrainant la disparition d’une
zone humide sera ainsi compensée par la création
d'une zone humide équivalente dont la surface
représentera au moins le double de la surface
impactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage
ont été déterminées essentiellement a partir d’'un
inventaire. Si des études avec des prospections
zones humides plus précises répondant aux

exigences de l'arrété ministériel du 24 juin 2008
modifié le 1er octobre 2009 permettent d’identifier
ou de délimiter de maniere plus fine des zones
humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera
prise en compte pour l'instruction des autorisations
du droitdessols.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

A

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET USAGES DES
SOLS ADMIS DANS LA ZONE A, A L'EXCEPTION DES
SEULS SECTEURS Ae ET Aor

211

212

Les constructions et installations nouvelles liées a
l'exploitation agricole.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique, d’unsite ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’especes
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration
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214.

A

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Lesinstallations, ouvrages, travaux,aménagements
et les constructions nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics relatifs aux
services et réseaux d'infrastructures, dés lors
gu’elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice
d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciere ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépots de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET USAGES DES
SOLS ADMIS POUR LE SEUL SECTEUR Ae

2.21.

222

Les constructions et installations nouvelles

strictement liées aux activités équestres

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

» ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;
« ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

COMMUNE DE
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- ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d'espéces
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Lesinstallations, ouvrages, travaux,aménagements
et les constructions nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics relatifs aux
services et réseaux d'infrastructures, dés lors
qu’elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice
d’'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciere ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages, travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

NONOBSTANT LES ARTICLES A-2.1 ET 1-2.2,
DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET USAGES DES
SOLS ADMIS POUR LE SEUL SECTEUR Aor

2.21.

Conformément a larticle R121-5 du code de
l'urbanisme, seuls peuvent étre implantés dans les
espaces et milieux mentionnés a larticle L.121-
24 du code de lurbanisme, dans les conditions
prévues par cet article, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére des sites,
ne compromettent pas leur qualité architecturale

et paysagére et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux:

1°) lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a
l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
équipements légers et démontables nécessaires
a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a 'hygiéne
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par l'importance
dela fréquentation du public;

2°) les aires de stationnement indispensables a
la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par
la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte un accroissement des capacités
effectives de stationnement, a condition que
ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et
qu'aucune autre implantation ne soit possible

» 3 la réfection des batiments existants et

Uextension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d’activités économiques;

« 4°)al'exclusion de toute forme d'hébergement et a

condition qu'ils soient en harmonie avec le site et

les constructions existantes:

- les aménagements nécessaires a l'exercice des
activités agricoles, pastorales et forestiéres dont
a lafois la surface de plancher et 'emprise au sol
ausensdel'article R.420-1 n’excédent pas 50 m?;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou
lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevaged’ovinsdepréssalés, lesconstructionset
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2.2.2.

aménagements exigeant la proximité immédiate
de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques;

- a la condition que leur localisation dans ces
espaces corresponde a des nécessités techniques,
les canalisations nécessaires aux services publics
ou aux activités économiques, des lors qu’elles
sont enfouies et qu’elles laissent le site dans son
étatnaturel aprésenfouissement, et que l'emprise
au sol des aménagements réalisés n’excéde pas 5
m2,

- 5°) les aménagements nécessaires a la gestion et

a la remise en état d’éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du
13 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé au titre des articles L.341-1 et L.341-2 du
code del’environnement.

- 6°) les équipements d’intérét général nécessaires a

lasécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.

Les aménagements mentionnés aux1°,2° et 4° et les
réfections et extensions prévues au 3° du présent
article doivent étre concus de maniere a permettre
unretour dusite a l'état naturel.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leursréalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
= ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte

irréversible ou temporaire a lintégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’especes
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu’'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépodts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Toute occupation du domaine public maritime est
soumise a autorisation préalable des gestionnaires
de celui-ci.

Les installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a la prévention
et a la protection des risques liés aux phénomeénes
desubmersion marine et d’érosion littorale.

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

A

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311. Nonréglementée.

A

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. Nonréglementée.

COMMUNE DE
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SECTION II
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

A-41.1. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE EN
ZONE A, A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR Aor

41.1.1. Lemprise au sol de toute construction ne peut
excéder 30% de la surface de Uemprise fonciere

totale (TTENYY).

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)
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REGLEMENT [}

A-4.1.2. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU
SEIN DU SEUL SECTEUR Aor
41.21. Conformémental’articleR.121-5ducodedel'urbanisme,

l'emprise ausolbatie est limitée a 50 m>.
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

A-4.2.1. DISPOSITIONS GENERALES

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépdt de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotere.

®  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement
impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

au pied de 'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

haut acrotere

pied de I'acrotere

faitage

I._ rive d'égout

A-4.2.2.

4.2.2.1.

4.2.2.2.

4.4.2.3.

A-4.2.3.

4231

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR Aor

La hauteur maximale (HT) de toute construction ne
peut excéder 9,00 métres par rapport au niveau du
terrain naturel [SfFEETY).

En sus de la prescription 4.2.1.1, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF) ne peut excéder
6,50 métres parrapportauniveau du terrain naturel

Les dispositions de l'article A-4.2.2 ne s'appliquent
pasalimplantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Aor

La hauteur maximale (HT) des constructions,
calculée depuis le terrain naturel avant travaux, est
limitée a 5,50 meétres (HTEHT).

Pour des raisons techniques diiment justifiées, la
hauteur des batiments peu varier.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

A-4.2.4,

4.241. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels élément de ventilation, locaux
techniques.

4.2.4.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

= en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
duprésentdocumentets’il a été édifié légalement;

- ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d'approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 30 cm.

4243, Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de

distribution d’énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR Aor

A-4.3.1.

43.11. Les constructions ou installations nouvelles

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:

- 500 metres minimum des limites des voies

communales, chemins ruraux et chemins

d'exploitation (E¥ENE);
«» 15,00 meétres minimum des limites des routes

départementales (¥¥EE).

431.2.

A-4.3.2.

43.21.

Les installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant a un intérét collectif
ne sont pas concernés par les prescriptions de
l'article4.3.1.1.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Aor

Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:

« 500 metres minimum des limites des voies

communales, chemins ruraux et chemins
d'exploitation (¥ENE);

- 15,00 meétres minimum des limites des routes

départementales (STENE).

A-4.3.3.
43.31.

- lorsque limplantation ou

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d’intégration dans le site, des
dispositions autres que celles définies dans les
regles générales A-4.3.1 et A-4.3.2 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans
les cassuivants:

- pour le respect d’'une harmonie d’ensemble,

lorsque Llordonnancement des constructions
voisines differe de la régle générale (FEYE) ;

Uextension d'une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (¥IENE) ;
- pour  limplantation  des  constructions,
installations, ouvrages techniques et

aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d'intérét collectif;

- lorsque le projet de construction jouxte une

construction existante de valeur ou en bon état,
qu'ilrespecte lemémealignement et qu'il présente
une unité architecturale avec celle-ci;

COMMUNE DE



« en cas de reconstruction d'un batiment détruit
suiteaunsinistre.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES

A-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR Aor

44.1.1. Lesconstructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées:
- sur une ou plusieurs limites séparatives a la
condition que les facades ou pignons soient

aveugles (FFENE) ;
= ou en retrait par rapport aux limites séparatives.

COMMUNE DE
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En ce cas, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait (L)
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale 10,00 métres (HTENTD).

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Aor

constructions et installations nouvelles
doivent étre édifiées en retrait par rapport aux
limites séparatives. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées avec
un retrait (L) tel que la distance horizontale de tout
point de la construction ou installation a édifier au
point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale a la moitié de la hauteur du point de la
construction ou installation (L> H/2) la plus proche
des limites séparatives. Dans tous les cas, cette
distance de retrait ne peut étre inférieure a 4,00

meétres (TIEITE).

A-4.4.3.
4431.

4432

4433.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les régles des articles A-4.4.1 et A-4.4.2
etpourdesraisonsd’ordonnancementarchitectural
et d’harmonie, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte
del'implantation des constructionssur les parcelles
contigués. Limplantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan
Local d’Urbanisme peut étre imposée.

Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Lesdispositionsde l'article A-4.4 nes’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451.

Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non
contigués n'est pas réglementée.

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

A

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

51.1. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature

doivent étre concues de facona:

- s'insérer dans leurs abords;

- et participer a la qualité architecturale et
paysagére;

- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

5.1.2.  Lesdispositions de larticle A-5 ne sappliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’'intérét collectif.

5.1.3.  Lattention du pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présent réglement.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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A

VOLUMES

5.21.

5.2.2.

A

Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

Au sein du seul secteur Aor, les projets doivent
rechercher un fractionnementen plusieursvolumes
simples, parallélépipédiques, dont les gabarits
doivent avoir des dimensions se rapprochant des
batiments ostréicoles traditionnels.

AuseinduseulsecteurAor, lalargeurdespignonsne
doit pas excéder 8,00 metres (EEETEY).

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

Les enduits employés et la couleur des facades ne
doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doit s'inscrire dans son environnement

53.2.

533.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits
extérieurs doivent étre aussi neutres que possibles.

Le bardage bois doit étre privilégié et posé en
trames verticales. En cas de parties maconnées,
elles doivent étre de couleur blanche (idéalement
en lait de chaux) et d’aspect lisse. Les tons « pierre »
nesont pasadmis.

Lestravauxd'isolationthermique par l'extérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturaux ou d'intégration urbaine ou
paysagere et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de larticle A-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
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bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade.

TOITURES -COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

54.2.

543.

5.4.4.

5.4.5.

Les toitures doivent s’harmoniser avec le bati
existant.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent privilégiés l'aspect tuiles. Les
toitures de type bac acier, zinc sont acceptées dans
le cadre d’'une architecture contemporaine.

Les teintes de toiture doivent étre choisies dans une
gamme de tons neutres et foncés (gamme de brun,
anthracite, gris, etc.) ; les matériaux de couverture
brillants étantinterdits.

Lemploide matériauxd’aspect ondulé tels que toles
plastiques, toles d'acier ou fer galvanisé, plaques
en fibrociment est interdit. De méme, les matériaux
d’aspect brillant sont prohibés.

Laposede chassisdetoit, de capteursolaires ou tout
autredispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame des ouvertures de
lafacade, de la recherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

Lestoituresterrassessontautoriséesdansla mesure
ou elles sont fonctionnalisées en mettant en place,
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auchoix, les solutions suivantes:

« exploitations d’énergies renouvelables;

- et/ouagriculture urbaine;

- et/ouvégétalisation dans un objectif écologique;
« et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales.

CLOTURES

5.6.1.1.

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipalendatedu13mars2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
= de type panneaux aluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

5.6.1.6.

5.6.17.

5.6.1.8.

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum.

Lesclotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

5.6.1.9. Les clotures implantées dans les espaces naturels ou

A

forestiers doivent permettre en tout temps la libre
circulation des animaux sauvages. Conformément
a la loi n°2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter
l'engrillagement des espaces naturels et a protéger
la propriété privée, les clotures doivent étre posées
30 centimétres au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 meétre et elles ne peuvent
ni étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la
faune.

Lemploi de matériaux naturels, de haies vives
d'essences locales ou de rangs de 3 fils est a
privilégier pour les nouvelles constructions ou le
remplacement de clotures.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.6.1.

D’une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
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le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant leur
intégration dans le contexte urbain ou naturel.

5.6.2.

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
L'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

5.6.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

= soiten étant placés surlafacade nonvisible depuis

le domaine public;
= soit,adéfaut,enleshabillantd’uncoffrettechnique

en harmonie avec lafacadesurrue.

5.6.4. Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et

phoniques.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
LARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger et mettre
en valeur au regard de leur caractéristiques architecturales et
historiques. Ces constructions doivent étre préservées. Tous les
travaux mis en ceuvre sur ces constructions doivent permettre
de valoriser leurs caractéristiques et assurer leur pérennité sans
aucune altération des éléments qui justifient leur identification
(cf. annexe L.151-19 du code de I'urbanisme de la piéce n°4). Tous

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

travaux de transformation, surélévation, ou modification qui
porteraient atteinte a I'unité ou I'homogénéité architecturale des
constructions existantes sont interdits.

5.71.  Lestravauxayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du Code de 'Urbanisme
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdes lors qu'ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas

atteinte a lavaleur de ce patrimoine.

5.7.2.  Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa

conservation peuvent étre autorisée.

5.7.3.  Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

5.7.4. Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de

restaurer:

- Uorientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures
(symétriedesouvrants,respectdel'ordonnancement
pour les travées et niveaux, etc.);

- les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructionsenfacadeetencouverture(moulures,

encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

5.75. Les projets situés a proximité immédiate de
batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

A

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au

maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre

traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (HTEIEE).
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6.1.3.

6.14.

6.1.5.

surface a I'aplomb
du houppier

Schémar 2

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communesde l'ile d’Oléron annexé au réglement).

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées horsduvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/oude plantesarbustivesafind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles

chima1)}

« Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

« Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

COMMUNE DE
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ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

6.2.1.

A

Les espaces en eau, préservés au titre de larticle
L.151-23 du code de l'urbanisme et figurant sur
le plan de zonage, interdisent tout comblement,
exhaussement, affouillement de sol. Toute
construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit. La végétation qui est
présente au niveau des berges doit également étre
conservée.

LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER
A PROTEGER AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2
DU CODE DE LURBANISME

6.3.1.

Les terrains indiqués au document graphique
repérés en légende par les lettres EBC sont classés
en espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
acréer,enapplicationdel’articleL.113-1ducodede
Lurbanisme

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d'affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou

la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.4.1. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

6.4.2.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelled'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

6.4.3.

6.4.4. Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun

ruissellement sur les propriétés voisines.

6.4.5. Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en

vigueur.
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6.4.6.  Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

6.4.7. Il est recommandé de recueillir et de stocker les

eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
l'eau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
depluieavecleréseaudedistributiond’'eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

DISPOSITIONS GENERALES

MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES

A-7.1.7.

71.71. Le stationnement des véhicules de toute nature

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

71.7.2.

71.73.

71.74.

71.15.

A-7.1.2.

71.21.

correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de faconaménager uneairedévolutiona
Uintérieur desdites parcelles et ane présenter qu’un
seulaccesdepuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES
VISITEURS

Le stationnement nécessaire au besoin des visiteurs
doit étre assuré en dehors des voies et emprises

publiques en nombre suffisant au regard de

l'activité.
A-71.3. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP
71.3.1. Pour rappel, le stationnement doit respecter les

prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd’application.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

721. le stationnement nécessaire au besoin de
Uexploitation doit étre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour

répondre aux besoins de l'activité.

STATIONNEMENT DES CYCLES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement

accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.
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SECTION il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1. Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acceés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

8.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique. Les accés
doivent étre limités au strict besoin de l'opération
et la mutualisation des acces doit étre recherchée.
Auseindu seulsecteur Ae, les accés doivent avoir au
moins 3,00 métres.

8.3. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

8.4. Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
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circulationserala moindre.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que lesécoulements desvoies adjacentes.

Toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonnequalité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Toute ouverture de voie privée non destinée a
desservir uneinstallation existante ou autorisée, ou
terrain a exploiter est interdite.

Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, U'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de la sécurité des personnes;
« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectifousurlavoie dedesserte;

« |'existence de réseaux.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

A

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d'aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

911

91.2.

91.3.

A

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
réglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

En l'absence de distribution publique, lutilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
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9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.2.5.

9.2.6.

A

gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif déssaréalisation.

La création d'installation d‘assainissement
individuel n'est admise que pour les constructions
autorisées ou déja existantes dans la zone.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est
interdite.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

93.1.

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
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Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

94.2.

9.4.3.

A

Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par lautorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
lopération. Ces locaux doivent étre fermés et
couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégrationarchitecturaleet paysagére.

Dans tous les cas, les espaces destinés a la
présentation des déchets en attente de collecte
doivent assurer une capacité de stockage adaptée
aux constructions, et doivent répondre aux
conditions prescrites par le reglement de collecte
des déchets ménagers et assimilés envigueur.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

9.5.1.

Tous les batiments doivent étre équipés de lignes

de communications électroniques a tres haut débit
en fibre optique desservant chacun des logements
sauf impossibilité technique. Le batiment doit
disposer d’'une adduction d’une taille suffisante
pour permettre le passage des cables de plusieurs
opérateursdepuislavoie publique jusqu’au pointde
raccordement.

9.5.2.  Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétre équipédelignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

9.6.1. Lorsque les lignes électriques, téléphoniques

A

et cablées sont enterrées, ou lorsque leur
enfouissement est prévu par la commune, les
branchements privés a ces réseaux doivent l'étre
également.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET UADAPTATION CLIMATIQUE

9.71.

9.7.2.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d'obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
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8tre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

DISPOSITIONS
GENERALES

9.7.3.  Danslecadredelaluttecontrele phénoméned'ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.
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CARACTERISTIQUES DE LA
ZONE N

La zone N comprend les différentes parties
naturelles de la commune qu’elles soient bhoisées ou non.
Conformément a l'article R.151-24 du code de Lurbanisme,
les zones naturelles et forestiéres «N», équipées ou non, a
protéger enraison:

= soitde laqualité dessites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique;

- soitde ['existence d’une exploitation forestiére;

- soitde leur caractére d’espaces naturels;

- soitdelanécessité depréserverourestaurerlesressources
naturelles;

= soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.

La zone Naturelle (N) correspond aux secteurs a protéger
en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages. Lazone N comprend plusieurs secteurs:
- lesecteurNe:secteur naturel dédié auxactivités sportives
de plein-air;
- le secteur NL: secteur naturel dédié aux aménagements
sportifs et de loisirs;
- lesecteur Nj:secteur naturel dédié aux jardins familiaux;
- le secteur Nt : secteur naturel dédié aux loisirs et autres
hébergements touristiques;
- le secteur Nt1 : secteur naturel dédié aux infrastructures
légeresde loisirs et desautres hébergements touristiques;
- le secteur Nor : secteur naturel remarquable dédié aux
activités ostréicoles etaquacoles;
- le secteur Nmr : secteur naturel maritime situé dans un
espaceremarquable;
- le secteur Nr : secteur naturel terrestre situé dans un
espaceremarquable.
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Anoter quelatotalité du secteur Nor, tout comme les secteurs
Nr et Nmr, est considéré comme «remarquable » au sens de la
Loi Littoral et fait l'objet d'une attention particuliere.

Par ailleurs, la zone N est concernée en partie par la
délimitation au plan d’'une bande de 100 m et plus au titre de
la loi littoral.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone N peut
étreconcernée par:
- la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L151-38 du code de l'urbanisme;
= des espaces hoisés classés (EBC) protégés au titre des
articles L.113-1etL.113-2du code de l'urbanisme;
= un ou plusieurs emplacements réservés au titre de
l'article L.151-41 du code de l'urbanisme;
= deszones humides a préserver au titre de l'article L.151-23
du codede l'urbanisme,
= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font 'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire a tout
ou partie d’'un « élément de patrimoine bati remarquable a
protéger » doivent faire 'objet d’'une déclaration préalable
au titre des articles R 421-17-d et R421-23-h du Code de
l'urbanisme ou d'une demande de permis de démolir au titre
del'article R421-28-e du Code de l'urbanisme.

LazoneNest également concernée par:
- unaléamoyenderetrait gonflement des argiles;
= unrisque de sismicité modérée (zone 3);
- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population envue de prévenir les effets d'une

expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu’identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de U'Agence régionale de santé et l'Autorité de sdreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone N est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
RisquesNaturels (PPRN) approuvé pararrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, lasubmersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessaires etadaptées pour garantir la pérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Conformément a larticle R.151-11 du code de
L'urbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu'une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu'une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.

Nota:
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DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour
des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone N ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

11.1. Toute construction et installation nouvelles non
mentionnées a larticle N.2 est interdite et ce,
dans le respect de l'article R.151-25 et du code de

lurbanisme.

1.1.2. Toute construction, installation ou extension de
construction existante danslabandedes100 metres
et plus par rapport a la limite haute du rivage est

interdite. Cette interdiction ne s'applique pas aux
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constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de l'eau (...).

1.1.3. Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

114. La démolition de tout ou partie des batiments

et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural
des batiments répertoriés est autorisée.

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21.  Dans les zones N du Plan Local d’Urbanisme sont

interdits les usages des sols et activités suivants:

« 'ouverture et 'exploitation de carriéres;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article N.2;

« les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, des lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, la salubrité ou lacommodité du voisinage;

« les installations classées pour la protection de
U'environnement a l'exception de celles autorisées
alarticleN.2;

« U'ouverturedeterrainsdecampingetdecaravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légéres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

« le stationnement de caravanes quelle que soit la
durée.

1.2.2.  Dans les zones humides, repérées aux documents
graphiques par une trame spécifique en vertu du
L.151-23 du code de l'urbanisme, sont interdits:

« toutes constructions, installations, y compris
l'extension des constructions existantes;

- tous travaux publics ou privés susceptibles de
porter atteinte a l'intégrité de la zone humide, et
notamment les affouillements et exhaussements
de sol, dépdts permanents de tout matériau
ou de matériels, travaux contrariant le régime
hydraulique existant, asséchements ou mises en
eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

- les installations et ouvrages nécessaires a la
défense nationale et a la sécurité civile;

« lesaménagements et équipements nécessairesala
gestion ou a 'ouverture au public de ces espaces, a
condition d’étre légers et réversibles;

« les affouillements et exhaussements de sol dés lors
que ceux-cisont liés:

a. alasécurité des personnes;

b.ou a lentretien, la réhabilitation et la
restauration des zones humides et des cours
d'eau;

¢. ou a 'aménagement de travaux d’équipement
ou d’aménagement présentant une "utilité
publique" ou un "caractére d'intérét général"
suffisant;

d. et a la condition que le maitre d’ouvrage
démontre que le projet ne peut étre localisé
ailleurs, etqu'aucune autre solution alternative
n‘existe permettant d'éviter latteinte a
Uenvironnement, que toutes les possibilités
ont été explorées pour réduire latteinte a
Lenvironnement, etque les atteintes résiduelles
portées al'environnement seront compensées.
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Les opérations ayant un impact sur les zones
humides devront faire l'objet d’études préalables
visanta leur protection, a leur maintien, ou a la mise
enplace, lecaséchéant,demesurescompensatoires
dans les dispositions prévues par le Code de
UEnvironnement ainsi que dans les documents de
planification existants dans le domaine de l'eau.

Toute opération entrainant la disparition d'une
zone humide sera ainsi compensée par la création
d’'une zone humide équivalente dont la surface
représentera au moins le double de la surface
impactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage
ont été déterminées essentiellement a partir d’'un
inventaire. Si des études avec des prospections
zones humides plus précises répondant aux
exigences de l'arrété ministériel du 24 juin 2008
modifié le 1*" octobre 2009 permettent d’identifier
ou de délimiter de maniére plus fine des zones
humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera
prise en compte pour l'instruction des autorisations
dudroitdessols.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET USAGES DES
SOLS ADMIS EN ZONE N

Toutes constructions ou installations nouvelles
autorisées générant des périmetres de proximité
(batiment d'élevage, silos, fumieres,..) doivent

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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21.2.

213.

214

étre implantées a une distance minimale de 100,00
metresdeslimites deszonesurbaineseta urbaniser.

Les constructions et installations nouvelles
nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiéres
sontautorisées.

Lesconstructionsausaged’habitationainsi que leur
annexe sont autorisées sous réserves des conditions
suivantes:

= qu'elles soient directement liées et nécessaires

au fonctionnement de U'exploitation agricole ou
forestiére;

- et qu’elles soient réalisées apres la construction

des batiments d’exploitation en cas de création
d’une nouvelle exploitation agricole ou forestiére;

= etque ces constructions soientimplantées:

- en priorité, sur une parcelle contigué a l'ensemble
déja bati (@ dominante d’habitat) parmi les plus
proches dusiége d’exploitation;

- ou a proximité des batiments constituant le siége
de l'exploitation, dans un rayon de 100,00 métres
maximum.

- et que ['habitation projetée ne doit pas miter le

territoire agricole en ce sens que la nécessité
impose un lien fonctionnel de proximité immédiate
pour assurer des soins ou une surveillance et que
le projet ne doit pas favoriser un habitat dispersé
incompatible avec la vocation de la zone. Ainsi,
le terrain d'assiette du projet sur lequel doit
s'implanter le logement de fonction ne doit pas
excéder 800 m2,

- et que les annexes soient obligatoirement

attenantes aux constructions.

Les constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs ou a des services
publics, sont autorisées des lors qu'elles ne sont

2.15.

2.16.

- qu'elles

pas incompatibles avec lexercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans lunité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et paysagers.

La création ou U'extension des ouvrages techniques
indispensables au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique, en particulier les
ouvrages de transport de distribution d'énergie
électrique etde gaz.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires
a l'aménagement du territoire sous réserve d’en
assurer une bonneinsertion dans l'environnement.

La création, Uextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
'environnement sont autorisées a condition
soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter

une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

- etquelesnécessitésde leur fonctionnement lors de

leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux

nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routieres, de
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transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;
= ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique ou d’unsite;

- ou a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, ainsi qu'aux projets de
compensation liés a une éventuelle destruction de
Ceux-ci.

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE N-2.1.,
ET POUR LE SEUL SECTEUR Nr, SONT ADMIS :

2.2.1.

Conformément a l'article R.121-5, seuls peuvent
étre implantés dans les espaces et milieux
mentionnés a larticle L.121-24 du code de
lurbanisme, les aménagements légers suivants,
a condition que leur localisation et leur aspect
ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagére et ne portent pas atteinte a la

préservation des milieux remarquables:

1°) lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a
ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
équipements légers et démontables nécessaires
a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
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public, les postes d’observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a I'hygiéne
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par 'importance
dela fréquentation du public;

- 2°) la réfection des batiments existants et

U'extension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d’activités économiques;
3°) a l'exclusion de toute forme d’hébergement et
a condition qu'ils soient en harmonie avec le site
et les constructions existantes et a condition qu'ils
soient concus de maniére a permettre le retour du
sitea l'état naturel:

- les aménagements nécessaires a l'exercice des
activités agricoles, pastorales et forestieres dont a
la fois la surface de plancher et 'emprise au sol au
sensde 'article R.420-1 n’excedent pas 50 m?;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou
lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevaged’ovins de préssalés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate
de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques;

-a la condition que leur localisation dans ces
espaces corresponde a des nécessités techniques,
les canalisations nécessaires aux services publics
ouauxactivités économiques, des lors qu’elles sont
enfouies et qu'elles laissent le site dans son état
naturel aprés enfouissement, et que 'emprise au
sol desaménagements réalisés n’excéde pas5m?

« 4°) les aménagements nécessaires a la gestion et

a la remise en état d’éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du

2.2.2.

2.2.3.

13 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé au titre des articles L.341-1 et L.341-2 du
codedel’environnement.

5°) les équipements d’intérét général nécessaires a
lasécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.

Les aménagements mentionnés aux 1° et 3° et les
réfections et extensions prévues au 2° du présent
article doivent étre congus de maniere a permettre
unretour dusite a l'état naturel.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

» ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques

« ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

»ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’espéces
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’espéces communautaires, ainsi qu’aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, des lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
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L'unité fonciere ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

2.24. Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

2.2.5.  Toute occupation du domaine public maritime est
soumise a autorisation préalable des gestionnaires
de celui-ci.

2.2.6. les installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a la prévention
et a la protection des risques liés aux phénoménes
desubmersion marine et d’érosion littorale.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
AN-2.2, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nmr, SONT ADMIS :

231. Lles installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a la prévention
et a la protection des risques liés aux phénomeénes
desubmersion marine et d’érosion littorale.

2.3.2.  Conformément a larticle R.121-5, seuls peuvent
étre implantés dans les espaces et milieux
mentionnés a larticle L.121-24 du code de
Lurbanisme, les aménagements légers suivants,
a condition que leur localisation et leur aspect
ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagére et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux remarquables:
= lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a

'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
équipements légers et démontables nécessaires
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a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d’observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a I'hygiéne
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par l'importance
de la fréquentation du public. Les aménagements
prévus doivent étre concus de maniere a permettre
leretour dusite a l'état naturel;

- les équipements d’intérét général nécessaires a la

sécurité des populations et a la préservation des
espaces et des milieux;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou

lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevage d’ovins de préssalés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate
de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques;

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations:

- soient liées a des aménagements liés a la

restauration des habitats et habitats d’espéces
communautaires.

- et ne compromettent pas l'existence, la qualité

et U'équilibre biologique des milieux naturels
caractérisantla zone;

- et a condition de ne pas porter d’atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’espéces
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

234.

2.35.

2.3.6.

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu’aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

- etque leur réalisation soient liées aux occupations

dessols autorisées sur la zone.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipementscollectifsouadesservices publics, des
lors qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
desespaces naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Toute occupation du domaine public maritime est
soumise a autorisation préalable des gestionnaires
de celui-ci.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
AN-2.3, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nj, SONT ADMIS :

241

24.2.

2.4.3.

24.4.

Les constructions et installations nouvelles sont
autorisées a la condition qu'elles soient nécessaires
aubon fonctionnement des jardins familiaux.

Les constructions sont limitées a 6,00 m? par jardin
individuel.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs et/ou a des services publics.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.
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NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
A N-2.4, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nt, SONT ADMIS :

251

25.2.

253.

« les piscines

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
autoriséesuniquementdans les terrains de camping
régulierement autorisés:

« les constructions et installations nouvelles a

destination de autres hébergements touristiques
(villages de vacances, etc);
accompagnées
superstructure bas;

d’éléments de

- la création de terrasses et d’aménagements

extérieurs en veillant a limiter

Uimperméabilisation;

« lesairesde jeux et desports destinésal'accueil des

résidents.

Le secteur Nt est un secteur au caractére naturel
destiné a redevenir espaces naturels lorsque
['activité préexistante cesse.

Les constructions a destination de logements sont
autorisés a condition:

- d'étre rendues nécessaires pour le fonctionnement

des activités autorisées, sous la forme de

gardiennage ou d'accueil ;

- d'étrestrictement liés a l'activité;
- d'étre intégrés en continuité des surfaces baties

existantes;

« d'étrelimitésaunlogement par camping maximum;
- et d'avoir une superficie de 90,00 m? de surface

plancher.

Les activités de services ol s'effectue l'accueil
d'une clientéle a la condition que ces constructions
et installations nouvelles soient nécessaires et
strictement liées a lavocation touristique.
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Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;
- ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d'espéces
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciere ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages, travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
AN-2.5, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nt1, SONT ADMIS :

2.6.1.

2.6.2.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
autoriséesuniquementdans les terrains de camping
régulierement autorisés:

« les terrains de camping dans les conditions

fixées aux articles R.111-32 a R.111-35 du code de
l'urbanisme;

« les parcs résidentiels de loisirs dans les conditions

fixéesal'articleR111-36 du code de l'urbanisme;

« leshabitationslégeresdeloisirsdansles conditions

fixées aux articles R.111-37 a R.111-40 du code de
l'urbanisme;

= lesrésidences mobiles de loisirsdans les conditions

fixées aux articles R.111-41 a R.111-46 du code de
l'urbanisme;

« lecaravanage dans les conditions fixées aux articles

R111-47aR.111-50du codede l'urbanisme;

= les installations et constructions destinées a

'accueil et aux loisirs des populations accueillies
dans la zone (blocs sanitaires, piscine, buvette-
snack, épicerie dans la limite de 100,00 m? de
surface devente, aires de jeux et de sports, ...).

Le secteur Nt1 est un secteur au caractére naturel
destiné a redevenir espaces naturels lorsque
['activité préexistante cesse.

Les constructions a destination de logements sont
autorisés a condition :

« d'étre rendues nécessaires pour le fonctionnement

des activités autorisées, sous la forme de

gardiennage ou d'accueil ;

- d'étrestrictement liés a l'activité;
- d'étre intégrés en continuité des surfaces baties

existantes;
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2.6.3.

2.64.

2.6.5.

- d'étre limités a un logement par camping

maximum;

- et d'avoir une superficie de 90,00 m? de surface

plancher.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques

- ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’espéces
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’espéces communautaires, ainsi qu’aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiére dans
L'unité fonciere ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépots de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

écologiques.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
AN-2.6, ET POUR LE SEUL SECTEUR NI, SONT ADMIS :

2.71.

2.7.2.

- les installations,

Auseinduseulsecteur NL, sont seules autorisées:

- lesairesde jeux et de sports,
- toutes les constructions et installations liées et

nécessaires aux activités de loisirs et de sport de
pleinair;

- les installations nécessaires a des équipements

collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
l'unité fonciere ot elles sontimplantées et qu’elles
neportentpasatteinteala sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

ouvrages, travaux,
aménagements, dépots de matériaux liés et rendus
indispensables pour la création ou la restauration
des continuités écologiques.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leursréalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

= ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
= ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte

irréversible ou temporaire a lintégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’especes

2.73.

2.74.

communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu’aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
AN-2.7, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nor, SONT ADMIS :

2.8.1.

Conformément a larticle R.121-5 du code de
Llurbanisme, seuls peuvent étre implantés dans les
espaces et milieux mentionnés a larticle L.121-
24 du code de lurbanisme, dans les conditions
prévues par cet article, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractéere des sites,
ne compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagére et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux:

= 1°) lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a

l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
équipements légers et démontables nécessaires
a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
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public, les postes d'observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a 'hygiéne
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par l'importance
dela fréquentation du public;
2°) les aires de stationnement indispensables a
la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par
la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte un accroissement des capacités
effectives de stationnement, a condition que
ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et
qu'aucune autre implantation ne soit possible

» 3°) la réfection des batiments existants et
U'extension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d’activités économiques;

« 4°) al'exclusion de toute forme d'hébergement et a
condition qu'ils soient en harmonie avec le site et
les constructions existantes:

- les aménagements nécessaires a l'exercice des
activités agricoles, pastorales et forestiéres dont
alafoislasurface de plancher et 'emprise au sol
ausensde l'article R.420-1 n’excedent pas 50 m?;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou
lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevaged’ovinsdepréssalés, lesconstructionset
aménagements exigeant la proximité immédiate
de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques;

- a la condition que leur localisation dans ces
espaces corresponde a des nécessités techniques,
les canalisations nécessaires aux services publics
ou aux activités économiques, des lors qu’elles
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sont enfouies et qu'elles laissent le site dans
son état naturel aprés enfouissement, et que
Uemprise au sol des aménagements réalisés
n’excéde pas5m?
5°) les aménagements nécessaires a la gestion et
a la remise en état d’éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du
13 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé au titre des articles L.341-1 et L.341-2 du
codedel’environnement.

» 6°) les équipements d’intérét général nécessaires a

lasécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.

Les aménagements mentionnés aux1°, 2° et 4° et les
réfections et extensions prévues au 3° du présent
article doivent étre concus de maniere a permettre
unretour dusite a l'état naturel.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;
= ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d'espéces
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’espéces communautaires, ainsi qu'aux projets

2.83.

2.8.4.

2.8.5.

2.8.6.

de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciere ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Toute occupation du domaine public maritime est
soumise a autorisation préalable des gestionnaires
de celui-ci.

Les installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a la prévention
et a la protection des risques liés aux phénomeénes
de submersion marine et d’érosion littorale.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
A N-2.8, ET POUR LE SEUL SECTEUR Ne, SONT ADMIS :

291.

29.2.

Seuls sont autorisés les installations, ouvrages,
travaux, aménagements, occupations et utilisations
dusolsuivantes:

« lesaires de jeux et de sports,
« toutes les constructions et installations liées et

nécessaires aux activités de loisirs et de sport de
plein air.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:
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= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des
travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;

- ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,
d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte
irréversible ou temporaire a lintégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’especes
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration
des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu’aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

293.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

29.4.  Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages.

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

311. Nonréglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. Nonréglementée.

SECTION II
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET
CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES

N-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

EMPRISE‘AU SOL MAXIMALE AUTORISEE EN
ZONE N, A L'EXCEPTION DES SECTEURS Ne, Nj,
Nmr, Nor, Nr et Nt1

N-4.1.1.

41.1.1. Lemprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 15% de la superficie du

terrain (TEETE).

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU
SEIN DES SEULS SECTEURS Ne, Nl et Nmr

N-4.1.2.

41.21. Nonréglementée.

COMMUNE DE
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N-4.1.3.

4131

N-4.1.4.

4141.

N-4.1.5.

4151.

N-4.1.6.

41.6.1.

N-4.2

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU
SEIN DU SEUL SECTEUR Nj

Lemprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 6,00 m?.

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU
SEIN DES SEULS SECTEUR Nor ET Nr

Conformément a larticle R.121-5, l'emprise au sol
batie est limitée a 50 m?,

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU
SEIN DU SEUL SECTEUR Nt

Lemprise au sol des constructions et installations
nouvellesestlimitée a 5% de la superficie du terrain

(.

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU
SEIN DU SEUL SECTEUR Nt1

Lemprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 10% de la superficie du

terrain (D).

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

N-4.2.1.

DISPOSITIONS GENERALES

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépot de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

®  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

+ au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.
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/\ haut acrotére

pied de 'acrotere

faitage

I.— rive d'égout

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N
(Y COMPRIS LES SECTEURS Nor ET Nr) , A
L'EXCEPTION DES SECTEURS Ne, Nj, N, Nmr, ET
Nt1

La hauteur maximale (HT) des constructions et
installations nouvelles, calculée depuis le terrain
naturel avant travaux, est limitée a 5,50 metres

schema 4

N-4.2.3.

4231

N-4.2.4.

4241.

N-4.2.5.

4251

N-4.2.6.

4.2.6.1.

4.2.6.2.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS
SECTEURS NE, NL ET NMR

Non réglementée.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS
SECTEURS Nj ET Nt1

La hauteur maximale des constructions et
installations nouvelles, calculée depuis le terrain
naturel avant travaux, est limitée a 3,00 metres.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Nt

La hauteur maximale des constructions et
installations nouvelles, calculée depuis le
terrain naturel avant travaux, est limitée a une
hauteur identique a celle du bati existant dans le
prolongement.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte

dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels élément de ventilation, locaux
techniques.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

- en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
du présentdocumentets’il a été édifié [également;

- ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;
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. en cas de travaux d’isolation sur les batiments N-4.3.2. NONOBSTANT L'ARTICLE N-4.3.1, DISPOSITIONS
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Ne

d’approbation du présent document sans toutefois 43271 Les constructions ou installations nouvelles

dépasser30.cm. doivent étre édifiées en recul des voies et emprises

4.2.64. Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les publiquesde: o _
constructions et installations nécessaires aux » 500 metres minimum des limites des voies
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni c?mmulnalgs, chemins  ruraux et chemins
aux ouvrages des réseaux publics de transport et de d'exploitation (EFERYE).

distribution d’énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

N-4.3.4. NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.3.1 A N-4.3.3,
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS
SECTEURS N, Nr, Nt et Nt1

43.41. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:

- 10,00 metres minimum des limites des voies

N-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

43.1.1. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises

publiquesde: des 1 ] communales, chemins ruraux et chemins
= 500 metres minimum des limites des voies R ' itati " .
l hemi beming N43:3.  NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.31 A N-4.3.2, dexploitation (SFEENE) o
communales, chemins ruraux et  chemins DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR - 15,00 métres minimum des limites des routes
d'exploitation (2¥ENE); Nj départementales.
15,00 metres minimum des limites des routes
départementales. 4331. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:

« 500 metres minimum des limites des voies
communales, chemins ruraux et chemins

d'exploitation EFENE) ;
« 15 ,00 metres minimum des limites des routes
départementales.
PIECE N°4 : RECLEMENT ECRIT COMMUNE DE
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N-4.3.5. NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.3.1 A N-4.3.4,

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Nmr

4.3.51. Nonréglementée.

N-4.3.6. NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.3.1 A N-4.3.5,

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Nor

43.6.1. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises

publiquesde:

- dans la continuité des batiments existant lorsqu'ils
existent;

- 10,00 metres minimum des limites des voies
communales, chemins ruraux et chemins
d'exploitation (FEHE) ;

= 15 ,00 metres minimum des limites des routes
départementales.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

N-4.3.7.

43.71. Sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d’intégration dans le site, des
dispositions autres que celles définies dans la
régle générale N-43.1 a N-4.3.6 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans
les cas suivants:

COMMUNE DE
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- lorsque limplantation ou

« pour  limplantation  des
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- pour le respect d'une harmonie d’ensemble,

lorsque lordonnancement des constructions
voisines différe de la regle générale (TFEEED) ;
Uextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la regle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu () ;

constructions,
installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d'intérét collectif;

- lorsque le projet de construction jouxte une

construction existante de valeur ou en bon état,
qu'ilrespecte lemémealignement et qu'il présente
uneunitéarchitecturale avec celle-ci;

» en cas de reconstruction d’'un batiment détruit

suiteaunsinistre.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

N-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

44.1.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent
étre édifiées enretrait des limites séparatives de:
» 5,00 métres minimum (EEEEE).

schéma #10)

N-4.4.2. NONOBSTANT L'ARTICLE N-4.4.1, DISPOSITIONS

APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Ne

4.4.21. Lesconstructionsouinstallationsnouvelles doivent
étre édifiées:
« en limites séparatives (FEETEE);
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- ouenretrait avec 3,00 métres minimum (EIENEE).

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.4.1 A N-4.4.2,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Nj

4.43.1. Lesconstructionsou installations nouvelles doivent

étre édifiées:
« surunedes limites séparatives (FTENEL) ;

= ou en retrait par rapport aux limites séparatives.

En ce cas, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait (L)
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur du point de la
construction ou installation (L> H/2) la plus proche
des limites séparatives. Dans tous les cas, cette
distance de retrait ne peut étre inférieure a 3,00

métres (EYEIET).

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

N-4.4.4.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.4.1 A N-4.4.3,
DISPOSITIONS  APPLICABLES AU  SEUL
SECTEURS NL

4.441. Lesconstructionsouinstallationsnouvelles doivent

étre édifiées en retrait des limites séparatives
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le plus
proche de la limite séparative soit au moins égale
a la moitié de la hauteur du point de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
retrait ne peut étre inférieure a 4,00 metres (FFEEEE).

N-4.4.5.

4451.

N-4.4.6.

446.1.

N-4.4.7.

4471.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.3.1 A N-4.3.4,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Nmr

Nonréglementée.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.4.1 A N-4.4.5,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Nor

Les constructions ou installations nouvelles doivent
respecter le caractére dusite et les contraintes liées
auxactivités quiysont pratiquées.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.4.1 A N-4.4.6,
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS
SECTEURS Nr ET Nt

Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives avec
une distance de retrait qui ne peut étre inférieure a
10,00 métres (FEED.

N-4.4.8.

44.8.1.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.41 A N-4.4.7,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Nt1

Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives avec
une distance de retrait qui ne peut étre inférieure a

COMMUNE DE
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3,00 métres (ETEE).

N-4.4.9. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.49.1. Nonobstant les régles des articles N-4.4.1 a N-4.4.8
etpourdesraisonsd’ordonnancementarchitectural
et d’harmonie, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte
del'implantation des constructionssur les parcelles
contigués. Limplantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan
Local d’Urbanisme peut étre imposée.

4492. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire lobjet d’extension dans le

prolongement des murs existants.

4.493. LesdispositionsdelarticleN-4.4nes'appliquentpas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’intérét collectif.

COMMUNE DE
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N (Y
COMPRIS LES SECTEURS Ne, Nj, Nmr, Nor et Nt),
A L'EXCEPTION DES SEULS SECTEURS NLET Nr

N-4.5.1.

4.51.1. Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non
contigués n'est pas réglementée.

N-4.5.2. NONOBSTANT L'ARTICLE N-4.5.1, DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS NLET Nr
4.5.21. Lesconstructions et installations nouvelles doivent

étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale de tout point de la construction ou
installation a édifier au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur du point de la construction ou installation (L>
H/2) la plus proche d'un autre batiment. Dans tous les
cas, cette distance de retrait ne peut étre inférieure a
4,00 métres (HTETET).

[schéma #18)

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

51.1. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature

doivent étre concuesde facona:

« s'insérer dans leursabords;

- et participer a la qualité architecturale et
paysagere;

- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

5.1.2.  Les différents murs d’'un batiment, y compris des
annexes, visiblesounondepuis'espace publicoules
voies et les emprises publiques, doivent présenter
un aspect convenable et donner des garanties de

bonne conservation.

5.1.3. D’une maniére générale, tout pastiche provenant
d'une autre région et autres imitations sont

proscrits.

5.1.4. Les constructions doivent étre adaptées, par leur
type ou leur conception, a la topographie du terrain

naturelet non linverse.

5.1.5.  Lesdispositions de l'article N-5 ne s’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’intérét collectif.

5.1.6.  Lattentiondu pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,

Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au
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présentreglement.

VOLUMES

521.  Lesconstructions,extensions,annexesetinstallations,
de quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
en compte les rapports entre les batiments existants
et le site de facon harmonieuse. Une recherche
architecturale contemporaine est autorisée lorsque
celle-ci garantit la bonne insertion des projets. Toute
construction et installation nouvelle doit respecter
simplicité, sobriété et une unité d’ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati

avoisinant.

5.2.2.  Ausein des seuls secteur Nor et Nr, la largeur des

pignons ne doit pas excéder 8,00 métres EITEITEE).

<

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne
doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre

choisis parmi les tonalités de matériaux précisées

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

53.2.

533.

5.34.

53.5.

5.3.6.

dans la Charte Intercommunale
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron
annexée au présent reglement.

"Paysage,

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits
extérieurs doivent étre aussi neutres que possibles.

Pour le seul secteur Nj, les constructions et
installations nouvelles doivent étre réalisées en
bois traité et laissé brut avec un bardage vertical
et non horizontal. Celles-ci doivent en outre ne pas
comporter de dalle ou de fondation de maniére a
permettre un retour a l'état initial du site.

D’une fagon générale, le caractére architectural
des réfections ou l'extension limitée des batiments
existants doit se référer a l'image traditionnelle du
bati ostréicole de 'fle d’Oléron.

N-5.4

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

5.4.2.

5.4.3.

544

5.4.5.

Les toitures doivent s’harmoniser avec le bati
existant.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent privilégiés l'aspect tuiles.

Les toitures de type bac acier, zinc sont acceptées
dans le cadre d'une architecture contemporaine.

Les teintes de toiture doivent étre choisies dans une
gamme de tons neutres et foncés (gamme de brun,
anthracite, gris, etc.) ; les matériaux de couverture
brillants étantinterdits.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, toles d'acier ou fer galvanisé, plaques
en fibrociment est interdit. De méme, les matériaux
d’aspect brillant sont prohibés.

La posedechassisde toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chéssis de toit doivent étre encastrés
dans la toiture et de préférence non visibles depuis
l'espace public ou les voies publiques et privées
ouvertesa lacirculation et emprises publiques.

Lestoituresterrassessontautoriséesdanslamesure
ol elles sont fonctionnalisées en mettant en place,
au choix, les solutions suivantes:

- exploitations d’énergies renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

COMMUNE DE
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« et/ouvégétalisation dans un objectif écologique;
« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales.

54.7. Au sein du seul secteur Nj, les toitures des
constructions et installations nouvelles doivent

couvertes de tuiles mates et non réfléchissantes.

5.4.8.  Ausein des seuls secteurs Nt et Nt1, les pentes de toiture

nedoivent pasexcéderune pente comprise entre25et33%.

CLOTURES

5.5.1.  Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Ellesdoivent étreréalisées de telle maniere quelles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et

desécurité pour la circulation routiére.

Sontinterdits les clotures suivantes:

« detype plaques de béton toute hauteur;

» de type panneaux aluminium préfabriqués pleins;

- les panneaux occultant tels que les baches
tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

55.2.

5.54. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de

limitation des risques naturels.

COMMUNE DE

5.5.5.

5.5.6.

557

5.5.8.

559

5.5.10.
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En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipalendatedu13mars2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable..

Au sein du seul secteur Nor, les clotures sont
déconseillées : il est nécessaire de conserver la
planimétrie du paysage et l'absence de barriéres
visuelles. La protection des exploitations peut étre
réalisée par des fossés a la périphérie des claires et
des bassins. Seules les clotures en grillage ou grille
a grandes mailles sont autorisées.

Au sein du seul secteur Nj, les clétures composées
de grillage doivent étre limitées a 2,00 metres
maximum sur les limites séparatives et 1,00 métre
sur lesvoies et emprises publiques.

Au sein des seuls secteurs Nt et Nt1, les clotures ne
doivent pas dépasser une hauteur:

« de 1,50 metre maximum pour les clotures sur voie

extérieure, tant publique que privée;

« de 1,80 métre maximum pour les cldtures sur les

limites séparatives.

Dans les deux cas, les clotures doivent étre réalisées
en grillage ou grille avec poteaux ou piquets béton
naturel ou métalliques verts, doublés de haies
végétales composées d'arbustes aux essences
mélangées.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

Les clétures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum.

5511

5.5.12.

Lescloturesen limites séparatives doiventavoir une
hauteur limitée a 2,00 metres maximum.

Lescloturesimplantéesdans lesespaces naturelsou
forestiers doivent permettre en tout temps la libre
circulation des animaux sauvages. Conformément
a la loi n° 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter
l'engrillagement des espaces naturels et a protéger
la propriété privée, les clotures doivent étre posées
30 centimétres au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 métre et elles ne peuvent
ni étre vulnérantes ni constituer des pieges pour la
faune.

Lemploi de matériaux naturels, de haies vives
d'essences locales ou de rangs de 3 fils est a
privilégier pour les nouvelles constructions ou le
remplacement de clotures

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

D’une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est autorisée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant leur
intégration dans le contexte urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:
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- soiten étant placéssurlafacade nonvisible depuis
ledomaine public;

- soit,adéfaut,enleshabillantd’'uncoffrettechnique
en harmonie avec lafacadesurrue.

5.6.4.

Tous les systémes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE LURBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger et mettre
en valeur au regard de leur caractéristiques architecturales et
historiques. Ces constructions doivent étre préservées. Tous les
travaux mis en ceuvre sur ces constructions doivent permettre de
valoriser leurs caractéristiques et assurer leur pérennité sans aucune
altération des éléments qui justifient leur identification (cf. annexe
L.151-19 du code de l'urbanisme de la piéce n°4). Tous travaux de
transformation, surélévation, ou modification qui porteraient atteinte
a l'unité ou 'hnomogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

5.71.  Lestravauxayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du Code de 'Urbanisme
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdes lors qu'ilssont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas

atteinte a lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa

5.7.2.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

conservation peuvent étre autorisée.

5.73.  Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

5.74. Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de
restaurer:

- ['orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures
(symétriedesouvrants, respectdel’ordonnancement
pour les travées et niveaux, etc.);

- les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et tradi