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AVERTISSEMENT

La commune de Saint-Trojan-les-Bains, en
application du VI de l'article 12 du décret n°2015-1783 du 28
décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre 1
du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du
plan local d’'urbanisme, a choisi d’appliquer a son Plan Local
d’Urbanisme la nouvelle codification du Code de Lurbanisme.
En conséquence, au sein du présent réglement, les références
aux articles réglementaires du Code de l'urbanisme sont
faites parrapportaunouveau régime juridique.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes
au reglement du PLU, dans les conditions prévues par les
articles L.151-9 et L.151-10 du code de l'urbanisme. Les
destinations des constructions sont celles prévues par les
articles R.151-27 et R.151-28 dans sa version applicable au 1¢
janvier 2016.

Le présent reglement, qui comprend a la fois des dispositions
écrites et des dispositions graphiques, s‘applique a
Uintégralité du territoire de la commune de Saint-Trojan-les-
Bains, en sus des éventuelles orientations d’aménagement
prévues pour la zone ou le secteur concerné.

Le reglement écrit du PLU, y compris les définitions et
dispositions communes réglementaires, et 'ensemble des
documents graphiques dudit réglement, s'appliquent de
maniére cumulative.

Nota:

ConformémentalarticleR.151-11ducodedel'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité,
les illustrations n’ont qu'une fonction pédagogique
et explicative. Lorsqu'une illustration a une valeur
opposable, il en sera fait mention explicitement dans
le réglement. En cas de doute sur l'interprétation d’une
disposition, le texte prévaut sur Uillustration.

Le présent réglement est établi conformément aux
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articles L.151-1 et suivants du code de Llurbanisme.
Les regles édictées par le Plan Local d’Urbanisme sont
opposables a toute occupation ou utilisation du sol.

Lesdispositionsgénéralesprésententlesréglementations,
servitudes, dispositions, qui s‘appliquent nonobstant
les dispositions du Plan Local d’Urbanisme. Outre les
principales dispositions générales déclinées ci-dessous,
il est rappelé que 'ensemble des servitudes qui figurent
en annexe du PLU (plan et tableau des servitudes)
s'imposent.

ARTICLE DG-1

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a l'ensemble du
territoire communal de Saint-Trojan-les-Bains. Il comprend
deux parties:

- lereglement écrit (piece n°4);
- lereglement graphique (piece n°5).

ARTICLE DG-2

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A
LEGARD D’AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DU SOL

Lesregles du Plan Local d’Urbanisme se substituent
au Réglement National d’Urbanisme (RNU) a lexception
des articles suivants du code de l'urbanisme qui demeurent
applicables sur 'ensemble du territoire de Saint-Trojan-les-
Bains:

- article R111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte
a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
desonimplantation a proximité d’autres installations.

- articleR.111-4:Leprojet peut étrerefusé oun’étreaccepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la
mise envaleurd’unsite ou de vestiges archéologiques.

« article R.111-26 : Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2
duCodedel’Environnement. Le projet peut n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

- article R.111-27 : Le projet peut étre refusé ou n’'étre
acceptéquesousréservedel’observationdeprescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Leterritoireestégalementconcernéparuncertainnombrede
périmeétres visés a l'article R.151-52 du Code de I'Urbanisme
qui sont reportés, a titre d'information, en annexe du présent
Plan Locald'Urbanisme:
« les périmetres de droit de préemption urbain pris en
applicationde la délibération en date du13 mars 2012,
« les périmetres de droit de préemption urbain-Fonds de
commerce pris en application de la délibération en date
dul3mars2012.
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De plus, sont annexés au présent Plan Local d’Urbanisme les
documents afférents aux diverses servitudes applicables sur
toutou partie du territoire communal:
= les servitudes d’utilité publique citées aux articles L.151-
43 et R151-51 du code de l'urbanisme concernant le
territoire communal. Elles sont opposables directement
a toutes demandes d’occuper ou d’utiliser le sol et
s'imposentauxdispositions du Plan Local d’Urbanisme.

Enfin, toutes prescriptions prises au titre des autres
législations spécifiques concernant Lloccupation ou
L'utilisation des sols s'ajoutent aux régles propres aux Plan
Locauxd’Urbanisme.

Rappels :

- Uédification des clotures est soumise a déclaration
préalable dans les conditions prévues par le code de
l'urbanisme, conformément a la délibération du conseil
municipalen datedu13 mars 2012;

- tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire ne bénéficie d'une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire en application de l'article 682 du code civil.

Article 682 du code civil: “Le propriétaire dont les fonds
sont enclavés et qui n‘a sur la voie publique aucune issue
ou qu'une issue insuffisante, soit pour lexploitation
agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété,
soit pour la réalisation d'opérations de construction ou
de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses
voisins un passage suffisant pour assurer la desserte
complete de ses fonds, a charge d'une indemnité
proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.”
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ARTICLE DG-3

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme est divisé
enzonesurbaines, enzones a urbaniser, en zones agricoles et
en zones naturelles dont les délimitations sont reportées sur
lereglement graphique (plans de découpage en zones).

La sectorisation compléte le zonage général et permet
de différencier certaines parties de zone, dans lesquelles
des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est
pas autonome, il se rattache juridiquement a une zone.
Le reglement de ladite zone sy applique, a l'exception de
prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents
graphiques par un sigle commencant par la lettre «U».
Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja
urbaniséset lessecteursol les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Les dispositions des différents chapitres du Titre 2,
s'appliquent a ces zones qui se répartissent comme suit:
= lazoneUA:zoneurbainecorrespondantaucentre-village,
affectée essentiellement a 'habitat, aux commerces et
aux équipements;
= la zone UB : zone urbaine correspondant aux secteurs
d'extension du centre-village (zone faubourienne). Elle
compte 2 secteurs spécifiques:

- UBa : secteur au sein duquel
constructibilité sont majorées,
- UBp:secteur dédié au secteur patrimonial balnéaire,
= la zone UC : zone urbaine pavillonnaire sous forme de
lotissements;
= la zone UD : zone urbaine pavillonnaire sous forme
d'habitat diffus;
= lazone UE:zone urbaine dédiée aux équipements public
et/ou d'intérét collectif;

les régles de

« la zone UH : zone urbaine pavillonnaire sous forme
d'habitat diffus de faible densité;

« la zone UL : zone urbaine dédiée au tourisme et a
'hébergement touristique. Elle compte 1 secteur
spécifique:

- ULa : secteur dédié aux activités touristiques et de
loisirs,

« la zone UP : zone urbaine dédiée au Port de Saint-Trojan-
les-Bains;

« la zone UX :
économigques.

zone urbaine dédiée aux activités

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents
graphiques par le sigle «AU».

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel destinés a étre ouvertsa l'urbanisation. Les
constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d’ensemble, dans le respect des
orientations d'aménagement et de programmation et du
présentréglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d'électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate de la zone a urbaniser n‘ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
l'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou une révision du PLU.
Le PLU distingue qu'uneseulezone a urbanisera court, moyen
etlong termes: lazone AUh dusecteur de |'Emeraude.

Les dispositions des zones a urbaniser sont présentées au
Titre 3du présent document.

Les zones agricoles sont repérées sur les documents
graphiques par unsigle commencant par la lettre « A».
Les zones A recouvrent les espaces de la commune, équipés
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ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économiques des terres agricoles.
La zone A est également composée de 2 secteurs agricoles
spécifiques:
- un secteur Aor dédiée aux activités ostréicoles et
aquacoles, considéré comme remarquable au sens de la
Loi Littoral;
= unsecteur Ae dédié aux activités équestres.

Les dispositions du Titre 4 du présent réglement s'appliquent
alazoneA.

Les zones naturelles sont repérées sur les documents
graphiques par unsigle commencant par la lettre « N ».
Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs, équipésounon, a protégerenraison:

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique;

- soitde l'existence d’'une exploitation forestiére;

- soitde leur caractere d’espaces naturels;

- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles;

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.

Lazone N compte huitsecteurs différents:

« lesecteur Nr:secteur naturel remarquable;

- le secteur Ne : secteur naturel dédié aux activités
sportives et de plein-air;

« lesecteurNj:secteur naturel dédié auxjardins familiaux;

« lesecteur NLr:secteur naturel dédié aux loisirs ensecteur
remarquable;

« le secteur Nt: secteur naturel dédié aux loisirs et autres
hébergements touristiques;

- le secteur Nt1 : secteur naturel dédié aux infrastructures
légeres de loisirs et des autres hébergements touristiques;

« le secteur Nor : secteur naturel remarquable dédié aux
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activités ostréicoles etaquacoles;
« lesecteur Nmr:secteur naturel maritime remarquable;

Les dispositions du Titre 5 du présent réglement s'appliquent
alazoneN.

ARTICLE DG-4

ADAPTATIONS MINEURES

Le réglement du PLU s’applique a toute personne
publique ou privée sans aucune dérogation. Seules des
adaptations mineures peuventétreaccordéesdans leslimites
prévues aux articles L.152-3, R.421-15 et R.442-5 du Code de
l'Urbanisme, aux seuls trois motifs suivants:

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges
archéologiques...);

- la configuration de la parcelle a batir (topographie,
forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou
emprises publiques, etc;

- le caractére des  constructions
(implantation, aspect, hauteur...).

avoisinantes

ARTICLE DG-5

DISPOSITIONS SPECIFIQUES A L’EVOLUTION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES
AUX DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas
conforme aux régles édictées par le réglement applicable a
lazone, le permisde construire ne peut étre accordé que pour
des travaux:

= qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet
immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a
leur égard,

= 0U qui visent a assurer la mise aux normes des

constructions en matiére d’accessibilité des personnes
handicapées,

= ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques
édictées par les reglements de zone.

ARTICLE DG-6

RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE DES BATIMENTS
DETRUITS OU DEMOLIS DEPUIS MOINS DE 10 ANS

Conformément au code de lurbanisme, la
reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de 10 ans est autorisée nonobstant
toute disposition d’urbanisme contraire, dés lors qu'il a été
régulierement édifié (a l'exception de certaines zones du Plan
de Prévention des Risques Naturels ol les reconstructions
suite aunsinistre sont interdites).

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise
aux normes des constructions en matiére d'accessibilité des
personnes handicapées, d'isolation phonique ou thermique,
etc. peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au
principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, dans le cas ou un batiment a été détruit par un
sinistre de nature a exposer les occupants a un risque certain
et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, la reconstruction du batiment doit respecter les
réglesdu présent Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE DG-7

EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET
OUVRAGES PUBLICS, INSTALLATIONS D'INTERET
GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou
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extensions de voies et ouvrages publics, aux installations

d’intérét général et aux espaces verts sont figurés au

document graphique par des trames rouges hachurées dont

lasignification et le bénéficiaire sont rappelés par le tableau
desemplacements réservés.

Sous réserve des dispositions de l'article L.433-1 et suivants
du Code de l'Urbanisme, la construction est interdite sur les
terrains batis ou non, compris par le plan local d’'urbanisme

dansunemplacement réservé.
Lepropriétaired’unterrain réservé peut,a compterdujourou

le plan local d’'urbanisme a été approuvé et rendu opposable

aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au

bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé

a son acquisition en application des dispositions du Code de
l'Urbanisme etdesesarticlesL.230-1aL.230-3.

En application de l'article L.151-41 du code de 'urbanisme,
le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués:

» 1°. des emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques;

» 2°.des emplacements réservés aux installations d’intérét
général a créer oua modifier;

« 3°. des emplacements réservés aux espaces verts a créer
ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques;

« 4°. dans les zones urbaines et a urbaniser, des
emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de
logements qu'il définit;

» 5°. dans les zones urbaines et a urbaniser, des
servitudes interdisant, sous réserve d’une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans
'attente de lapprobation par la commune d’un
projet d’aménagement global, les constructions ou
installations d’une superficie supérieure a un seuil défini

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

par leréglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d’interdire les
travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou lextension limitée des
constructions existantes.

Le Plan local d'urbanisme compte 5 emplacements réservés
autitrede l'article L.151-411°du code de l'urbanisme:

n° nature bénéficiaire  superficie
Aménagement et sécurisation

01 | carrefourallée Monplaisir et allée mairie 1021,58 m?
Notre-Dame des Bris
Aménagement et sécurisation carre- . )

02 four allée des Martinets et allée des Bris mairie 437.95m
Aménagement et sécurisation carre- - )

03 four allée Monplaisir et allée des Bris mairie 410.30m
Aménagement et sécurisation

04 | carrefour Boulevard Aristide Briand et mairie 1021,58 m?
avenue Henri Massé
Aménagement et sécurisation carrefour

05 | Boulevard docteur Camille Chabannes mairie 1021,58 m?
etboulevard Docteur Pineau

ARTICLE DG-8

SECTEURS DE MIXITE SOCIALE

Conformément a larticle L.151-15 du code de
Lurbanisme, le réglement peut délimiter, dans les zones
urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d’'un programme de logements, un pourcentage
de ce programme est affecté a des catégories de logements
qu'ildéfinitdans le respect des objectifs de mixité sociale.

Le PLU identifie 2 secteurs de mixité sociale au bénéficedela
réalisation de logements sociaux.

n° parcelles/dénomination zone PLU % minimum
A | secteur CHM UBa 40% minimum
secteur Emeraude AUh 30% minimum

ARTICLE DG-9

DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE
ENERGETIQUE ET LES ENERGIES RENOUVELABLES
DANS LES CONSTRUCTIONS

Nonobstanttoutedispositiond’urbanismecontraire,
le permis de construire oud’aménager ou la décision prise sur
une déclaration préalable ne peut s'opposer a lutilisation
de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés
de construction permettant d'éviter 'émission de gaz a effet
de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue
des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique
des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction
et matériaux concernés est fixée par le décret n°2011-830 du
12juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans un
secteur sauvegardé, dans un Site patrimonial Remarquable
(SPR), dans le périmétre de protection d’'un immeuble classé
ou inscrit au titre des monuments historiques, dans un site
inscrit ou classé au titre du code de l'environnement, a
Uintérieur du cceur d’un parc national, ni aux travaux portant
sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un
immeuble protégéenapplicationde l'article L.151-19 du code
de lurbanisme.

ILn’est pasnon plusapplicable dans des périmetres délimités,
apres avis de larchitecte des Batiments de France, par
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délibération du conseil municipal, motivée par la protection
du patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.

ARTICLE DG-10

LES ESPACES BOISES CLASSES

Les terrains indiqués aux documents graphiques
en trame avec des ronds carroyés pour les boisements
surfaciques.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des hoisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet
de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement
prévue par législation envigueur.

Sauf application des dispositions de l'article L.113-2 du code
del'urbanisme, cesterrainssontinconstructiblesal'exception
des batiments strictement nécessaires a l'exploitation des
boissoumis au régime forestier.

ARTICLE DG-11

LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU
PATRIMOINE ET DES PAYSAGES

Les éléments protégés au titre du patrimoine et
des paysages : alignements d’arbres protégés, alignements
d’arbres a créer, batiments remarquables et ensembles batis
identifiés par le PLU aux documents graphiques, au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme, font
l'objet de prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire
l'objet d’une déclaration préalable, dans les cas prévus par
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le code de L'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre
inutilisable tout ou partie d’'une construction identifiée au
titre du patrimoine est soumis a permis de démolir préalable,
dans les cas prévus par le code de l'urbanisme.

Des travaux visant a assurer la mise aux normes des
constructions en matiére d'accessibilité des personnes
handicapées pourront étre admis en dérogation aux
prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre du
patrimoine et des paysages.

ARTICLE DG-12

SITES INSCRITS ET SITES CLASSES

ILest rappelé qu’en de construction au sein d’un site
inscrit, lavis de l'architecte des batiments de France (ABF) est
requis, et que toute construction en site classé nécessite une
autorisation spéciale de 'Etat conformément au disposition
de l'article L340-20 du Code de l'environnement.

ARTICLE DG-13

ARCHEOLOGIE

Protection du patrimoine archéologique : Le préfet
de Région doit étre saisi de toute demande de permis de
construire, de permis de démolir et travaux divers soumis a
ce code sur et aux abords des sites et zones archéologiques
définis, ainsi que des dossiers relatifs aux opérations
d’aménagement soumis aux dispositions de la loi n°2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive,
modifiée par la loi n°2001-1276 du 29 décembre 2001, la loi
n°2003- 707 du 1°" aodt 2003 et du décret n°2002-89 du 16
janvier 2002 et les dispositions du décret n°2004-490 du 3 juin
2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en
matiéred'archéologie préventive.

ARTICLE DG-14]

INFORMATIONS RELATIVES AUX DEROGATIONS
POUR TRAVAUX DE MISE EN ACCESSIBILITE

LaloiBoutindu25mars2009ainstauréunenouvelle
possibilité de dérogation aux regles du PLU pour autoriser
les travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes
handicapées a un logement existant. L'autorité compétente
peut ainsi accorder des dérogations a une ou plusieurs régles
du PLU conformément a l'article L.152-4 alinéa 3 du code de
Uurbanisme.

Larticle R.431-31 du code de lurbanisme dispose que le
pétitionnaire doit accompagner sa demande d’'une note
précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation
est sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires
pour permettre 'accessibilité du logement a des personnes
handicapées.Cettemesureneconcernequedesopérationsde
renouvellement et aucunement la réalisation de logements
neufs.

ARTICLE DG-15

LE PLAN LOCAL D’'URBANISME ET LA GESTION DES
RISQUES ET NUISANCES

Lattention des pétitionnaires est attirée sur le fait
que lacommune est exposée a des risques et nuisances.

En effet, le territoire est couvert de zones affectées par:
= lerisque feux de foréts;
- lerisque inondation;
= lerisque inondation par submersion marine;
= lerisque mouvements deterrain-tassements différentiels;
- lerisquerelatif aux tempétes et grains;
= lerisque relatif aux séismes;
- lerisquerelatif au transport de matiéres dangereuses;

PIECE N°4  RECIEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

DISPOSITIONS

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

®»
=
=
=
7]
=]
o
=
a

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

GENERALES

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

ANNEXES

NATURELLES




Compte tenu des risques naturels, un Plan de Prévention des
Risques Naturels a été approuvé le 17 aodt 2018. Celui-ci
constitue une servitude d'utilité publique qui s'impose au
Plan Local d'Urbanisme nonobstant sa rédaction.

ARTICLE DG-16

DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

L'autorité compétente pour délivrer le permis
de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local
d’'urbanisme pour permettre:

1°la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a
la suite d’une catastrophe naturelle survenue depuis moins
d’unan, lorsque les prescriptionsimposées aux constructeurs
en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contrairesa cesregles;

2° larestaurationoulareconstructiond’'immeubles protégés
au titre de la législation sur les monuments historiques,
lorsque les contraintes architecturales propres a ces
immeubles sont contraires a ces regles.

ARTICLE DG-1

ARTICULATION DU REGLEMENT DU PLU AVEC
LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Tout projet doit étre compatible avec les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
qu’elles soient «thématiques» ou «sectorielles.

Les orientations d’aménagement et de programmation
viennent compléter les dispositions réglementaires. Elles
peuvent, par exemple:

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

- préciser l'application spatiale de dispositions
réglementaires écrites (par exemple, la localisation des
destinations des constructions),

- préciser les modalités de mise en ceuvre de certaines
regles (par exemple la modulation des hauteurs des
constructions et des regles d’espaces libres selon leur
localisation),

- renseigner des sujets sur lesquels le reglement est muet.

Les projets sont, alors, a la fois compatibles avec les OAP et
conformes au réglement.

ARTICLE DG-18

INFORMATIONS RELATIVES AUX ZONES HUMIDES

Dans les zones humides, repérées aux documents
graphiques par une trame spécifique en vertu du L.151-23 du
Codedel'Urbanisme, sontinterdits:

= toutes constructions, installations, y compris U'extension
des constructions existantes;

= tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité de la zone humide, et notamment
les affouillements et exhaussements de sol, dépdts
permanents de tout matériau ou de matériels, travaux
contrariantlerégimehydrauliqueexistant,asséchements
ou mises en eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

« les installations et ouvrages nécessaires a la défense
nationaleeta lasécuritécivile;

« les aménagements et équipements nécessaires a la
gestion ou a louverture au public de ces espaces, a
condition d’'étre légers et réversibles;

- les affouillements et exhaussements de sol dés lors que
ceux-cisontliés:

a. alasécuritédespersonnes;

b. oualentretien, laréhabilitation etlarestauration des
zones humides etdes coursd’eau;

C. ou a 'aménagement de travaux déquipement ou
d’aménagement présentant une « utilité publique »
ouun«caractered’intérét général» suffisant;

d. etalaconditionquelemaitred’ouvragedémontreque
le projet ne peut étre localisé ailleurs, et qu'aucune
autre solution alternative n'existe permettant
d’éviter l'atteinte a l'environnement, que toutes les
possibilités ont été explorées pour réduire l'atteinte
a lenvironnement, et que les atteintes résiduelles
portéesa l'environnement seront compensées.

Lesopérationsayantunimpactsur leszones humides devront
faire Ll'objet d'études préalables visant a leur protection,
a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de
mesures compensatoires dans les dispositions prévues par
le Code de l'Environnement ainsi que dans les documents de
planification existants dans le domaine de l'eau.

Toute opération entrainant la disparition d'une zone humide
sera ainsi compensée par la création d'une zone humide
équivalente dont la surface représentera au moins le double
delasurfaceimpactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été
déterminées essentiellement a partir d’'un inventaire. Si des
études avec des prospections zones humides plus précises
répondant aux exigences de l'arrété ministériel du 24 juin
2008 modifié le ler octobre 2009 permettent d’identifier ou
de délimiter de maniére plus fine des zones humides, c’est
cette nouvelle délimitation qui sera prise en compte pour
Uinstruction des autorisations du droit des sols.

ARTICLE DG-19

PERMIS DE DEMOLIR

Toute démolition de batiments sur lensemble
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du territoire de la commune est soumise a autorisation de
démolir conformément aux dispositions de l'article L.421-
3 du Code de 'Urbanisme et de la délibération du conseil
municipaldu13mars2012.

ARTICLE DG-20

REGLES DE HAUTEUR EN CAS DE TERRAIN EN
PENTE

Dans le cas de terrains en pente, les facades des
batiments sont divisées, pour le calcul de la hauteur, en
sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de
25 métres maximum chacune. Le nombre de niveau ou la
hauteur au point le plus haut de la construction sapprécie
au point médian de chaque section, jusqu’au point le plus
haut du niveau de larue au droit de la section de construction
appréciée.

mesure de la hauteur en cas de terrain en pente

ARTICLE DG-21

LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre ler du code de lurbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d’'urbanisme a prévu
la publication d’un lexique national de l'urbanisme visant

COMMUNE DE
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notamment a poser les définitions des principaux termes
utilisés dans le livre ler du code de U'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d'étoffer ce lexique
par des définitions supplémentaires et de préciser les
définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

ARTICLE DG-22

ORGANISATION ET CONTENU DU PRESENT
REGLEMENT

Le réglement fixe, en cohérence avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les régles
générales et les servitudes d’utilisation des sols permettant
d’atteindre les objectifs mentionnés aux articles L.101-1 a
L.101-3 du code de l'urbanisme.

Lereglement se compose:
d’unreglement écrit organisé en 6 parties:
- Titre1:dispositions générales;
- Titre 2 : dispositions applicables aux zones
urbaines;
- Titre 3 : dispositions applicables aux zones a
urbaniser;
- Titre 4 : dispositions applicables aux zones
agricoles;
- Titre 5 : dispositions applicables aux zones
naturelles;
- Titre6:annexes du réglement:
A/Lexique des termes techniques employés;
B/Liste des essences recommandées;
(/ inventaire des éléments protégés au titre de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme;
D/ La prise en compte de l'aléa retrait-gonflement
desargiles;

E/Charte paysageére etarchitecturale;
F/ Annexe relative au stationnement des cycles;

d'unreglement graphique comprenant:
- Leplandezonageal'échelle duterritoire;
- Les plans de zonage détaillés a Léchelle

communale (Nord, Centre et Sud);

- le plan de zonage localisant la liste des éléments

protégés au titre de l'article L.151-19 du code de
L'urbanisme.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UA

Cette zone de forte densité correspond a lentité
du bourg historique de Saint-Trojan-les-Bains, dont il
convient de respecter la trame batie et les caractéristiques
architecturales existantes. Il s'agit d'un secteur mixte,
regroupant a la fois les fonctions d'habitation, d'activités de
type commercial et d'équipements collectifs.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UA est
concernée par:

- la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L.151-38 du code de l'urbanisme;

« une prescription graphique afin de préserver les linéaires
commerciaux de proximité au travers des dispositions de
l'article L151-16 du code de l'urbanisme;

« des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L151-23 du code de
l'urbanisme;

= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»

qui font l'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de 'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d et
R421-23-h du Code de lurbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de l'article R 421-28-e du Code
de lurbanisme.
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Lazone UAest également concernée par:
= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

« unrisque desismicité modérée (zone 3);

» conformément a 'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population en vue de prévenir les effets
d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il
estrappelé que lacommune de Saint-Trojan-les-Bains est
classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au
radon. Ces informations et recommandations sanitaires
concernent en priorité les élus et les habitants des
communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire
francaisetpeuvent,entantquedebesoin, étrecomplétées
par le directeur général de '’Agence régionale de santé
et l'Autorité de siireté nucléaire pour étre adaptées aux
contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UA est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé pararrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R151-11 du code de
LUurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une

fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévaut sur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UA ci-apreés.

ARTICLE UA-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniére suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniere
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article UA.2).

Dans la zone UA du Plan Local d’Urbanisme sont

interdites les destinations et sous-destinations

définies dans le tableau ci-contre.

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'unEspaceBoisé Classé (EBC) surfacique
identifiéau plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de

111

112

113.
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zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractere patrimonial et architectural
desbatimentsrépertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination

UA

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

DISPOSITIONS

DISPOSITIONS

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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CC I

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UA du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a 'exception de celles autorisées
al’article UA-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- Les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
eta 'exception desinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article UA-2;

= les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.
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ARTICLE UA-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

2.2.

2.3.

24,

2.5.

- qu’elles

Au sein de la zone UA, les constructions nouvelles
sontausage exclusif derésidence principaleautitre
delarticleL.151-14-1 du code de l'urbanisme.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail
sont autorisées a la condition qu'elles soient
compatibles avec les caractéristiques du tissu
résidentiel et qu'elles ne présentent pas pour le
voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres, notamment les fumées, émanations
nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices
de bruit.

Lesactivitésderestauration, lesactivitésdeservices
avec accueil de clientéle, les autres hébergements
touristiques sont autorisés a condition que ces
activitéssoient compatibles avec le tissu résidentiel
dans lequel elles s'inscrivent, qu'elles soient
conformes auxregles et normes envigueur.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
Uenvironnement sont autorisées a condition :
soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter

une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

- etquelesnécessités de leur fonctionnement lors de

leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient

2.6.

2.7.

2.8.

29.

liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux

nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'unmonument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou  travaux
conservatoires des constructions et installations
existantes a la date d’approbation du Plan Local
d’urbanisme et dont la destination et l'affectation
sontincompatibles avec le reglement de la zone UA
sont autorisées a la condition qu'elles n‘aggravent
paslesnuisancesactuelleset qu'ellesrespectentles
prescriptions des articles UA-4 a UA-9. L'extension
est limitée a 30% de l'emprise au sol du batiment
existant édifié légalement a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme. Cela concerne
principalement les entrepots.

Les groupes de garages individuels de plus de 10
unités sont admis a condition qu'ils soient intégrés
dans des opérations de construction dont ils sont
destinés a satisfaire les besoins.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
dans la limite d’'une par unité fonciére.

Les annexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciére que s'ils sont concus simultanément
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et artisanal a protéger, les dispositions suivantes

s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée:

« la transformation des surfaces de commerce ou
d’'artisanat sur rez-de-chaussée en une autre
destination est interdite;

» leslocauxcréésdanslecadred’unerestructuration
ou d’une construction nouvelle doivent étre
destinésau commerce ou a l'artisanat.

Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas:
« a la création ou l'extension d’une construction a

ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

SECTION II
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES

DISPOSITIONS
GENERALES

ARTICLE UA-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

{ 322.
MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

311 Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la usage d’hébergement hotelier ou touristique;
réalisation: . aux constructions et installations nécessaires aux CONSTRUCTIONS
« de 25% minimum de logements intermédiaires services publics et/ou d'intérét collectif; UA-4.1

ou abordables pour les opérations entre 4 et 9

= aux locaux nécessaires a l'accés et a la desserte

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

logements; de l'immeuble. Toutefois, i le terrain est desservi 411 Non réglementée.
« de25% delogementsintermédiaires ouabordables par une autre rue que celle identifiée, l'accés des
et de 25% de logements locatifs sociaux minimum véhicules doit se faire par cette autre rue. UA-4.2

pour les opérations supérieures a 10 logements;

« de25%delasurfacedeterrainréservéaulogement
pour la création de logements intermédiaires ou
abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
lotset3999 m?ou 9 lots;

« de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement
pour la création de logements intermédiaires ou
abordables et 25% de la surface de terrain réservé
aulogement pour la création de logements locatifs
sociaux pour les opérations a compter de 4000 m?
ou 10 lots.

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau

+ au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la

altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépét de la demande d'autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

En sus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS

NATURELLES

APPLICABLES AUX ZONES

« aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

Le nombre de logements sociaux exigibles est
arrondi a Uentier supérieur.

ANNEXES

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.  En application de larticle L.151-16 du code de
U'urbanisme, en bordure des rues portées sur le
document graphique en tant qu'axe commercial

COMMUNE DE PIECE N°4  RECIEMENT ECRIT
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pied de l'acrotére

faitage

/e rive d'égout
/o

UA-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

4.21.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

» la hauteur maximale (HT) de toute construction,
a Uexception des annexes, ne peut excéder 9,50
meétres (R+1+c) , depuis le terrain naturel avant
travaux ou, le cas échéant, depuis la cote de
référence du Plan de Prévention des Risques
Naturels (7T ;

= en sus de la prescription précédente, la hauteur
des constructions a la rive d'égout (HF) ne peut
excéder 6,50 meétres par rapport au niveau du
terrain naturel ou, le cas échéant, depuis la cote
de référence du Plan de Prévention des Risques

Naturels (ETEE).

4.21.2. Lahauteur des constructions annexes est limitée a

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

3,50 metres par rapportau niveau du terrain naturel
ou, le cas échéant, depuis la cote de référence du
Plan de Prévention des Risques Naturels.

UA-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent

étre intégrés harmonieusement au volume du

batiment en termes de proportions et étre localisés.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

- en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
duprésentdocumentets’il a été édifié légalement;

= ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d’isolation sur les batiments

422.2.

ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de
distributiond’énergie.

UA-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, les
dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain
issu d’une division fonciere en propriété ou en jouissance, sauf
mention contraire indiquée dans les articles du reglement. Ainsi
lesregles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour Uensemble de Uunité
fonciere lotie ou a diviser.

UA-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

43.11. Lesconstructionsouinstallationsnouvellesdoivent
étreimplantées sur tout ou partie de lafacade de la
construction ou d'un mur pignon (balcons, saillies
compris) a l'alignement des voies, publiques ou
privées ouvertes a la circulation, existantes, a créer
ou a modifier et des emprises publiques ou de la
limite qui s’y substitue (FTEIY).

COMMUNE DE
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431.2.

431.3.

Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des
performances énergétiques des constructions
existantes (isolation par l'extérieur) oua l'utilisation
des énergies renouvelables) sont autorisés:

- en cas dimplantation a lalignement, ces

dispositifs sont autorisés a partir de 3,00 métres
au-dessus du sol mesuré a l'alignement et sur une
profondeur de 0,30 métre maximum par rapportau
nu de la facade. Par ailleurs, ces travaux doivent
faire l'objet d’'une autorisation du gestionnaire de
lavoirie concernée.

Nonobstant les regles de larticle UA-4.3.1.1 et
pour des motifs d’ordonnancement architectural
et d’harmonie diiment justifiés, lorsque le projet
de construction integre une séquence déja batie
en bon état, il sera tenu compte de l'implantation
des constructions sur les parcelles contigués.
Limplantation de la construction projetée a
l'alignement des constructions voisines existantes
au moment de lapprobation du Plan Local
d’Urbanisme peut étre imposée.

Dans le cas d'un retrait, celui-ci doit étre compris
dans une marge de recul compris entre 0,00 et 2,00
meétres. Il est par ailleurs demandé au pétitionnaire
de restituer l'alignement par le biais d'un mur de

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)
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cloture (TTENTE).

UA-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES
4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux

ou d’intégration dans le site diiment justifiés,
des dispositions autres que celles définies dans
l'article UA-4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées dans les cas suivants:

« pour le respect d'une harmonie d’ensemble,

lorsque l'ordonnancement des constructions
voisines differe de larégle générale (XY ;

« lorsque limplantation ou l'extension d’une

construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (ETEN);

« pour la réalisation d'un équipement ou d’une

installation technique liée a la sécurité, a
['accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

= pour assurer la continuité de la végétation et des

espaces non batis avec des espaces publics ou

« pour  limplantation  des

privés existants;
constructions,
techniques et

installations, ouvrages

aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d'un
élément ou d'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents
graphiques au titre de l'article L.151-19 du code de
Curbanisme.

PIECE N°4  RECIEMENT ECRIT
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UA-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, les
dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain
issu d’une division fonciére en propriété ou en jouissance, sauf
mention contraire indiquée dans les articles du reglement. Ainsi les
régles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent étre
appréciées lot par lot, et non pour 'ensemble de U'unité fonciere lotie
ou a diviser.

UA-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

44.1.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):
= sur les deux limites séparatives latérales dans le
cas de terrain dont la largeur sur voie et emprise
publique est inférieure ou égale a 12,00 metres
() ;

= sur au moins une des limites séparatives latérales
dansle casde terrain dont la largeur est supérieure
a 12,00 metres. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées avec
un recul ou marge d’isolement tel que la distance
horizontale de tout point de la construction ou
installation a édifier au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction ou installation
(L= H/2) la plus proche des limites séparatives.
Dans tous les cas, cette distance de recul ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

UA-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

44.21. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire lUobjet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

44.2.2. lesdispositionsde l'article UA-4.4.1 nes’appliquent
pasaliimplantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UA-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

ARTICLE UA-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature
doivent étre concues de facona:
- s'insérerdans leurs abords;
- et participer a la qualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de la trame initiale;
- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries’intégrant parfaitement ausite.

Les dispositions de 'article UA-5 ne sappliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

L'attention du pétitionnaire est attiréesur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au
présent réglement.

512

513.

514.

UA-5.2
VOLUMES

521. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu'elles
soient, doivent prendre en compte les rapports
entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Toute construction et installation

COMMUNE DE
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5.2.2.

nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une
unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en
continuité avec le bati avoisinant.

Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévues des lors que le linéaire de bati sur rue
dépasse 15,00 metres.

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

531

53.2.

533.

5.34.

Les enduits employés et la couleur des facades ne
doivent pas étre de nature a détériorer U'intégration
paysageére et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent ['étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de

COMMUNE DE
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5.3.6.
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teinte blanche.

Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du
ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les prescription de larticle UA-5.3 peuvent ne pas
trouver d'application encasde mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

5.4.2.

54.3.

54.4.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité devolume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux
pentes symétriques avec un faitage paralléle au plus
grand coté (EYEE). Les pentes de toiture ne doivent
pasexcéder une pente comprise entre 25 et 33%.

NON oul

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnaliséesen
mettanten place, auxchoix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagriculture urbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

54.5.

5.4.6.

547

5.4.8.

5.4.09.

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:

= en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mélangés, mais d’aspect mat, c'est-a-
dire ni peintes, nivernies;

« ou d’aspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d'une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit Uemprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la fagade si aucun dispositif de gouttiére.
Dans le casde mise en place d'une gouttiere, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture magonné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égout detoiture.

Laposedechassisdetoit, de capteursolaires ou tout
autredispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT
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5.4.10.

construction doivent étre particulierement étudiés,
notamment au regard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Les prescription de l'article UA-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

551

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur
un axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer,
en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical
entre les différents niveaux de la construction sauf
dans le cas d’un parti architectural et technique
dament justifié (ETEED.

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

5.5.2.

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les
voiesetemprisespubliquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

553.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

557

5.5.8.

5.5.9.

5.5.10.

5511

telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaineintégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur l'‘équilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
de la menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie.
En cas d'impossibilité, la pose de coffrets roulants
a l'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masqués par desdispositifstelsque leslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du
mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UA-5.5.2,
les petits percements de type "babouettes" peuvent
étreadmisa la condition d'étresitués a l'étage.

La posedevolets battants est obligatoire sans barre
oblique.

Lemploi du bois est a privilégier tant pour les
fenétres que pour les portes ou encore les volets.

La porte d'entrée doit étre de la méme couleur que
lesvolets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapportaunu de la facade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12 cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs

delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
reglement.

CLOTURES

UA-5.6.1.
56.1.1

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

DISPOSITIONS GENERALES

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étre réalisées de telle maniere qu’elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en date du13 mars 2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clétures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
« detype panneaux aluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
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5.6.1.6.

5.6.1.7.

artificielles.
Lesclotures doivent étre réalisées:

» s0it magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

» soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

« soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

UA-5.6.2. DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX CLOTURES

5.6.2.1.

EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (TEEEN).

COMMUNE DE
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5.6.2.2. En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

5.6.2.3. Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu'’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

5.6.2.4. Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cloture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de facon harmonieuse par
rapportaux constructions.

UA-5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparatives doiventavoirune
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans

le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

5.7.2.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantationsa créer.

5.7.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

« soiten étant placés sur la facade nonvisible depuis
le domaine public;

- soit,adéfaut,enleshabillantd’'uncoffrettechnique
en harmonie avec la fagade sur rue.

5.74.  Tous les systémes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1. Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d'emprise au sol cumulée et
de plain-pied.

5.8.2.  Lesannexesetlocauxaccessoires desconstructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal
(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).

PIECE N°4  RECIEMENT ECRIT
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Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m? d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légére: les parois doivent étre
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
;la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 metre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux
margelles de la paroi du bassin.

5.8.3.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UA-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des fagades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.

L'entretien des constructions doit étre réalisé
de maniére, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériaux d'origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d'une meilleure
cohérencedutissuurbain.

5911

59.1.2.

UA-5.9.2. TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.21. Lorsdes réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.

UA-5.9.3. TRAITEMENT DES FACADES

593.1. A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture, lesmenuiseries

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneaux, etc. doivent étre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n'apparait pas
techniquement ou financierement possible de les
restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conservés et restaureés.

593.2.

UA-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.9.4.1. Lesproportionsdesbaies,portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes de
facon homogéne. La restauration des éléments
de menuiserie doit se faire a l'identique en termes
d’aspect.

594.2.

5.94.3.

UA-5.10
FAGADES COMMERCIALES

510.1. Les devantures commerciales doivent étre
composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la facade dans laquelle elles
s'intégrent. Les créations ou modifications de

facadescommercialesdoiventsefaireenrespectant
la structure du batiment. A chaque batiment, doit
correspondre un aménagement spécialement
étudié en fonction de la composition de sa facade,
méme s'il sagit d’'un commerce étendu a plusieurs
immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur
plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent s’harmoniser avec les
matériaux et couleursde facade de 'immeuble ainsi
que desonenvironnement.

5.10.2. Les facades commerciales et leurs décors
publicitaires ne sont autorisées que sur les niveaux
rez-de-chaussée. La limite supérieure de ces
aménagements est fixée par le niveau du plancher
haut du rez-de-chaussée, ou s'il n'en existe pas, par
un bandeau ou une corniche.

Les éléments de facade doivent privilégier les
couleurssobres. Les couleurs vives sont interdites.

Dés lors que des éléments de modénatures sont
présents sur la facade (arcs, linteaux appareillés,
poutres bois, pieds droits moulurés, ..), le projet
doit veiller en leur conservation et en leur mise en
valeur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UA-5.5, la

proportion des ouvertures doit étre plus large que
haute.

5.10.3.

5.10.4.

5.105.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule
Le plan de zonage repérent des constructions a protéger et mettre
en valeur au regard de leur caractéristiques architecturales et

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT FA¢] [V

4

historiques. Ces constructions doivent &tre préservées. Tous les 5.11.6 Laréfection de toiture doit respecter le Sty[e dela
;ravalllx mis Ien euvre sur ces constr"ctionsl doivent permettre construction existante. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER 2.,
e valoriser leurs caractéristiques et assurer leur pérennité sans . . . . DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES 23
aucune altération des éléments qui justifient leur identification 5117 Par allleu'rs,. les exten5|0ns’ S,Ont p055|bles. St §§
(cf. annexe L151-19 du code de Furbanisme de la pigce n°4). Tous elles ne dissimulent pas des éléments essentiels CONSTRUCTIONS &8
travaux de transformation, surélévation, ou modification qui darchitecture et si el'les ne mettent pas en péril R i
porteraient atteinte  l'unité ou 'homogénéité architecturale des la lecture de la logique de la composition de gpj |GATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
constructions existantes sont interdits. lensgn:'ble g” baltlment. TO‘:jte levolutlon d.0|t LIBRES ET DE PLANTATIONS 238
511.1. Lestravauxayantpoureffetde modifier unélément o€ reatiser dans e rgspect € a constr’uqlon 6.1.1. Les constructions, installations ou extensions EEE
dintérét bati " : traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux, . N . L 832
intérét bati repéré au document graphique au . . . doivent étre implantées de maniére a préserver au S8
. - ) . protectiondesdécorset modénatures),sansexclure ) . . 5% 3
titre de larticle L.151-19 du code de l'urbanisme ) : maximum les plantations existantes. <N
doivent étre précédés d'une déclaration préalable un traitement contemporain, notamment dans le ‘intéeralite i
Cestravauxsontautorisésdaslors qu'ilssontrendus cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions 612 Lintégralité des espaces de pleine terre est
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers entre parties anciennes et modernes. vegétalisce et plantee, 2 lb(ixclusmn de tout autre 58
Le » oo traitement, méme perméable. g5z
ou l? sal\ubnte des locaux ou qu.lls ne portent pas  >-11.8. rDeTt]zS:\uter:? les cas, il sagit de respecter ou de Cesespacesdepleineterredoiventobligatoirement '§§§
atteintea lavaleur de ce patrimoine. ST , - . étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de &3
5.11.2. Toute démolition est interdite. Seule la démolition - Lorientation et lorganisation et la volumétrie terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre <R
des parties ne participant pas a lintérét de sa ?aeize;tg;gszb?jz:ﬁgt;des et les ouvertures arrondi au chiffre supérieur.
conservation peuvent étre autorisée. omp § ) A titre indicatif et selon les especes, lors des -
) (symétriedesouvrants,respectdel’ordonnancement . . e . w38
511.3. Larchitecture (et notamment les modénatures ; - . plantations, les distances minimales suivantes sont £58
516 g Stri pour les travées et niveaux, etc); demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres FE3
- Eléments de décor) et la volumétrie des - les éléments de détails architecturaux et 800 31000 m entre Les arbres et les facades des £32
cons.tructlons anciennes ou pre_sentant un mte'ret les matériaux nobles et traditionnels des cl)nst?uct'ionsm entre (es arbres €t les facades des SEE
architectural doivent étre m,amtt-ar.lue§ lors d'un constructions en facade et en couverture chema #12])
ravalement ou de travaux de réhabilitation. (moulures, encorbellement, linteaux, chainage .
5114. Un soin particulier doit étre apporté a la d’angle, etc). - g .
préservation, la restauration et le cas échéantla £179 e projets situés a proximité immédiate de e34
. 1z . PR N i 20 =
restitution des eléments de décors spécifiques a batiments protégés doivent étre élaborés dans la §§'§
LZ t?g}’;:“;gﬁ" rzzszitg)r(tigsrlcohnilt eséjtrtjerfvj't(;(r)ir;igi perspective d'une mise envaleur de ce patrimoine. £
ou faire lobjet d’un traitement architectural .
contemporain. surface a l'aplomb §
511.5. La création de nouveaux percements doit du houppier =
s'intégrer dans la composition des facades (reprise TR
des proportions, du rythme et des éléments de 6.1.3.  Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
modénature). des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
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6.14.

6.1.5.

6.1.6.

Communes de l'ile d’Oléron annexé au réglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume

de la construction font lobjet d'un traitement

paysager soigné d'ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux

places et plus doivent étre plantées a raison d'1

arbre partranche de 2 places de stationnement (soit

50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies

viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer

l'aspect et de réduire les nuisances visuelles

(SETERE).

- Elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

- Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

)4

schéma #13
En zone UA, le coefficient de pleine-terre ne peut
étreinférieura:
= 5% pour les unités fonciéres inférieures a 500 m?
= 10% pour les unités fonciéres supérieures ou égales
a500m2,

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME

UA-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES

6.21.1.

6.2.1.2.

6.2.1.3.

PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

Nonobstant les prescriptions de 'article UA-6.2.1.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement Lié:

- alasécurité publique;
- ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment

justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes dimentjustifiées.

Les dispositions de larticle UA-6.2.1 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

UA-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES VERTS

6.2.2.1.

PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace boisé remarquable ou espace de
continuité écologique) au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.2.4.

6.2.2.5.

conservée ourégénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de
sécurité publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur L'unité fonciére pour
compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

Dans ces espacessontautorisés:

- lesabris et petites constructions (de moins de 10,00

m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégés;

« lesextensions du bati (limitéesa 20,00 m?d’emprise

au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

- lesaménagements dans la mesure ol leur forme et

leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d’accés, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

Les dispositions de larticle UA-6.2.2 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

COMMUNE DE
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6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelled'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En 'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
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vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a U'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

ARTICLE UA-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

DISPOSITIONS GENERALES

UA-7.11. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du réglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu’il ne peut réaliser lui-méme, :

7111

71.1.2.

Nota:

7113.

71.14.

71.1.5.

71.1.6.

« soit de l'obtention d’une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 meétres
maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant

aux mémes conditions.
alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
fait réaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager uneaire dévolutiona
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulaccés depuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
U'urbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d'un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
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UA-7.1.2.
71.2.1.

Nota:

71.2.2.

UA-7.1.3.

7131

propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d'accueillir les places visiteurs
nécessaires et adaptés a la taille de U'opération. En
cecas,ilestdemandél placevisiteur partranchede
5logements créés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par 'Etat.

Pour les autres destinations autorisées,
le stationnement nécessaire au besoin de
U'exploitation doit étre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour
répondre aux besoins de l'activité.

LESAIRESDELIVRAISONPOURLES CONSTRUCTIONS
A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de l'impact des livraisons
et enlevements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

UA-7.1.4.

71.41.

UA-7.1.5.

7151,

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd’application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UA-7.2 doivent
étreappliquées selon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de 'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UA-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus

directement assimilables;

- pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

UA-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

72.1. Lles espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les

tableauxci-apres.

Pour les commerces et activités artisanales situés
surleslinéairesde commercesetd’artisanatrepérés
aux documents graphiques au titre de larticle
L.151-16 du code de l'urbanisme, aucune norme de
stationnement n'est exigée.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

72.2.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : Il est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de logements
locatifs financés par un prét de I'Ftat,

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il est exigé :
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

Hébergement : Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d'un établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes ou
d'une résidence universitaire/étudiante.

COMMUNE DE
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NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Artisanat et commerces de détail :

- Pour l'artisanat et le commerce de détail inférieur ou égal a 80,00 m? de surface
plancher, aucune place n'est exigible.

- Pourl'artisanat et le commerce de détail d'une surface plancher comprise entre
80 et 300 m?, il est exigé 1 place par tranche de 50 m? de surface plancher.

Aucune place supplémentaire n'est requise pour les commerces existants a la date

d'approbation du PLU faisant I'objet d'une extension.

- Pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures ou
égales a 300 m? I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux
aires de stationnement annexes d'un commerce ne peut excéder un plafond
correspondant aux trois quarts de la surface plancher des batiments affectés
au commerce. Les espaces paysagers en pleine terre, «les surfaces des
aménagements relevant de l'article L.3114-1 du code des transports,» les
surfaces réservées a l'auto-partage et les places de stationnement destinées
a l'alimentation des véhicules électriques ou hybrides rechargeables sont
déduits de l'emprise au sol des surfaces affectées au stationnement. La surface
des places de stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de
leur surface.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon

fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces

ouverts a tout type de circulation publique.

Restauration :

- Il n'est exigé aucune place de stationnement pour les restaurants dont la
surface plancher est inférieure ou égale 4 100,00 m?

- Au-dela, il est exigé 1 place par tranche de 10,00 m? de surface plancher de
restauration.

- Il n'est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
restaurants existants a la date d'approbation du PLU qui font l'objet d'une
demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon

fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces

ouverts a tout type de circulation publique.

Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle :

- llestexigé 1place pour 20,00 m? de surface plancher. Il n'est pas exigé de places
de stationnement supplémentaires pour les activités de services existants a la
date d'approbation du PLU qui font l'objet d'une demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon

fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces

ouverts a tout type de circulation publique.

Autres hébergements touristiques :
- Ilestexigé 1 place de stationnement par chambre ou équivalent.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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Cinéma:

- Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique, le
regroupement des différents équipements sur le méme site.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION AUTRES ACTIVITES

SECONDAIRES OU TERTIAIRES
Bureau:
- Pourles bureauxinférieur ou égal a 80,00 m? de surface plancher, aucune place
n'est exigible.

- Au-dela, il est exigé 1 place de stationnement pour 50,00 m? de surface plancher.

Centre de congrés et d’exposition :

- Le nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique, le
regroupement des différents équipements sur le méme site.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public et/ou
d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations propres a assurer
le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules correspondant aux
besoins de limmeuble a construire. Le nombre de places de stationnement
a aménager est déterminée en prenant en compte la nature de I'équipement,
sa situation géographique, le regroupement des différents équipements sur le
méme site.

UA-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

UA-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UA-7.4.1. CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

74.1.1. Aucune place supplémentaire n'est exigée pour les
logements existants a la date d'approbation du plu
a la condition qu’aucun nouveau logement ne soit
créé.

Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 80,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d’'un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 80,00 m?de surface de plancher.

74.1.2.

UA-7.4.2. CAS POUR LES DIVISIONS

74.21. En cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place par
logement créé.

UA-7.4.3.CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES

Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciere

7431

DISPOSITIONS

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

®»
=
=
=
7]
=]
o
=
a

DISPOSITIONS

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

GENERALES

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

ANNEXES

NATURELLES

PIECE N°4  RECIEMENT ECRIT
PLAN LOCAL

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



P

‘4} 2 %>

SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
LU'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera la moindre.

8.1.2

8.1.3.

8.1.4. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation

publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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8.1.5.

8.1.6.

VOIES
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements desvoies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ne peut étreréalisé enzone Aou enzone N,

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

= d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= une bonne qualité de la desserte du quartier;

= de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageéres;

= une bonne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans Lunité fonciere du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouvertealacirculation.

8.2.5.

8.2.6.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre ‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre 'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’'un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insere la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UA-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

UA-9.1

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

91.1.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a

COMMUNE DE
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9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pour chaqueraccordementau réseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, L'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d’'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

9.2.2.

9.2.3.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a

COMMUNE DE
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la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

93.1.

UA-9.4

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

9.4.2.

Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre congus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets

ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire U'objet d’un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagere. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas d'un projet avec point d’apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

94.3.

94.4.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

UA-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics délectricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes susceptibles d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
&tremisensouterrainycompris les réseauxsuivants

951.2.
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9.5.1.4.

UA-9.5.2.
9.5.21.

95.2.2.

9.5.2.3.

PIECE N°4

:éclairage public, alimentation électrique en basse
ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cébles réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafindepermettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dansdes murs de facades ou murets de clotures.

Dans le casd’'une opération d’ensemble:

- tous les travaux, constructions, installations ou

aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un

emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d'intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur les voies et emprises publiques.

« les infrastructures d’accueil de communications

REGLEMENT ECRIT

électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

9.5.24. Lorsque le bhatiment est a usage mixte, il doit

UA-9.6

également étre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L.151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-
43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-
29, il est admis dans la zone UA un dépassement des
régles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d’étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

- les bois, végétaux et matériaux hiosourcés utilisés

enfacadeetentoiture;
- les systémes de production d’énergie a partir de

9.6.2.

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de limmeuble ou de la partie
d’immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les critéres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

- les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
lapartied’immeuble concernée;

- lespompesa chaleur;
= les brises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discrete possible.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...

COMMUNE DE
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A EVITER
Une implantation hétérogéne des

capteurs
optimiser

I'installation

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

uniguement vouée @

Schéma illustratif Schéma illustratif

A PRIVILEGIER

Une implantation basse d’un champ
de capteurs homogéne, peu visible
du domaine public et avec une
orientation tenant compte du site

le  rendement de

Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contre le phénoméned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation d’énergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation

d’appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’'eau est

COMMUNE DE

SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17) PLAN LOCAL D’URBANISME

9.6.8.

9.6.9.

9.6.10.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT FA¢] [V

recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UA-4.3 et UA-4.4, l'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n'excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article UA-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 meétre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’'une
intégration particulierement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UB

Cette zone de densité moyenne correspond aux
extensions urbaines du bourg-centre historique de Saint-
Trojan-les-Bains.

Il s'agit d'une zone a vocation principale d'habitat qui
comporte deux secteurs spécifiques, le secteur UBa qui
correspond a un secteur avec une densité plus importante et
lesecteur UBp qui correspond a l'habitat singulier du front du
littoral (les villas littorales Belles Epoques).

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UB est
concernée par:

- des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L151-23 du code de
l'urbanisme;

= un ou plusieurs emplacements réservés au titre de l'article
L.151-41 du codede l'urbanisme;

= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»

qui font l'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de 'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d et
R421-23-h du Code de Lurbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de 'article R 421-28-e du Code
de lurbanisme.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Lazone UB est également concernée par:
= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

= unrisque desismicité modérée (zone 3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population envue de prévenir les effets d'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UB est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
RisquesNaturels (PPRN) approuvé pararrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'articleL.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
etlastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
Uurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie

leur opposabilité, les illustrations n'ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UB ci-apres.

ARTICLE UB-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la manigre suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article UB.2).

11.1. Dans la zone UB du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

1.1.2. Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

1.1.3. La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractere patrimonial et architectural
desbatimentsrépertoriés est autorisée.

4

UBa | UBp

—
/

DESTINATIONS/sous-destination

o0
=0
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE E g
84
Exploitation agricole g 5
a°
Exploitation forestiere
HABITATION
Logement x 0
’ 238
A =}
Hébergement % @ §
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES €32
sz 3
Artisanat et commerce de détail %R
Restauration
Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

ANNEXES

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UB du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a 'exception de celles autorisées
al’article UB-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit ladurée;

- les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu’a usage public
eta 'exception desinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceuxautorisésa l'article UB-2;

= les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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ARTICLE UB-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1

2.2.

2.3.

24,

- quelles

Pour le seul secteur UBa, les constructions et
installations nouvelles destinées au logement est
autorisée a la condition qu'elles soient directement
en lien avec l'exploitation a vocation sociale et
sanitaire pour de I'habitat inclusive.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail
sont autorisées pour le seul secteur UBp, a la
condition qu'elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu’'elles
ne présentent pas pour le voisinage immédiat des
risques ou des nuisances particulieres, notamment
les fumées, émanations nocives, malodorantes,
polluantes ou génératrices de bruit.

Lesactivitésderestauration, lesactivitésdeservices
avec accueil de clientéle, les autres hébergements
touristiques sont autorisés (a l'exception du seul
secteur UBp) a condition que ces activités soient
compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel
elles s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux
régles etnormesenvigueur.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
U'environnement sont autorisées a condition
soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter

une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

- etquelesnécessités de leur fonctionnement lors de

leur ouverture, comme a terme, soient compatibles

2.5.

2.6.

217.

2.8.

avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux

nécessaires a 'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'unmonument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux
conservatoires des constructions et installations
existantes a la date d’approbation du Plan Local
d’'urbanisme et dont la destination et l'affectation
sontincompatibles avec le réglement de la zone UB
sont autorisées a la condition qu’elles n'aggravent
paslesnuisancesactuellesetquelles respectent les
prescriptions des articles UB-4 a UB-9. L'extension
est limitée a 30% de U'emprise au sol du batiment
existant édifié légalement a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme. Cela concerne
principalement les entrepots.

Les groupes de garages individuels de plus de 10
unités sont admis a condition qu'ils soient intégrés
dans des opérations de construction dont ils sont
destinés a satisfaire les besoins.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,

COMMUNE DE



29.

dansla limite d’une par unité fonciére.

Les annexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciere que s'ils sont congus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

ARTICLE UB-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311

312

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation:

« de 25% minimum de logements intermédiaires

ou abordables pour les opérations entre 4 et 9
logements;

« de25%delogementsintermédiaires ouabordables

ET de 25% de logements locatifs sociaux minimum
pour les opérations supérieures a10 logements;

» de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement

pour la création de logements intermédiaires ou
abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
lotset3999 m?ou 9 lots;

» de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement

pour la création de logements intermédiaires ou
abordables ET 25% de la surface de terrain réservé
aulogement pour la création de logements locatifs
sociaux pour les opérations a compter de 4000 m?
ou 10 lots.

Le nombre de logements sociaux exigibles est

arrondia l'entier supérieur.

Conformément aux objectifs de mixité sociale

tels que définis par larticle L.151-15 du code
de lurbanisme, le secteur UBa est soumis a la

COMMUNE DE
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réalisation de logements aidés tels que définis
ci-aprés. Un pourcentage du programme ou de
Uopération de logements devra étre affecté a du
logement locatif financé par un prét de ['Etat dans
lessecteursidentifiés au plan de zonage:

« secteur de mixité sociale n°A:40% minimum.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.

Non réglementée.

SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UB-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

UB-4.1

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

UB-4.1.1.

4111

EMPRISE AU SOL MAXIMALE POUR LA ZONE UB, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR UBp

Non réglementée.

UB-4.1.2. EMPRISE AU SOL MAXIMALE POUR LE SEUL

41.21.

SECTEUR UBp

Lemprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 50% de la superficie du

terrain (D)

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME
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UB-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépdt de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

»  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux fagades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

421.2.

« aupieddel'acrotere, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

N haut acrotére

pied de l'acrotére

faitage

- la hauteur maximale de toute construction, a
Uexception des annexes, ne peut excéder 9,50
metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant
travaux pour les constructions avec
pentes de toiture.

- ensusdelaprescription précédente, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF) ne peut excéder
6,50 metres par rapport au niveau du terrain

naturel (T

La hauteur des constructions annexes est limitée
a 3,50 metres par rapport au niveau du terrain
naturel.

UB-4.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR

«——— rive d'égout

4221.

UB-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR UBa

La hauteur d’une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

4.211.
4.2.2.2.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

UBa

La hauteur d’une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

« la hauteur maximale de toute construction, a
'exception des annexes, ne peut excéder 9,50
métres (R+1+c ou R+l+attique), depuis le terrain
naturel avant travaux (EYEEETETE).

La hauteur des constructions annexes est limitée
a 3,50 metres par rapport au niveau du terrain
naturel.

UB-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent

étre intégrés harmonieusement au volume du

batiment en termes de proportions.

42.22. En outre, le dépassement des hauteurs
réglementées peut étre autorisé dans les cas
suivants:

en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
duprésentdocumentets’ila été édifié légalement;
ou en cas d’extension d'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 30 cm.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages desréseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.

4.2.2.3.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)




UB-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction sur une
unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, les
dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain
issu d’une division fonciere en propriété ou en jouissance, sauf
mention contraire indiquée dans les articles du reglement. Ainsi
les regles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour U'ensemble de Uunité
fonciere lotie ou a diviser.

UB-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A

L'EXCEPTION DES SECTEURS UBa ET UBp

Les constructions ou installations nouvelles doivent

étreimplantées sur tout ou partie de la facade de la

construction ou d’un mur pignon (balcons, saillies
compris):

- a l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite
qui s’y substitue (ETEIE).

= ou en recul, compris entre 0 et 10,00 metres, de
l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

qui s’y substitue (ETEE) .

4311
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4.31.2. Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des
performances énergétiques des constructions
existantes (isolation par l'extérieur) oua l'utilisation
des énergies renouvelables) sont autorisés:

«en cas dimplantation a [lalignement, ces
dispositifs sont autorisés a partir de 3,00 métres
au-dessus du sol mesuré a 'alignement et sur une
profondeur de 0,30 métre maximum par rapportau
nu de la facade. Par ailleurs, ces travaux doivent
faire 'objet d’une autorisation du gestionnaire de
lavoirie concernée.

Nonobstant les régles de l'article UB-4.3.1.1 et
pour des motifs d'ordonnancement architectural
et d’harmonie diiment justifiés, lorsque le projet
de construction intégre une séquence déja batie
en bon état, il sera tenu compte de l'implantation
des constructions sur les parcelles contigués.
Limplantation de la construction projetée a
l'alignement des constructions voisines existantes
au moment de lapprobation du Plan Local
d’Urbanisme peut étre imposée.

Dans le cas d'un retrait, celui-ci doit étre compris
dansune marge de recul compris entre 0,00 et 10,00
metres. Il est par ailleurs demandé au pétitionnaire
de restituer l'alignement par le biais d'un mur de

441.3.

cloture (TFEEYT).

UB-4.3.2.DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
UBA

Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre implantées sur tout ou partie de la facade
de la construction ou d'un mur pignon (balcons,
saillies compris) en recul de 5,00 métres minimum
de l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

qui s’y substitue (T

4321
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UB-4.3.3.DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
UBp

4.3.3.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent
étre implantées sur tout ou partie de la fagcade de la
construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris) en recul compris entre 3,00 et 5,00 métres
de l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite
qui sy substitue (TTEIT).
Il est par ailleurs demandé au pétitionnaire de
restituer l'alignement par le biais d'un mur de
cloture.

UB-4.3.4.DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.4.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site dament justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la régle
générale UB-4.3.1peuventétreexceptionnellement
autorisées ouimposées dans les cas suivants:

- pour le respect d'une harmonie d’ensemble,
lorsque Lordonnancement des constructions
voisines differe de la régle générale (XEYT) ;

- lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

- pour  limplantation  des

existant implanté difféeremment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (ZEIET);

- pour la réalisation d'un équipement ou d’une

installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
productiond’énergies renouvelables;

= pour assurer la continuité de la végétation et des

espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

constructions,
installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d'un

élément ou d'un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit ou identifié aux documents
graphiques au titre de 'article L.151-19 du Code de
'Urbanisme.

UB-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, dans
le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur une
unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, les
dispositions du présent reglement s’appliquent a chaque terrain
issu d’une division fonciere en propriété ou en jouissance, sauf
mention contraire indiquée dans les articles du reglement. Ainsi
lesregles édictées par le présent Plan Local d’'Urbanisme doivent
étre appréciées lot par lot, et non pour U'ensemble de Uunité
fonciere lotie ou a diviser.

UB-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A

L'EXCEPTION DES SEULS SECTEURS UBa ET UBp

441.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées

(balcons, saillies compris):

- sur au moins une des deux limites séparatives
latérales (T TTEEAND) ;

- en cas de retrait, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou
marge d’isolement tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite

COMMUNE DE
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séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction ou installation (L> H/2)
la plus proche des limites séparatives (FE¥EIEE).

UB-4.4.2.DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR

44.21.

UBa

Les installations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris) en retrait des limites
séparatives. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées avec
un retrait tel que la distance horizontale du point le
plus hautde la construction ouinstallation a édifier
au point le plus proche de la limite séparative
soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction ou installation (L> H/2) la plus proche
de la limite séparative de fond de parcelle. Dans
tous les cas, cette distance de retrait ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 5,00 metres

chéma 412
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UB-4.4.3.DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR

UBp

44.31. Lesinstallations et les constructions, ou parties de

construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur au moins une des deux limites séparatives

latérales :

« ou en retrait. En ce cas, les constructions et

installations nouvelles doivent étre édifiées avec
unretrait ou marge d’isolement compris entre 1,00

et1,50 métre (FFERTEE) .

UB-4.4.4.DISPOSITIONS PARTICULIERES
44.4.1. Les batiments existants a la date d’approbation

44.4.2.

UB-4.5

du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Les dispositions des articles UB-4.4.1 a UB-4.4.3
ne s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451

Non réglementée.

ARTICLE UB-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511

51.2.

Les constructions et/ou installations de toute
nature doivent étre concues de facona:

» s'insérer dans leurs abords;
- et participeralaqualité architecturale, paysagere

eturbaine, dans le respect de la trameinitiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries'intégrant parfaitement ausite.
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513.

Lesdispositionsdel’articleUB-5nes’appliquentpas
a lUimplantation des constructions, installations,
ouvrages  techniques et aménagements
nécessaires au fonctionnement des services
publics et/oud’intérét collectif.

L'attentiondu pétitionnaireestattiréesurlefaitque
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée
au présentreglement.

514

VOLUMES

5.21. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batimentsexistantsetlesitedefaconharmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d’ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévues des lors que le linéaire de bati sur rue
dépasse 15,00 métres.

522

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Lesenduits employés et la couleur des facades ne
doiventpasétredenatureadétériorer'intégration
paysagereetdoits’inscriredanssonenvironnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

53.2

533.

534.

53.5.

5.3.6.

5.3.7.

choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes
Oléron" annexée au présent reglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
L'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal.Cettedispositionestégalementopposable
auxclotures et aux toitures.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent L'étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du
ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les prescription de l'article UB-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade.

Par ailleurs, au sein de la zone UB, a l'exception du
seul secteur UBp, dans le cadre d’'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d‘autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, par exemple:

« béton lasuré,

« béton matricé,

UB-5.4

- bardage bois,
- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

54.2.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception
toutens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a
deux pentes symétriques avec un faitage paralléle
au plus grand coté (EXEEEY). Les pentes de toiture
ne doivent pas excéder une pente comprise entre
25et33%.

54.3.

544

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées
en mettant en place, aux choix, les solutions
suivantes:

= dispositifs d’exploitations d’'énergies
renouvelables;
- et/ouagricultureurbaine;
- et/ou  végétalisation dans un  objectif
environnemental et écologique;

COMMUNE DE
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54.5.

5.4..

547

5.4.8.

5.4.9.

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux

employés doivent étre:

- en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal
mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d'aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

- ou d’aspect tuile mécanique plate si le tissu
environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d’une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

Lemploide matériauxd’aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit l'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la facade si aucun dispositif de gouttiére.
Dansle casde miseen placed'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zin,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture magonné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égoutdetoiture.

Laposede chassisdetoit, de capteursolaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,

COMMUNE DE
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notammentauregard de latrame des ouvertures de
lafacade, delarecherche d’uneintégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Les prescription de L'article UB-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FACADES ET MENUISERIES

551

Lesouverturesdoiventétrealignéesentreellessurun
axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d'un parti architectural et technique diment

justifié (TTEITEE).

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

55.2.

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les
voiesetemprises publiquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres fagades, les

5.5.3.

554.

5.5.5.

5.5.6.

557

5.58.

559

5.5.10.

5511

ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d’une architecture
contemporaine intégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des pieces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur Uéquilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur
de la menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie.
En cas d'impossibilité, la pose de coffrets roulants
a l'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masqués par des dispositifs tels que les lambrequins.

Lesdispositifs de barreaux de défense de baie doivent
étre droits, verticaux et misen épaisseur du mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UB-5.5.2, les
petits percements de type "babouettes" peuvent étre
admisa la conditiond'étresitués a l'étage.

La posedevolets battants est obligatoire sans barre
oblique.

L'emploiduboisesta privilégier tant pour les fenétres
que pour les portesou encore lesvolets.

La ported'entrée doit étre de laméme couleur que les
volets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapport au nu de la facade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron”, tel qu'annexé au présent
réglement.
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CC I

CLOTURES
UB-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1.

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.15.

5.6.1.6.

Les clotures doivent &tre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étre réalisées de telle maniére
qu'elles ne compromettent pas les conditions de
visibilité et de sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certaine perméabilité et ce,
dans un objectif d'amélioration de la biodiversité
etdelimitation desrisques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en date du 13 mars 2012, les clotures
sontsoumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clétures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
- detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dont la liste est annexée au présent réglement. Il

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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estégalementdemandédeprivilégier desessences
afaible potentiel allergisant.

UB-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES

5.6.2.1.

EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (TFEEEE).

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.24.

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

Les portes, portails daccés et portillons (de
préférence en bois ou en fer), lorsqu’ils sont intégrés
aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cléture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré dés la
conception de la cloture de facon harmonieuse par

rapportaux constructions.

UB-5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN

LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir

une hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571.

5.7.2.

5.7.3.

5.74.

D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doiventétreintégrésau batiprincipal ou faire l'objet
d’'une recherche prenant en compte le bati annexe,
les constructions voisines, la structure végétale
existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la facade non visible

depuis ledomaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d'un coffret

technique en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s'intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.
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4

UB-5.8 UB-5.9.2. TRAITEMENT DES TOITURES

ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES 59.21. Lorsdesréfectionde couvertures, lesmatériauxde FACADES COMMERCIALES 2.,

5.8.1.  Les annexes et locaux accessoires sont autorisés toiture et les lucarnes anciennes existants doivent  5101. Les devantures commerciales doivent étre %é
dans la limite de 60 m? d’emprise au sol cumulée et étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions composées en harmonie avec les rythmes et 5Z
de plain-pied. d'origine. proportions de la facade dans laquelle elles

5.8.2.  Lesannexesetlocauxaccessoiresdesconstructions yg-59.3. TRAITEMENT DES FACADES s'intégrent. Les créations ou modifications de
a destination d’habitat doivent étre composées - . . facadescommercialesdoiventsefaireenrespectant =a
en harmonie avec le corps du batiment principal 593.1. A loccasion des .tr.':]vaux de restauration du la structure du batiment. A chaque batiment, doit EEE
(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux). parement, les différences de. texture, les correspondre un ameénagement spécialement %%5
Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou menuiseries et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, étudié en fonction de la composition de sa facade, 8f%
égale 425,00 m2d'emprise au sol, celle-ci peut étre décors de panneaux, etc. doivent étre maintenus méme s'il sagit d’'un commerce étendu a plusieurs =
réalisée enstructure légére: les parois doivent étre S?Uf si ces derniers sont en mauvais état et qu'i immeubles mitoyens. Dans ce cas d'insertion sur
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur Mapparait pas techniquement ou financiérement plusieurs facades contigués, une composition x &
;lacouverture doit étre en bardeaux bitumineux de Possmledeles restaurer. en séquences doit étre opérée. Les couleurs et §E§
teinte foncée ou en tuiles de terres cuites. 593.2. A loccasion des travaux Qe ravalement de matériaux employés doivent s’harrr}pniser avec'les' 223
. . - . facade, les bandeaux, corniches, chambranles matériaux et couleurs de facade de l'immeuble ainsi o8

5.8.3.  Limplantation des piscines non couvertes doit £5

partir des limites séparatives, calculé par rapport soigneusement conserves et restaures. 510.2. Les facades commerciales et leurs décors
auxmargelles de la paroi du bassin. UB-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES publicitaires ne sont aut'or?sées que sur les niveaux o3 §
59.4.1. Les proportions des baies, portes ou fenétres rez-lde-chaussee. La} ll|m|te superletre de ces eds
C doivent  étre conservée's sauf impératifs' amenagements est ﬁxge par l'e} n|lveau fiu plancher §§E
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION fonctionnels liés aux normes constructives ou Eﬁ‘gﬁ‘ggigﬁﬁ:ﬂgiﬁiﬁ: sil en existe pas, par "&8
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU encoreimpératifs liésa lasécurité. 510.3. Les éléments de facade ;10ivent privilégier les 2
UB-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE . ) 10.5. &2
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN >94.2 !_es. nouveatx perc'ements de ba|es,’ ¥ |ls. sont couleurssobres. Les couleurs vives sont interdites. w8 o
indispensables, doivent respecter lesprit de . o . s34
591.1. Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent composition libre ou ordonnancée de la facade. 104 Des lors que des éléments de modénatures sont TE
étre conservés. La restauration des fagades et des Les proportions plus hautes que larges des baies présents sur la facade (arcs, linteaux appareillés, S35
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée existantes etvisibles depuis 'espace public doivent poutres bois, pieds droits moulurés, ...), le projet doit g
dans les mémes conditions que celles des facades et étre préservées. veilleren leur conservationeten leur miseenvaleur.
pignonssurrue. 5943. La forme et le dessin des menuiseries ne doivent 2-10-5-  Nonobstant les prescriptions de larticle UB-5.5, la %
59.1.2. Lentretien des constructions doit étre réalisé de pas nuire a U'harmonie du batiment et doivent étre proportion des ouvertures doit étre plus large que £
maniére, soitamaintenirenbonétatde conservation en cohérence avec son époque de construction. haute.
les dispositions et matériaux dorigine, soit a Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
modifier ceux-ci en vue d'une meilleure cohérence restauration des éléments de menuiserie doit se
dutissuurbain. fairealidentique en termes d’aspect.
COMMUNE DE PIECE N°4 - RECLEMIENT ECRIT
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CC I

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Leplandezonagerepérentdes constructionsa protéger et mettre
en valeur au regard de leur caractéristiques architecturales et
historiques. Ces constructions doivent étre préservées. Tous les
travaux mis en ceuvre sur ces constructions doivent permettre
devaloriser leurs caractéristiques et assurer leur pérennité sans
aucune altération des éléments qui justifient leur identification
(cf. annexe L.151-19 du code de U'urbanisme de la piece n°4). Tous
travaux de transformation, surélévation, ou modification qui
porteraient atteinte a l'unité ou 'homogénéité architecturale
des constructions existantes sont interdits.

5.11.1. Lestravauxayantpour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de larticle L.151-19 du code de l'urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdeés lorsqu'ilssontrendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas
atteinte a lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation peuvent étre autorisée.

Larchitecture (et notamment les modénatures
- éléments de décor) et la volumétrie des
constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural doivent étre maintenues lors d’un
ravalement ou de travaux de réhabilitation.

Un soin particulier doit étre apporté a la
préservation, la restauration et le cas échéant la
restitution des éléments de décors spécifiques a
la construction Toute extension, surélévation de
batiment doit respecter larchitecture d'origine

511.2.

511.3.

511.4.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

ou faire lobjet d'un traitement architectural
contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer:

- 'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures
(symétriedesouvrants,respectdel’ordonnancement
pour les travées et niveausx, etc.);

- les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).

Les projets situés a proximité immédiate de

batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

5.11.5.

5.11.6.

511.7.

5118.

5119

ARTICLE UB-6)

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1.  Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est

végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.
Cesespacesdepleineterre doiventobligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions ().

surface a l'aplomb

du houppier
schématti7

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant

des végétaux d'essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de

6.1.3.

COMMUNE DE
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6.14.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

Communesde l'ile d’Oléron annexé au reglement).

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnement réalisées hors duvolume
de la construction font l'objet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbrepartranchede 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/oude plantesarbustives afind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(SR,

- Elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

= Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

»

¥,

Enzone UB, le coefficient de pleine terre de surface
ne peut étre inférieur a 20%.

Pour le seul secteur UBa, le coefficient de pleine
terre de surface ne peut étre inférieur a 30%.

COMMUNE DE
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ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

UB-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES

6.21.1.

6.21.2.

6.2.1.3.

PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

Nonobstant les prescriptions de l'article UB-6.2.1.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement lié:

« alasécurité publique;
. ou a |'état phyto-sanitaire du spécimen diment

justifié;
ala condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
lemplacement de 'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes dimentjustifiées.

Les dispositions de larticle UB-6.2.1 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution dénergie.

UB-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES VERTS

6.2.2.1.

PROTEGES AU TITRE DE LARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.2.4.

6.2.2.5.

conservée ourégénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de
sécurité publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur lunité fonciére pour
compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

Dans ces espaces sont autorisés:

« lesabris et petites constructions (de moins de 10,00

m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégeés;

« lesextensions du bati (limitéesa 20,00 m?d’emprise

au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
en dehors des espaces verts protégés;

« lesaménagements dans la mesure ot leur forme et

leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d’accés, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

Les dispositions de larticle UB-6.2.2 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d’intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

PIECE N°4 - RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME
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6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'accés et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21ao(it2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

DISPOSITIONS GENERALES

UB-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
Lurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme,:

711.1.

711.2.

Nota:

71.1.3.

71.1.4.

71.15.

71.1.6.

- soit de l'obtention d’une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de U'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

- soit de l'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant

aux mémes conditions.
alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
comptedans le cadre d‘une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent réglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasiond’unenouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de faconaménager uneaired’évolutiona
Uintérieur desdites parcellesetane présenterqu’un
seulacces depuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules

COMMUNE DE



propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

UB-7.1.2.
7121

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d'accueillir les places visiteurs
nécessaires et adaptés a la taille de l'opération. En
cecas,ilestdemandélplacevisiteur partranchede
5logementscréés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par 'Etat.

Pour les autres destinations autorisées,
le stationnement nécessaire au besoin de
Uexploitation doit étre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour
répondre aux besoins de l'activité.

Nota:

71.2.2.

UB-7.1.3. LESAIRESDELIVRAISONPOURLES CONSTRUCTIONS

A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

713.1.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

71.41. Pour rappel, le stationnement doit respecter les

UB-7.1.4.

COMMUNE DE
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UB-7.1.5.

7151.
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prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UB-7.2 doivent
étre appliquées selon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

dans le cadre d’un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrain en lots;

lorsqu’'une opération comporte plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UB-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des

places exigées.

UB-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.  Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : | est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
est exigé:
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

Hébergement : Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents
logement d'un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantes ou d'une résidence universitaire/étudiante.

PIECE N°4  RECIEMENT ECRIT
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NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Artisanat et commerces de détail :

- Pour l'artisanat et le commerce de détail inférieur ou égal a 80,00 m?
de surface plancher, aucune place n'est exigible.

- Pour l'artisanat et le commerce de détail d'une surface plancher
comprise entre 80 et 300 m?, il est exigé 1 place par tranche de 50 m?
de surface plancher.

Aucune place supplémentaire n'est requise pour les commerces existants

a la date d'approbation du PLU faisant l'objet d'une extension.

- Pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures ou
égales a 300 m? I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées
aux aires de stationnement annexes d'un commerce ne peut excéder
un plafond correspondant aux trois quarts de la surface plancher des
batiments affectés au commerce. Les espaces paysagers en pleine
terre, «les surfaces des aménagements relevant de l'article L.3114-1
du code des transports,» les surfaces réservées a l'auto-partage et
les places de stationnement destinées a I'alimentation des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables sont déduits de I'emprise au
sol des surfaces affectées au stationnement. La surface des places de
stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de leur
surface.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Restauration :

- Il n'est exigé aucune place de stationnement pour les restaurants dont
la surface plancher est inférieure ou égale a 100,00 m?,

- Au-del3, il est exigé 1 place par tranche de 10,00 m? de surface plancher
de restauration.

- |l n'est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour
les restaurants existants a la date d'approbation du PLU qui font I'objet
d'une demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.
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Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle :

- Il estexigé 1 place pour 20,00 m? de surface plancher. Il n'est pas exigé
de places de stationnement supplémentaires pour les activités de
services existants a la date d'approbation du PLU qui font I'objet d'une
demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

Autres hébergements touristiques :
- Il est exigé 1 place de stationnement par chambre ou équivalent.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UB-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.

UB-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
UB-7.4.1. CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

74.1.1. Aucune place supplémentaire n’est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du PLU

741.2.

UB-7.4.2.

74.21.

UB-7.4.3.

7431

a la condition qu‘aucun nouveau logement ne soit
créé.

Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 80,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d'un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 80,00 m?de surface de plancher.

CAS POUR LES DIVISIONS

En cas de division d’un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place par
logement créé.

CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES

Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére.

COMMUNE DE



SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UB-8.1
ACCES

8.11.

8.1.2.

8.13.

8.14.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'acces, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'acces doit étre établi sur la voie ot la géne pour la
circulationserala moindre.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
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difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ne peut étreréalisé enzone AouenzoneN.

8.1.5.

8.1.6.

UB-8.2
VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

- d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans l'unité fonciere du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
gu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte a la circulation.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

8.25.

8.2.6.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s’insére la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de la sécurité des personnes;
« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur U'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UB-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d'aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

911

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
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91.2.

9.1.3.

9.14.

9.15.

satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normes envigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pour chaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, L'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

9.2.2.

9.2.3.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
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9.24.

la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1.

UB-9.4

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

94.2.

Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets

ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire U'objet d’un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur Uemprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas d'un projet avec point dapport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

9.4.3.

9.4.4.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES )

UB-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics délectricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles d'étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseauxsuivants

951.2.
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951.3.

9.514.

UB-9.5.2.
95.21.

9.5.2.2.

9.5.2.3.

:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d'assiette du projet ou de U'opération d'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Danslecasd’une opérationd’ensemble:

- tous les travaux, constructions, installations
ou aménagements réalisés anticipent les
réservations nécessaires et/ou suffisamment
dimensionnées en prévision du déploiement des
réseaux de communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un
emplacement en entrée d’opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux
de communications  électroniques, sans
empiétement sur les voies et emprises publiques.

« les infrastructures d’accueil de communications
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électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

9.5.2.4. Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit

UB-9.6

égalementétreéquipé delignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locauxa usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L.151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les
servitudes d’utilité publique visées a l'article L.151-
43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-
29, il est admis dans la zone UB un dépassement des
régles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystemeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et  énergétiques  des

constructions sont:

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés
enfacadeetentoiture;

9.6.2.

« les systemes de production d’énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de lUimmeuble ou de la partie
d’'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de l'urbanisme précise les critéres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

« les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de 'immeuble ou de
lapartie d'immeuble concernée;

« lespompesa chaleur;
« les brises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d'obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...
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A EVITER

Une implantation hétérogéne des
uniguement vouée @

capteurs
optimiser

linstallation

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

Schéma illustratif Schéma illustratif

A PRIVILEGIER

Une implantation basse d’un champ
de capteurs homogéne, peu visible
du domaine public et avec une
orientation tenant compte du site

schéma #19

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contrele phénoméned'ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

le  rendement de

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation d'énergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation

d’'appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
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9.6.8.

9.6.9.

9.6.10.

recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UB-4.3 et UB-4.4, U'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n’excedent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article UB-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 métre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’une
intégration particulierement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UC

Cette zone de densité plus faible correspond aux
zones pavillonnaires de Saint-Trojan-les-Bains.

ILs'agitd'une zone avocation principale d'habitat.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, 'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UC est
concernée par:
- la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L.151-38 du code de l'urbanisme;
« des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L151-23 du code de
l'urbanisme;
« des espaces hoisés classés a protéger au titre des article
L113-1etL.113-2ducodedel'urbanisme;
« un ou plusieurs emplacements réservés au titre de 'article
L.151-41 du code de l'urbanisme;
« des zones humides a préserver au titre de l'article L151-23
du codedel'urbanisme.

Lazone UCest également concernée par:

- unaléamoyenderetrait gonflement des argiles;

= unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a 'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population envue de prévenir les effets d’'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
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que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu’identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de I'’Agence régionale de santé et U'Autorité de sareté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UC est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
L'urbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu'une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu'une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.

COMMUNE DE
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UC ci-apres.

ARTICLE UC1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

UC-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT IS\ [FV[¢

DESTINATIONS/sous-destination

uc

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepdt

Bureau

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
le tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniere
suivante BB, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniere suivante [ (cf.

article UC.2).

Dans la zone UC du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

111

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

11.2

COMMUNE DE
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Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

. AUTORISEES l:| ADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone UC du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols etactivités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;
les installations classées pour la protection de
lUenvironnement;

Uouverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu'ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée;

les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour 'habitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

les affouillements et exhaussements des sols en
dehorsde ceuxautorisésa larticle UC-2;

les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 métres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.
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<>

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liges:
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a l'entretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d’infrastructures routieres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;
= ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d’'un monument historique ou d’unssite;

- et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

2.2. Les extensions mesurées et/ou travaux
conservatoires des constructions et installations
existantes a la date d’approbation du Plan Local
d’'urbanisme et dont la destination et l'affectation
sont incompatibles avec le réglement de la
zone UC sont autorisées a la condition qu'elles
n‘aggravent pas les nuisances actuelles et qu'elles
respectent les prescriptions des articles UC-4a UC-
9. L'extension est limitée a 30% de l'emprise au sol
du batiment existant édifié légalement a la date
d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.

‘4} > |

23. Les groupes de garages individuels de plus de 10
unités sont admis a condition qu’ils soient intégrés
dans des opérations de construction dont ils sont
destinés a satisfaire les besoins.

2.4. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciére.

Lesannexes et les piscines nesontautoriséssurune
unité fonciére que s'ils sont congus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

ARTICLE UC-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311

«de 25% de

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation:

« de 25% minimum de logements intermédiaires

ou abordables pour les opérations entre 4 et 9
logements;

logements intermédiaires ou
abordables et de 25% de logements locatifs
sociaux minimum pour les opérations supérieures
al0logements;

- de25%delasurfacedeterrainréservéaulogement

pour la création de logements intermédiaires ou
abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
lotset3999 m?ou 9 lots;

« de 25% de la surface de terrain réservé au

logement pour la création de logements
intermédiaires ou abordables et 25% de la surface
deterrainréservé au logementpourla créationde
logements locatifs sociaux pour les opérations a
compter de 4000 m?ou 10 lots.
Le nombre de logements sociaux exigibles est
arrondia l'entier supérieur.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
3.21. Nonréglementée.
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SECTION II
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UC-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

UC-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411.

terrain (TERTD)).

COMMUNE DE
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT IS\ [FV[¢

UC-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

» La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, e cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépdt de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotere.

»  Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux fagades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupiedde l'acrotere, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 50% de la superficie du

\\::::\ haut acrotére

pied de l'acrotere

faftage

«——— rive dégout

UC-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

4.21.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

- la hauteur maximale (HT) de toute construction,

a U'exception des annexes, ne peut excéder 8,50
metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant
travaux (ETENY) .

- ensusdelaprescription précédente, la hauteur des
constructions a la rive d'égout (HF) ne peut excéder
5,00 metres par rapport au niveau du terrain

naturel ).

4.2.1.2. Lahauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

UC-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
flots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent

étre intégrés harmonieusement au volume du

batiment en termes de proportions et étre localisés.

4.2.2.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:
= encas dereconstruction a l'identique a la suite d'un
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sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a celle
du batiment existant a la date d’approbation du
présentdocument ets'il a été édifié légalement;

« ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la
date d’approbation du présent document sans
toutefois dépasser 30 cm.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
aux ouvrages des réseaux publics de transport et
dedistribution d’énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de 'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrainissud’une division fonciére en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour U'ensemble de 'unité fonciere lotie ou a diviser.

UC-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

4311. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre implantées sur tout ou partie de la
facade de la construction ou d’'un mur pignon
(balcons, saillies compris) en recul, avec un
minimum de 5,00 metres, de l'alignement
des voies, publiques ou privées ouvertes a la

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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circulation, existantes, a créer ou a modifier et des
emprises publiques ou de la limite qui s’y substitue

UC-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d'intégration dans le site diment justifiés,
des dispositions autres que celles définies
dans la régle générale UC-4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans
les cassuivants:

= pour le respect d’'une harmonie d'ensemble,
lorsque Llordonnancement des constructions
voisines differe de laregle générale (TIENTT) ;

- lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
faiten continuité d’'un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (XEYTE) ;

= pour la réalisation d’'un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d'énergies renouvelables;

- pour  limplantation  des

= pour assurer la continuité de la végétation et des

espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

constructions,
techniques et

installations,  ouvrages

aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d’un
élément ou d'un ensemble du patrimoine bati
classé, inscrit ou identifié aux documents
graphiques au titre de larticle L.151-19 du Code
del'Urbanisme.

COMMUNE DE
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UC-4.4

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaque terrainissu d’une division fonciére en propriété ou en
jouissance, sauf mention contraireindiquée dans les articles du
reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local
d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non pour
l'ensemble de l'unité fonciere lotie ou a diviser.

UC-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

441.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur au moins une des deux limites séparatives
latérales (T ;

- en cas de retrait, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou
marge d’isolement tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction ou installation (L>
H/2) la plus proche des limites séparatives. Dans
tous les cas, cette distance de retrait ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres

COMMUNE DE
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UC-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

44.21. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

44.2.2. Lesdispositionsde l'article UC-4.4.1nes’appliquent
pasal’implantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UC-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

ARTICLE UC-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UC-5.1 o
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature
doivent étre concues de facona:
= s'insérer dans leurs abords;
- et participeralaqualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de la trameinitiale;
- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries’intégrant parfaitement ausite.

Les dispositions de l'article UC-5 ne sappliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

L'attention du pétitionnaire est attiréesur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

512

513.

514.

présent réglement.
VOLUMES
5.21. Les constructions, extensions, annexes et

installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
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est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s’inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévuesdeslorsquelelinéairedebatisurruedépasse
15,00 metres.

522

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne
doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysageére et doits'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent réglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques

53.2.

5.33.

5.3.4.
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5.3.5.

53.6.

537

UC-5.4

creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent 'étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du
ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les prescription de l'article UC-5.3 peuvent ne pas
trouverd‘applicationencasde miseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d‘autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

« béton lasuré,

» béton matricé,

- bardagebois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d’un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

54.2.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux
pentes symétriques avec un faitage paralléle au plus
grand coté (ETEE). Les pentes de toiture ne doivent
pas excéder une pente comprise entre 25 et 33%.

543.

544

5.4.5.

5.4.6.

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesuredu possible, étre fonctionnaliséesen
mettanten place, auxchoix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

« et/ouagricultureurbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:

« en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d’aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

- ou d'aspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il sagit
d’'une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

Lemploide matériauxd’aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit l'emprise au sol des
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constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15cm
du nu de la fagade si aucun dispositif de gouttiére.
Danslecasde miseen placed'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre compriseentre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture maconné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égoutde toiture.

La posede chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentau regard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Les prescription de larticle UC-5.4 peuvent ne pas

trouverd‘applicationencasdemiseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

547

5.4.38.

5.49.

5.4.10.

UC-5.5
OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

5.5.1.  Lesouvertures doivent étre alignées entre elles sur
un axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer,
en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical
entre les différents niveaux de la construction sauf
dans le cas d’un parti architectural et technique
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553.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.
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dament justifié (TTEED).

alignement
chacunede

Les ouvertures visibles depuis 'espace public ou les
voiesetemprises publiquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaineintégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
de la menuiserie doit étre intégrée a la magonnerie.
En cas d'impossibilité, la pose de coffrets roulants
a l'extérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masqués par desdispositifstelsque leslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du
mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UC-5.5.2,
les petits percements de type "babouettes" peuvent

557

5.5.8.

5.59.

5.5.10.

5511

étreadmisala condition d'étre situés a l'étage.
La posedevolets battants est obligatoire sans barre
oblique.

Lemploi du bois est a privilégier tant pour les
fenétres que pour les portes ou encore lesvolets.

La porte d'entrée doit étre de la méme couleur que
lesvolets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapportaunu de lafacade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
réglement.

CLOTURES
UC-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1.

5.6.1.2.

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Ellesdoivent étreréalisées de telle maniere quelles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandéaux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.
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5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

5.6.1.7.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

= detype plaques de béton toute hauteur;
« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de téle ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
enartificielles.

Lesclotures doivent étreréalisées:

= soit maconnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut magonnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

= soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).
Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

UC-5.6.2.DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX CLOTURES

5.6.2.1.

EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S’Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clétures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 metre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (ETEEEN).

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu'’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cloture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de facon harmonieuse par
rapportaux constructions.

UC-5.6.3.DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN

LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Lescloturesenlimitesséparativesdoiventavoirune

hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571

57.2.

573.

5.74.

D’une fagon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

etc. doivent étre intégrés dans les batiments

ou masqués de facon a ne pas porter atteinte

visuellement et phoniquement :

= soit en étant placés sur la facade non visible
depuis le domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret
technique en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.
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UC-5.8
ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.81. Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d’emprise au sol cumulée et
de plain-pied.

Lesannexes et locaux accessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal
(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).
Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m?d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légére: les parois doivent étre
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
:la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 metre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux
margelles de la paroi du bassin.

5.8.2.

5.8.3.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION

EXISTANTES A LA DATE D'APPROBATION DU PLU

UC-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.

L'entretien des constructions doit étre réalisé
de maniére, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériaux d'origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d'une meilleure
cohérencedutissuurbain.

5911

59.1.2.
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UC-5.9.2. TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.2.1. Lorsdes réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine.

UC-5.9.3. TRAITEMENT DES FAGADES

593.1. A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture,lesmenuiseries
et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneaux, etc. doivent étre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n'apparait pas
techniquement ou financiérement possible de les
restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conservés et restaureés.

593.2.

UC-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.9.4.1. Lesproportionsdeshaies,portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis 'espace public doivent
étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se
faireal'identique en termes d'aspect.

59.4.2.

5.94.3.

ARTICLE UC-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

-

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est

végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.
Cesespacesdepleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les fagcades des

constructions (EXEE)

surface a l'aplomb
du houppier

schémati2

6.1.3.  Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d'essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de
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6.14.

6.1.5.

6.1.6.

Communes de l'ile d’Oléron annexé au réeglement).

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnement réalisées hors duvolume
de la construction font l'objet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbrepartranchede 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/oude plantesarbustives afind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles

cvinaris)

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

- Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit é&tre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

»

15 >

Schéma #13
En zone UC, le coefficient de pleine terre ne peut
étreinférieura 40%.
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UC-6.2

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D’'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME
UC-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES

6.21.1.

6.21.2.

6.2.2.3.

PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

Nonobstant les prescriptions de l'article UC-6.2.1.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement lié:

- alasécurité publique;
- ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diment

justifié;
ala condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
lemplacement de 'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes dimentjustifiées.

Les dispositions de l'article UC-6.2.1 ne s'appliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements,  travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution dénergie.

UC-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES VERTS

6.2.2.1.

PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservée ourégénérée.

6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.24.

6.2.2.5.

Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de
sécurité publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur L'unité fonciére pour
compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

Dans ces espaces sont autorisés:

« lesabris et petites constructions (de moins de 10,00

m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espacesverts protégeés;

« lesextensionsdubati(limitéesa20,00m>d’emprise

au sol) si le projet d’extension n'est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagementsdans lamesure ot leur forme et

leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’'espacesplantés:cheminsd‘acces, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

Les dispositions de l'article UC-6.2.2 ne s'appliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements, travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution dénergie.

UC-6.2.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES BOISES

6.23.1.

CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER AU
TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2 DU CODE DE
LURBANISME

Les terrains indiqués au document graphique
repérés en légende par les lettres EBC sont classés
en espaces hoisés classés a conserver, a protéger ou

COMMUNE DE
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UC-6.3
DISPOSITIONS PROPRES A

acréer,enapplicationdelarticleL.113-1du codede
Lurbanisme.

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

LA GESTION DES EAUX

PLUVIALES

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelle oualéchelle d'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
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pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
l'eau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de 'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a 'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

DISPOSITIONS GENERALES
UC-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.
Conformément a larticle L.151-33 du code de
Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu’ilne peutréaliser lui-méme,:
= soit de l'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de L'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),
= soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.
alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

711.1.

711.2.

Nota: lorsqu’une aire de stationnement a été prise en

comptedans le cadre d’une concession a long terme
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71.1.3.

71.14.

71.15.

71.1.6.

uc-7.1.2.
71.2.1.

Nota:
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ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménageruneaire dévolutiona
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulaccés depuis lavoie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Dans le cadre de la construction de plus de 5
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d'accueillir les places visiteurs
nécessaires et adaptés a la taille de l'opération. En
cecas,ilestdemandé1placevisiteur partranchede
5logementscréés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent

REGLEMENT ECRIT

71.2.2.

uc-7.1.3.

713.1.

UC-7.1.4.

71.41.

UC-7.1.5.

7151,

pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par 'Etat.

Pour les autres destinations autorisées,
le stationnement nécessaire au besoin de
Uexploitation doit étre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour
répondre aux besoins de l'activité.

I‘_ESAIRES DE LIVRA!SON POURLES CONSTRUCTIONS
A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlevements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd'application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

Lesnormes fixéesau paragraphe UC-7.2 doivent étre

UC-7.2

« lorsqu'une

appliquéesselon les modalités suivantes:

« dés lors que la norme de stationnement est

exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée partranche entamée;

« dans le cadre d'un permis groupé ou d’un

lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre demplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

« les besoins en stationnement des opérations

de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par lesnormes énoncées
au paragraphe UC-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

« pour le calcul des places exigées, il sera tenu

compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

72.1.

Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

COMMUNE DE



NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : Il est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de I'Ftat.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
estexigé :
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de 'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UC-7.3 ,
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.

UC-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D'’APPROBATION DU PLU
UC-7.4.1. CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS
74.1.1. Aucune place supplémentaire n’est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du plu

COMMUNE DE
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741.2.

uC-7.4.2.
74.21.

UC-7.4.3.

743.1.
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a la condition qu'aucun nouveau logement ne soit
créé.

Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 80,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d'un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 80,00 m?de surface de plancher.

CAS POUR LES DIVISIONS

En cas de division d’un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place par
logement créé.

CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES

Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére

SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UC-8.1

ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
LUopération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera la moindre.

8.1.2

8.1.3.

8.1.4. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation

publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
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8.15.

8.1.6.

VOIES
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ne peut étreréalisé enzone AouenzoneN.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

- d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= une bonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans l'unité fonciere du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte a la circulation.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

8.2.5.

8.2.6.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s’insere la

construction, Uinstallation ou l'ouvrage;

- lapréservation de la sécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoiede desserte;

« l'existence de réseaux.

ARTICLE UC-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d'aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

911

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a

91.2.

9.1.3.

91.4.

9.15.

satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser leréseau public.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

Toute construction ou installation nouvelle doit
8tre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a

COMMUNE DE
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9.24.

la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1.

UC-9.4

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

94.2.

Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets

COMMUNE DE
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ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire U'objet d’un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas d’un projet avec point dapport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES
UC-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9511

951.2.

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes susceptibles d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseauxsuivants

9513

9.5.1.4.

uc-9.5.2.
95.21.

95.2.2.

9.5.2.3.

:éclairage public, alimentation électrique en basse
ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux..) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cébles réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafindepermettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dansdes murs de fagades ou murets de clotures.

Dans le casd’'une opération d’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations

ou aménagements réalisés anticipent les
réservations nécessaires et/ou suffisamment
dimensionnées en prévision du déploiement des
réseaux de communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un

emplacement en entrée d'opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a l'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur lesvoies et emprises publiques.

« les infrastructures d’accueil de communications
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électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

9.5.2.4. Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétreéquipédelignesdecommunications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans lesmémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.  Conformément a larticle L.151-28 du code de
l'urbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les
servitudes d’utilité publiqueviséesa l'article L.151-
43etsousréservedesdispositionsdel'article L.151-
29,ilestadmisdanslazone UCundépassement des
régles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d’exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive.
La limitation en hauteur des batiments ne peut
avoir pour effet d’introduire une limitation du
nombre d'étages plus contraignante d’un systeme
constructif a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat
détermine les conditions d‘application de la
majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et  énergétiques  des

constructionssont:

« leshois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés
enfacade et entoiture;

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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9.6.2.

« les systémes de production d'énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de l'immeuble ou de la partie
d’'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les criteres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

« les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins
de la consommation domestique de l'immeuble
oudelapartied’immeuble concernée;

« lespompesachaleur;
« lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ceséléments doit se faire avec toujours le méme
souci d'obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...

A EVITER
Une implantation hétérogéne des

capteurs
optimiser

Finstallation

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

uniquement

Schéma illustratif Schéma illustratif

A PRIVILEGIER

Une implantation basse d’un champ
de capteurs homogéne, peu visible
du domaine public et avec une
orientation tenant compte du site

vouée @
le  rendement de

Les dispositifs solaires, linstallation de gaines
et d'appareils de ventilation et de climatisation
doivent étre intégrés dans la composition
architecturale d’ensemble de la construction et
notamment la pente de toiture dans le cas ol ces
derniers sont posés en toiture. Ils doivent étre
installésdefagonacequ'ilssoientle moinsvisibles
possible depuis l'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomene
d’tlots de chaleur urbain, l'emploi de revétements
desolspourlesespacesextérieursdevraprivilégier
lestonsclairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation d'énergie grise doit
également étrerecherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’'appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est

COMMUNE DE
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recommandée.

9.6.8. A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés aux articles UC-4.3 et UC-4.4, l'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu’ils n'excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu’ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

9.6.9. Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article UC-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 métre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’une
intégration particulierement soignée.

9.6.10. Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu'ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UD

Cette zone de densité plus faible correspond aux
zones pavillonnaires diffus de Saint-Trojan-les-Bains au sein
d'entités végétales plus ou moins denses.

ILs'agitd'une zone avocation principale d'habitat.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, 'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UD est
concernée par:

- laprésence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L.151-38 du code de 'urbanisme;

« des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme;

« deszoneshumides a préserver au titre de l'article L.151-23
ducodedel'urbanisme;

« des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»

qui font Uobjet d'une protection du patrimoine bati au
titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire L'objet d’une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d et
R421-23-h du Code de Lurbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de l'article R 421-28-e du Code
de l'urbanisme.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Lazone UD est également concernée par:
- unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

- unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvue de prévenir les effets d’'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de I'Agence régionale de santé et l'Autorité de siireté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UD est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a lérosion marine, la submersion marine et
lincendie de forét. Conformément a 'article L.562-4 du code
del’environnement, lePPRNvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
l'urbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie

leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UD ci-apres.

ARTICLE UD-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la manigre suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article UD.2).

Dans la zone UD du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

111

11.2. Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique

identifié au plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de

113.
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zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractere patrimonial et architectural
desbatimentsrépertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination ub

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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CC I

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UD du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs

lies:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux

nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique oud’unssite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au

milieu environnant et aux paysages naturels.

d’habitation ou d'activités.

ARTICLE UD-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311

Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation:

= de 25% minimum de logements intermédiaires

ou abordables pour les opérations entre 4 et 9
logements;

qu’ilssoient permanents ou saisonniers; 2.2. Les extensions mesurées et/ou travaux - de25%delogementsintermédiaires ouabordables

- le stationnement de caravanes et de résidences conservatoires des constructions et installations et de 25% de logements locatifs sociaux minimum
mobiles de loisirs quelle que soit ladurée; existantes a la date d’approbation du Plan Local pour les opérations supérieures a 10 logements;

- les installations établies pour plus de trois mois d’'urbanisme et dont la destination et l'affectation - de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement
susceptibles de servir d’abri pour Uhabitation et sontincompatibles avec le réglement de lazone UD pour la création de logements intermédiaires ou
constituées par d'anciens véhicules désaffectés, sont autorisées a la condition qu’elles n'aggravent abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
descaravanesetdesabrisautres qu'a usage public paslesnuisancesactuellesetquelles respectent les lotset 3999 m2ou 9 lots;
etal'exceptiondesinstallations de chantiers; prescriptions des articles UD-4 a UD-9. L'extension - de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement

- les affouillements et exhaussements des sols en est limitée a 30% de Uemprise au sol du batiment pour la création de logements intermédiaires ou
dehorsde ceuxautorisésa l'article UD-2; existant édifié légalement a la date d’approbation abordables et 25% de la surface de terrain réservé

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol du présent Plan Local d’Urbanisme. aulogement pour la création de logements locatifs
supérieures a 12,00 métres de hauteur (pales et 53 Les groupes de garages individuels de plus de 10 sociaux pour les opérations a compter de 4000 m?
parties en mouvement non comprises) ainsi que les unités sont admis a condition qu'ils soient intégrés ou 10 lots.
parcséoliens. dans des opérations de construction dont ils sont Le nombre de logements sociaux exigibles est

destinés a satisfaire les besoins. arrondialentier supérieur.
24. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES dans la limite d’'une par unité fonciére. MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
A CONDITIONS PARTICULIERES 25.  Lesannexeset les piscines ne sont autoriséssurune  3-2.1.  Nonréglementée.

unité fonciére que s'ils sont concus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage

2.1. Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UD-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

UD-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
411

L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 30% de la superficie du

terrain (7D

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)
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UD-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépét de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

haut acrotere

pied de l'acrotére

schéma #2
faitage
I._ rive d'égout
schéma #3

UD-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

4.2.1.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

- la hauteur maximale de toute construction, a
l'exception des annexes, ne peut excéder 8,50
metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant
travaux (EEETY) .

- en sus de la prescription précédente, la hauteur
des constructions a la rive d'égout (HF) ne peut
excéder 5,00 metres par rapport au niveau du

terrain naturel (D).

4.2.1.2. Lahauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

UD-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.21. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dansle calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d’énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilots de chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent

étre intégrés harmonieusement au volume du

batiment en termes de proportions.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:

4.2.2.2.
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- en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
duprésentdocumentets’ila été édifié légalement;

- ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
auxouvrages desréseaux publicsde transport et de
distributiond’énergie.

UD-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de l'article R.151-21 du code de Uurbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
a chaque terrain issu d’une division fonciére en propriété ou en
jouissance, sauf mention contraireindiquée dansles articles du
réglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local
d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non pour
U'ensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

UD-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

4311. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre implantées sur tout ou partie de la
facade de la construction ou d’'un mur pignon
(balcons, saillies compris) en recul de 5,00 meétres
minimum de alignement des voies, publiques ou

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

privées ouvertes a la circulation, existantes, a créer
ou a modifier et des emprises publiques ou de la

limite qui s’y substitue (TTEEE).

UD-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site dament justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la régle
généraleUD-4.3.1peuventétreexceptionnellement
autorisées ouimposées dans les cas suivants:

- pour le respect d'une harmonie d'ensemble,
lorsque lordonnancement des constructions
voisines differe de la regle générale (TENTT) ;

- lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’'un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (XTENTE) ;

- pour la réalisation d’'un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d'énergies renouvelables;

- pour assurer la continuité de la végétation et des

espaces non hatis avec des espaces publics ou
privés existants;

- pour  limplantation  des  constructions,
installations,  ouvrages  techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif.

UD-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

En application de l'article R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrain issu d’une division fonciére en propriété ou en

COMMUNE DE
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jouissance, sauf mention contraireindiquée danslesarticles du
reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local
d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non pour
Uensemble de U'unité fonciere lotie ou a diviser.

UD-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

4.41.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur au moins une des deux limites séparatives
latérales (B¥T) ;

« en cas de retrait, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait ou
marge d’isolement tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction ou installation (L>
H/2) la plus proche des limites séparatives. Dans
tous les cas, cette distance de retrait ou marge
d’isolement ne peut étre inférieure a 3,00 metres

chema )}

UD-4.4.2.DISPOSITIONS PARTICULIERES
44.2.1. Les batiments existants a la date d’approbation

COMMUNE DE
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du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire lobjet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

4.4.2.2. Lesdispositionsdel'articleUD-4.4.1 nesappliquent
pasaliimplantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UD-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

ARTICLE UD-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

51.1. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoutenature
doivent étre concuesde facona:
» s'insérer dans leurs abords;
- et participeralaqualitéarchitecturale, paysagére
eturbaine, dans le respect de la trame initiale;
- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant une valeur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries’intégrant parfaitement aussite.

Lesdispositionsdelarticle UD-5nes’appliquent pas

51.2.

513.

a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au
présentréglement.

VOLUMES

521. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine est
autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation
nouvelle doit respecter simplicité, sobriété et une
unité d'ensemble et, le cas échéant, s'inscrire en
continuité avec le bati avoisinant.

Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévuesdeslorsquelelinéairedebatisurruedépasse
15,00 métres.

514

522

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne
doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysageére et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
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53.2.

533.

534.

53.5.

53.6.

537

Intercommunale
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron
annexée au présent reglement.

dans la Charte "Paysage,

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
L'extérieur de la construction doivent sharmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable
auxclotures et aux toitures.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent l'étre
avecunefinitiontypeenduit lissé ou taloché de teinte
blanche.

Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du
ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les prescription de larticle UD-5.3 peuvent ne pas
trouverd‘applicationencasdemiseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

Par ailleurs, au sein de la zone UD dans le cadre
d’'une architecture contemporaine intégrée, il est
admis d'autres traitements pour les murs et enduits
extérieurstelsque, par exemple:

- béton lasuré,

= béton matricé,

- bardage bois,

- bardage composite.
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Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d’un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UD-5.4

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité devolume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

5.4.2.  Danslecasdetoiture a pente celle-ci doit étre a deux

pentes symétriques avec un faitage paralléle au plus
grand coté (TXEEFE). Les pentes de toiture ne doivent
pasexcéder une pente comprise entre 25 et 33%.

5.4.3.  Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

5.4.4. Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:
= dispositifs d’exploitations d'énergies

renouvelables;

- et/ouagriculture urbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif
environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

54.5. Dans le cas de toiture a pente, les matériaux

5.4.6.

54.7.

5.4.8.

5.4.9.

employés doivent étre:

- en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d'aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

- ou daspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d’une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

L'emploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit 'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la fagade si aucun dispositif de gouttiére.
Dans le casde mise en place d'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture maconné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égoutde toiture.

La posedechassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notamment au regard de latrame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
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limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposé au
dessus de la couverture existante.

5.4.10. Les prescription de l'article UD-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES

551.  Lesouverturesdoiventétrealignéesentreellessurun

axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d'un parti architectural et technique diment

justifié (TTETEED.

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

55.2.

5.5.3.

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les
voiesetemprisespubliquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures

COMMUNE DE
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5.5.5.

5.5.6.

557.

558.

5.59.

5.5.10.
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plus larges que hautes pour éclairer des pieces de vie
notamment. Ces ouvertures doivent étre néanmoins
limités en nombre et faire l'objet d’'une parfaite
intégration sur 'équilibre du rythme des ouvertures
delafacade.

La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur
de la menuiserie doit étre intégrée a la magonnerie.
En cas d'impossibilité, la pose de coffrets roulants
a lextérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masqués par des dispositifs tels que les lambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie doivent
étredroits, verticaux et misen épaisseur du mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UD-5.5.2, les
petits percements de type "babouettes" peuvent étre
admisa la conditiond'étresitués a l'étage.

La pose de volets battants est obligatoire sans barre
oblique.

L'emploiduboisesta privilégier tant pour les fenétres
que pour les portesou encore lesvolets.

Laported'entréedoit étre de laméme couleur que les
volets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapport au nu de la facade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
de la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
réglement.

CLOTURES
UD-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1.

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pourlacirculation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

« detype plaques de béton toute hauteur;

« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

« les panneaux occultant tels que les baches
tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Les clotures doivent étre réalisées:

» soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en
appareillage pierres;
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5.61.7.

- soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

- soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

UD-5.6.2.DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES

5.6.2.1.

EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (TR

5.6.2.2.

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou maconnés et peints
enblanc.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liésaladesserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cléture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit é&tre intégré dés la
conception de la cloture de facon harmonieuse par
rapport aux constructions.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

UD-5.6.3.DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparatives doiventavoir une
hauteur limitée a 2,00 metres maximum.

UD-5.7
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D’une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
L'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

5.7.2.

5.7.3.

5.74.

etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

- soiten étant placéssurlafagade nonvisible depuis

ledomaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d'un coffret

technique en harmonie avec lafagadesurrue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

ANNEXES

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d’emprise au sol cumulée et
de plain-pied.

Lesannexes et locaux accessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal
(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).
Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m? d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légere: les parois doivent étre
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
; la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 métre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux
margelles de la paroi du bassin.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)




DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
UD-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.

5911.

Lentretien des constructions doit étre réalisé
de maniére, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériauxd’origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d’'une meilleure
cohérencedu tissu urbain.

591.2.

UD-5.9.2. TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.21. Lorsdesréfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
8tre conservés ou restaurés dans leurs dispositions

d'origine.
UD-5.9.3. TRAITEMENT DES FACADES

593.1. A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture,lesmenuiseries
et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneaux, etc. doivent étre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n"apparait pas
techniquement ou financierement possible de les
restaurer.

59.3.2. A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conservés et restaureés.

COMMUNE DE

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT FAS|\[S[V]v)

UD-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.9.4.1. Lesproportionsdeshaies,portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

5.9.4.2. Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent

8tre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se
faireal'identique entermes d’aspect.

59.4.3.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
qui justifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sontinterdits.

5.10.1. Lestravauxayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au

5.10.2.

5.10.3.

5.104.

5.10.5.

5.10.6.

5.10.7.

titre de larticle L.151-19 du code de l'urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisés des lors qu'ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas
atteintealavaleur dece patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation peuvent étre autorisée.

Larchitecture (et notamment les modénatures
- éléments de décor) et la volumétrie des
constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural doivent étre maintenues lors d'un
ravalement ou de travaux de réhabilitation.

Un soin particulier doit étre apporté a la
préservation, la restauration et le cas échéant la
restitution des éléments de décors spécifiques a
la construction Toute extension, surélévation de
batiment doit respecter larchitecture d’origine
ou faire lobjet d’un traitement architectural
contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
l'ensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
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un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de

restaurer:

- L'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

« la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des  ouvrants, respect de
l'ordonnancement pour les travées et niveaux,
etc);

« les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc).

Les projets situés a proximité immédiate de

batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

5.10.8.

5.10.9.

ARTICLE UD-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est

végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

6.1.3.

6.14.

6.1.5.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espeéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (EEETER).

surface a l'aplomb
du houppier

schéma# 12

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communesde 'ile d’Oléron annexé au reglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d'ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'l
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
ichima13)

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.
= Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

¥

Y

schéma #13
En zone UD, le coefficient de pleine terre ne peut
étreinférieur a 50%.

6.1.6.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS

D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES

ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME

UD-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

Nonobstant les prescriptions de l'article UD-6.2.1.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement Lié:

= alasécurité publique;

= ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment

justifié;

alacondition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d'essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
l'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, hati, etc.)

6.2.11.

6.2.1.2.
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existantes dimentjustifiées.

Les dispositions de larticle UD-6.2.1 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

6.21.3.

UD-6.2.2.DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES
VERTS PROTEGES AU TITRE DE LUARTICLE L.151-23
DU CODE DE L'URBANISME

Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) au titre de l'article L.151-
23 du code de l'urbanisme doivent étre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservée ourégénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diiment justifiées ou de
sécurité publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur lunité fonciére pour
compenser lessujets a hautes tiges supprimés.

6.2.2.4. Danscesespacessontautorisés:

« lesabriset petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espacesverts protégés;

« lesextensionsdu bati(limitéesa20,00m?d’emprise
au sol) si le projet d’extension n'est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

- lesaménagements danslamesure ot leur forme et

6.2.2.1.

6.2.2.2.

6.2.2.3.
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leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espacesplantés:cheminsd’acces, stationnement
non imperméabilisés, etc.

dispositions de larticle UD-6.2.2 ne
s'appliquent dans le cadre des installations,
ouvrages, aménagements, travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelled’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En 'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau

6.3.6.

6.3.7.

collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifsparticuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.
En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’'eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21200t 2008 et consolidé le17 octobre 2018.
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CC I

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UD-7.1

DISPOSITIONS GENERALES

UD-7.11. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu’ilne peutréaliser lui-méme,:

« soit de l'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de lopération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soitde l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

711.1.

711.2.

Nota: lorsqu’une aire de stationnement a été prise en

compte dans le cadre d‘une concession a long terme
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7113.

71.1.4.

71.15.

71.1.6.

UD-7.1.2.
71.2.1.

Nota:

ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent réglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de fagon aménager une aire d'évolutiona
Uintérieur desdites parcellesetane présenterqu’un
seulacces depuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Lurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Dans le cadre de la construction de plus de 5
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin daccueillir les places visiteurs
nécessaires et adaptés a la taille de U'opération. En
cecas,ilestdemandél placevisiteur partranchede
5logements créés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes'appliquent

UD-7.1.3.

7131

UD-7.1.4.

714.1.

UD-7.1.5.

7151

pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par U'Etat.

LESAIRESDELIVRAISONPOURLES CONSTRUCTIONS
A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour L'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UD-7.2 doivent

étreappliquéesselon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

- dans le cadre d'un permis groupé ou d'un
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lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

lorsqu'une opération comporte plusieurs
destinations, le nombre d'emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par lesnormes énoncées
au paragraphe UD-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

UD-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.  Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.
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Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : | est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
est exigé:
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de Iimmeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UD-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

UD-7.4

DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU

UD-7.4.1. CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

74.1.1. Aucune place supplémentaire n'est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du PLU
a la condition qu’aucun nouveau logement ne soit
créé.

74.1.2. Pour les extensions et/ou surélévations créant

UD-7.4.2.
7421

UD-7.4.3.

7431

plus de 80,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d’un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 80,00 m?de surface de plancher.

CAS POUR LES DIVISIONS

En cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place par
logement créé.

CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES

Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciere.
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SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UD-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES
8.1.1.

8.1.2

8.1.3.

8.14.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de 'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
LU'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera la moindre.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
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8.1.5.

8.1.6.

VOIES
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements desvoies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ne peut étreréalisé en zone Aou enzone N,

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

= d'assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

= des’intégrer au maillage existant;

= unebonnequalité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

= une honne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans Lunité fonciere du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouvertealacirculation.

8.2.5.

8.2.6.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre ‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre 'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’'un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insere la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation delasécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité foncieére;

- les plantations existantes sur 'espace public et

collectifousurlavoiede desserte;

« l'existence de réseaux.

ARTICLE UD-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

91.1.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
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91.2.

9.1.3.

91.4.

9.15.

satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, L'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

9.2.2.

9.2.3.

SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17) PLAN LOCAL D’URBANISME

Toute construction ou installation nouvelle doit
8tre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
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la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif dés sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

94.2.

Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets

ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
l'opération.

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire U'objet d’un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagere. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par les véhicules de collecte.

Dans le cas d’un projet avec point dapport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre hien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

9.4.3.

9.4.4.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES )

UD-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics délectricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
&tremisensouterrainycompris les réseauxsuivants

9512
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9.5.1.4.

UD-9.5.2.
9.5.21.

95.2.2.

9.5.2.3.

PIECE N°4

:éclairage public, alimentation électrique en basse
ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,..) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cébles réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafindepermettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dansdes murs de facades ou murets de clotures.

Dans le casd’'une opération d’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations

ou aménagements réalisés anticipent les
réservations nécessaires et/ou suffisamment
dimensionnées en prévision du déploiement des
réseaux de communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un

emplacement en entrée d'opération permettant
d’accueillir des équipements d’intérét collectif
liés a l'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur lesvoies et emprises publiques.

« les infrastructures d’accueil de communications

REGLEMENT ECRIT

électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment
dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

9.5.24. Lorsque le bhatiment est a usage mixte, il doit

également étre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L.151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-
43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-
29,ilestadmis dans la zone UD un dépassement des
régles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d’étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés

enfacadeetentoiture;
- les systemes de production d’énergie a partir de

9.6.2.

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les criteres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
Cités;

- les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
la partied’'immeuble concernée;

- lespompesachaleur;
- lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discrete possible.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



A EVITER
Une implantation hétérogéne des

capteurs
optimiser

Iinstallation

9.6.3.

9.6.4.

9.6.5.

9.6.6.

9.6.7.

uniquement vouée a

Schéma illustratif Schéma illustratif

A PRIVILEGIER

Une implantation basse d’un champ
de capteurs homogéne, peu visible
du domaine public et avec une
orientation tenant compte du site

le  rendement de

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
8tre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ou ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Danslecadredelalutte contrele phénoméned'ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation d’énergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation

d’appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est

COMMUNE DE
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9.6.8.

9.6.9.

9.6.10.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposés auxarticles UD-4.3 et UD-4.4, 'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu’ils n'excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la fagade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article UD-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 metre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’'une
intégration particulierement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu’ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UE

Cette zone est réservée a la réalisation des
constructions et installations nécessaires au service public
et/ou d'intérét collectif. Elle regroupe des équipements
publics ayant des vocations différentes (Centre Hélio Marin,
Foyer départemental de Lannelongue, l'école élémentaire,
FunPark, ...

Rappel:

Selon le principe de prévention et d'information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UE
estconcernée par:

« laprésencedecheminsapréserver(cheminspiétons),en
applicationde l'article L.151-38 du code de l'urbanisme;

« des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme;

« deséléementshatisremarquablesdits«petit patrimoine»
qui font l'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de l'article L.151-19 du code de L'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d’'une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d et
R421-23-h du Code de L'urbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de l'article R 421-28-e du Code
del'urbanisme.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Lazone UE est également concernée par:

- unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

= unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population en vue de prévenir les effets
d’uneexpositionauradondanslesimmeubles batis, il est
rappelé que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est
classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition
au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les
habitants des communes a haut potentiel émetteur
de radon telles qu'identifiées dans l'arrété du 27 juin
2018 portant délimitation des zones a potentiel radon
du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin,
étre complétées par le directeur général de l'Agence
régionale de santé et U'Autorité de siireté nucléaire pour
étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UE est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques
naturels relatifs a 'érosion marine, la submersion marine
et l'incendie de forét. Conformément a l'article L.562-4 du
code de l'environnement, le PPRN vaut Servitude d’Utilité
Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a
édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de 'ensemble des servitudes et

obligations diverses qui affectent la zone.

Nota:

Conformément a larticle R.151-11 du code de
l'urbanisme, déslorsqu'aucune mention nespécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’'une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas
de doute sur Uinterprétation d’une disposition, le
texte prévaut sur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UE ci-apres.

ARTICLE UE-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans

e tableau ci-contre de la manigre suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniere
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article UE.2).
Dans la zone UE du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'unEspaceBoisé Classé (EBC) surfacique
identifiéau plan de zonage.

111
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractere patrimonial et architectural
desbatimentsrépertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

DISPOSITIONS
GENERALES

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone UE du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
lenvironnement a l'exception de celles autorisées
alarticle UE-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour Uhabitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
descaravanes et desabris autres qu'a usage public
eta l'exception desinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article UE-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 métres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

ARTICLE UE-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1.1.  Les constructions a destination de logements sont
autorisés a condition:

- d'étrerenduesnécessaires pour le fonctionnement
des équipements autorisés, sous la forme de
gardiennage oud'accueil;

- et d'étre strictement liés aux activités et usages
autorisés.

La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
'environnement sont autorisées a condition:

- quelles  soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de lazone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
et aggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatiblesavec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’'espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

= ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du

21.2.

213.

paysage, d’'un monument historique ou d’un site;
- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol

inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciére.

214

ARTICLE UE-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT
3.11. Nonréglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
3.21. Nonréglementée.
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

UE-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Nonréglementée.

(=

E-4.
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

N

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence
duPPRN, aladate dudépot de lademande d’autorisation de construire au droit
dela construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la fagade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux fagades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

- aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

COMMUNE DE
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pied de I'acrotere

faitage

schéma #1
'I._ rive d'égout

UE-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

4211

421.2.

La hauteur d’une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apres:

» la hauteur maximale de toute construction, a
Uexception des annexes, ne peut excéder 10,00
metres, depuis le terrain naturel avant travaux
lchéma s3]

La hauteur des constructions annexes est limitée a

3,50 metres.

UE-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4221.

4.2.2.2.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte

dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d’énergies renouvelables ou a la lutte
contre les flots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent

étre intégrés harmonieusement au volume du

batiment en termes de proportions.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:

- en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date dapprobation
duprésentdocumentets’ilaété édifié légalement;
ou en cas d'extension d'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.
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4.2.23. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
ouvrages des réseaux publics de transport et de
distributiond’énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

UE-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

4311. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre implantées sur tout ou partie de la
fagade dela construction ou d'un mur pignon:

- soita l'alignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite
quisysubstitue;

- soit en recul d'au moins 5,00 métres par rapport
a lalignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

qui s’y substitue (TFEET).

431.2. Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des
performances énergétiques des constructions
existantes (isolation par l'extérieur) oua l'utilisation
des énergies renouvelables) sont autorisés:

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

-en cas dimplantation a [lalignement, ces
dispositifs sont autorisés a partir de 3,00 metres
au-dessus du sol mesuré a lalignement et sur une
profondeur de 0,30 métre maximum par rapport
aunudelafacade.Parailleurs, cestravaux doivent
faire l'objet d’'une autorisation du gestionnaire de
lavoirie concernée.

UE-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’'intégration dans le site diment justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la
regle générale de larticle UE-4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans
les cassuivants:

- pour le respect d'une harmonie d'ensemble,
lorsque lordonnancement des constructions
voisines differe de larégle générale ZITENT) ;

- lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (TEET);

- pour la réalisation d’'un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d'énergies renouvelables;

= pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

- pour  limplantation  des  constructions,
installations,  ouvrages  techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement

desservices publicset/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d'un
élément ou d’'un ensemble du patrimoine bati
classé, inscrit ou identifié aux documents
graphiques au titre de larticle L.151-19 du Code de
l'Urbanisme.

UE-4.4

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

UE-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

441.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

COMMUNE DE
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- sur une ou plusieurs limites séparatives;

- en cas de retrait des limites séparatives, les
constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul ou marge d’isolement
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
reculoumarged’isolement ne peut étreinférieure

3,00 metres TTIYY).

UE-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4421. Les batiments existants a la date d'approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d'extension dans le
prolongement des murs existants.
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UE-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451, Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non

contigués n'est pas réglementée.

ARTICLE UE-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.1. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoutenature

doivent étre concuesde facona:

» s'insérer dans leurs abords;

- etparticiperalaqualité architecturale, paysagére
eturbaine, dans lerespect de latrame initiale;

. et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant une valeur patrimoniale.

Lattention du pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au
présentréglement.

VOLUMES

521. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.

512

Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d’'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne

53.2.

533.

534.

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysageére et doits’inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron”
annexée au présent réglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable
aux clotures et aux toitures. La jonction des facades
avec les batiments contigus doit étre effectuée avec
soin.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent 'étre
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avecunefinitiontypeenduitlissé ou taloché de teinte
blanche.

5.3.5.  Les prescription de larticle UE-5.3 peuvent ne pas
trouverd’applicationencasdemiseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

53.6.  Par ailleurs, dans le cadre dune architecture
contemporaine intégrée, il est admis d‘autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

- béton lasuré,

- béton matricé

- bardage bois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire L'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UE-5.4

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1. Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
dans lamesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, auxchoix, les solutions suivantes:

- dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

- et/ou  végétalisation dans un
environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles

54.2.

objectif

5.423.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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544

5.4.5.

plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit 'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Laposedechassisde toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notamment auregard de la trame des ouvertures de
lafacade, delarecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Les prescription de l'article UE-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

551

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
réglement.

CLOTURES
UE-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie

avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et

5.6.1.2.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

desécurité pour lacirculation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipalen datedu13 mars2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
= detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Lesclotures doivent étre réalisées:

= soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

= soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).
Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
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occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

5.6.1.7.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clétures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cldture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré deés la
conception de la cloture de facon harmonieuse par
rapportauxconstructions.

UE-5.6.2.

5.6.2.1.

5.6.2.2.

5.6.2.3.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparatives doiventavoirune
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

UE-5.6.3.

UE-5.7
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
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le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

= soiten étant placéssurlafacade nonvisible depuis
le domaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’un coffret
technique en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
dénergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

5.7.2.

573.

5.74.

ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.81. Les annexes des constructions doivent étre
composées en harmonie avec le corps du batiment
principal (couverture, aspect, tonalité, forme et
matériaux).

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage reperent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
qui justifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piéce n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a Uunité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sontinterdits.

591.  Lestravauxayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de larticle L.151-19 du code de l'urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdes lors qu'ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas
atteintealavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation peuvent étre autorisée.

Larchitecture (et notamment les modénatures
- éléments de décor) et la volumétrie des
constructions anciennes ou présentant un intérét
architectural doivent étre maintenues lors d'un
ravalement ou de travaux de réhabilitation.

Un soin particulier doit étre apporté a la
préservation, la restauration et le cas échéant la
restitution des éléments de décors spécifiques a
la construction Toute extension, surélévation de

59.2.

593.

5.94.
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5.95.

596

59.7.

59.38.

5.99.

batiment doit respecter larchitecture d'origine
ou faire lobjet d’un traitement architectural
contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de
restaurer:

- l'orientation et l'organisation et la volumétrie

d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures

(symétriedesouvrants,respectdel'ordonnancement
pour les travées et niveaux, etc.);

« les éléments de détails architecturaux et

les matériaux nobles et traditionnels des
constructions en facade et en couverture
(moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).

Les projets situés a proximité immédiate de
batiments protégés doivent étre élaborés dans la
perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

ARTICLE UE-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.
Cesespacesdepleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des
constructions (JATIHEEL).

surface a l'aplomb
du houppier

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de

6.14.

6.1.5.

6.1.6.

Communes de l'ile d’Oléron annexé au réglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées horsduvolume
de la construction font lobjet d’un traitement
paysager soigné d'ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
laspect et de réduire les nuisances visuelles

‘schéma#9' .

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

- Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

)4

En zone UE, le coefficient de pleine terre-ne peut
étreinférieur a25%.

COMMUNE DE
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ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES
ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE LURBANISME

UE-6.2.1.

6.21.1.

6.21.2.

UE-6.2.2.

6.2.2.1.

6.2.2.2.

6.2.2.3.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

Nonobstant les prescriptions de l'article UE-6.2.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement lié:

- alasécurité publique;
. ou a l‘état phyto-sanitaire du spécimen diment

justifié;
ala condition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité..) au méme emplacement. Néanmoins,
lemplacement de 'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc.)
existantes dimentjustifiées.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES VERTS
PROTEGES AU TITRE DE LARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent é&tre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservée ourégénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de
sécurité publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
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développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur Lunité fonciére pour
compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

6.2.2.4. Danscesespacessontautorisés:

« lesabriset petites constructions (de moins de 10,00

m?) si le projet n'est pas réalisable en dehors des
espacesverts protégés;

« lesextensionsdubati(limitéesa20,00m?d’emprise

au sol) si le projet d’'extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagementsdans la mesure ol leur forme et

leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espacesplantés:cheminsd’acces, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de ['état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En 'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.
En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a U'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018
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CC I

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UE-7.1
DISPOSITIONS GENERALES
UE-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.
Conformément a larticle L.151-33 du code de
Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu’ilne peutréaliser lui-méme,:

- soit de l'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de Lopération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

= soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
auxmémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou

faitréaliser lesdites places.

711.1.

711.2.

Nota: lorsqu’une aire de stationnement a été prise en

compte dans le cadre d‘une concession a long terme
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7113.

71.1.4.

71.15.

71.1.6.

UE-7.1.2.

71.21.

ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent réglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de fagon aménager une aire d'évolutiona
Uintérieur desdites parcellesetane présenterqu’un
seulacces depuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Lurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

LESAIRESDELIVRAISONPOURLES CONSTRUCTIONS
A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlevements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées

UE-7.1.3.

7131

UE-7.1.4.

714.1.

= lorsqu’une

en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UE-7.2 doivent
étreappliquées selon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est

exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

- dans le cadre d'un permis groupé ou d'un

lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de lopération
sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surfacede plancher respective;

- les besoins en stationnement des opérations

de constructions, des établissements ou des
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installations non prévues par lesnormes énoncées
au paragraphe UE-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

« pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

UE-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.  Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans le
tableau ci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de Iimmeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de Iéquipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UE-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

COMMUNE DE
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SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES
8.11.

8.1.2.

8.1.3.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'acces, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des acces doit étre
recherchée.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

8.14.

8.15.

VOIES
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

8.25.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ou en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone
AouenzoneN.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d'assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonnequalité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre 'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de
deux rues pour lesquels les accés sont limités a
deux.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans l'unité fonciere du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouvertealacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
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8.2.6.

véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’'un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insere la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation delasécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur 'espace public et

collectif ousur lavoie de desserte;

« l'existence de réseaux.

ARTICLE UE-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

9.1.1.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
réglement de service Eau Potable et respectant les

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

normesen vigueur.

9.1.2.  Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

9.1.3.  Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

9.1.4.  En l'absence de distribution publique, L'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

9.2.3.  Lévacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

9.24. En labsence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs

doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

93.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Reglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

UE-9.4
ORDURES MENAGERES

94.1. Dans lensemble de la zone et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement
destinés au stockage des déchets ménagers et/
ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles
doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par lautorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d'opération.

94.2. Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
Uopération.

94.3. Les abris doivent étre fermés et couverts, et
doivent faire l'objet d’un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
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cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES )

UE-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes susceptibles d’étre  incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’'informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

9.51.2.

9.51.3.

9514

UE-9.5.2. RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

9.5.21. Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedesserte de chaque
parcelle concernée en réseaux de communications

COMMUNE DE
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électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

9.6.2.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d’étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, U'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
8tre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés

en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...

Schéma illustratif Schéma illustratif

A EVITER ) A PRIVILEGIER

Une implantation hétérogéne des e implantation basse d’un champ
cap-re:frrs uniquement  voude & de capteurs homogéne, peu visible
optimiser le  rendement de 4, domaine public et avec une
I'installation orientation tenant compte du site
9.6.3. Danslecadredelaluttecontrelephénoméned’ilots

de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tonsclairs.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UH

La zone UH recouvre des espaces urbanisés de
faible superficie situés au cceur des espaces naturels. Ces
zones de faible densité correspondent aux habitations dont
une sur-densification poserait des problémes notamment en
terme de gestion des risques naturels majeurs, de réseaux et
d’intégration paysagere. Elles sont occupées par un habitat
souvent individuel de densité faible. Le reglement de la
zone ne permettra que l'extension limitée des constructions
existantes.

ILs'agit d'une zone a vocation principale d'habitat.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, lazone UH est
concernée par:
« la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L151-38 du code de l'urbanisme;
- des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L151-23 du code de
l'urbanisme;

Lazone UH est également concernée par:

= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

» unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a larrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvue de prévenir les effetsd’une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
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catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UH est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et
l'incendie de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code
del’environnement, le PPRNvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
lurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le réglement. En cas de
doute sur l'interprétation d’une disposition, le texte
prévaut sur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UH ci-apres.

ARTICLE UH-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante [ (cf.
article UH.2).

Dans la zone UH du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

111

1.1.2. Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique

identifié au plan de zonage.
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DESTINATIONS/sous-destination

UH

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone UH du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- louverture et l'exploitation de carriére;

« les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité du voisinage;
les installations classées pour la protection de
Uenvironnement;

louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légeres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

Les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisés a l'article UH-2;

les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.
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ARTICLE UH-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

21.1. Sont seules autorisées les extensions mesurées
et limitées des constructions existantes a la date
d'approbation du Plan Local d'Urbanisme et
légalement édifiées. En ce cas, les extensions sont
limitéesa30m?maximumetau totalde l'empriseau
solinitiale du batiment faisant l'objet de l'extension,
sans pour autant dépasser le seuil de 150 m? de
surface de plancherau total. Cette extension ne doit
pasconduire a la création d'un nouveau logement.

Les travaux de réhabilitation,de restructuration, de
mise aux normesa la condition expresse que ceux-ci
ne conduisent pas a augmenter la vulnérabilité des
biens et des personnes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’'espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
= ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d'un monument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciére.

21.2.

2.13.

2.14.
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2.1.5. Lesannexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciere que s'ils sont congus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage

d’habitation.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.
Lesinstallations, ouvrages, travaux,aménagements
et les constructions nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics relatifs aux
services et réseaux d'infrastructures, dés lors
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

2.1.6.

2.1.7.

ARTICLE UH-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT
31.1. Nonréglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
3.21.  Nonréglementée.

SECTION II
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UH-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

UH-4.1 )

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Nonréglementée.

UH-4.2

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

UH-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

421.1. La hauteur des extensions autorisées ne doit pas
dépasser la hauteur du batimentinitial.

UH-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.2.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d'énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilotsde chaleururbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent

étre intégrés harmonieusement au volume du

batiment en termes de proportions.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:

422.2.
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- en cas de travaux d'isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.

UH-4.3

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

UH-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

43.1.1. Lesconstructionsouinstallationsnouvelles doivent
étre implantées sur tout ou partie de lafacade de la
construction ou d’un mur pignon (balcons, saillies
compris)dans la continuité du batiinitial, en veillant

aporter le moins possible atteinte a la végétation.

UH-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site diiment justifiés,
des dispositions autres que celles définies dans
l'article UH-4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ou imposées dans les cas suivants:

- pour la réalisation d’un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilitéd’'unbatiment(ascenseur,escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d'énergies renouvelables;

- pour limplantation des  constructions,
installations,  ouvrages  techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d’intérét collectif.

COMMUNE DE
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UH-4.4

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

UH-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

44.1.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles peuvent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur les limites séparatives (XTI ;

- ou en retrait. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées
avec un retrait ou marge d’isolement tel que
la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égalealamoitié de la hauteur de la construction
ou installation (L>H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance
de retrait ou marge d’isolement ne peut étre
inférieure a 3,00 metres (EYIITE).

UH-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4421. Lles batiments existants a la date d'approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le

prolongement des murs existants.

4.4.2.2. Lesdispositions de l'article UH-4.4 ne s'appliquent
pasaliimplantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UH-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Nonréglementée.

ARTICLE UH-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

51.1. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature
doivent étre concuesde facona:
« s'insérer dans leurs abords;
« et participeralaqualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans lerespect de la trame initiale;
- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant une valeur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries’intégrant parfaitement aussite.

Lesdispositionsdel'article UH-5nes’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

51.2.

513.
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d’'intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondu pétitionnaire est attiréesur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,

Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présentreglement.
VOLUMES
5.21. Les constructions, extensions, annexes et

installations, de quelques natures qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d’ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysageére etdoits’inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent réglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts

53.2.
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5.3.3.

534

53.5.

53.6.

537

d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable auxclotures et aux toitures..

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent l'étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du
ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les parties en pierre de taille doivent étre laissées
apparentesa joints pleins du ton des pierres, sans sur-
épaisseur sur le parement de la pierre de taille.

Les prescription de larticle UH-5.3 peuvent ne pas
trouverd’applicationencasdemiseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d‘autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

- béton lasuré,

= béton matricé

- bardage bois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UH-5.4

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

54.2.

5.423.

5.44.

5.4.5.

5.4.6.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a
deux pentes symétriques avec un faitage paralléle
au plus grand c6té. Les pentes de toiture ne doivent
pasexcéder une pente comprise entre 25 et 33%.

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportantun étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesuredu possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

= dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ou agriculture urbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:

« en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d’aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

= ou daspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d’une extension de construction existante déja
couverte avec ce type de tuile.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
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5.4.8.

5.409.

5.4.10.

Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit Uemprise au sol des
constructionsou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la fagade si aucun dispositif de gouttiére.
Dans le casde mise en place d'une gouttiere, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la fagade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture magonné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égout detoiture.

Laposede chassisdetoit, de capteursolaires ou tout
autredispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de latrame des ouvertures de
lafacade, de la recherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Les prescription de l'article UH-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES

551.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur
un axe horizontal au niveau du linteau et s’intégrer,

COMMUNE DE
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en cas d'étage, dans un ordonnancement vertical
entre les différents niveaux de la construction sauf
dans le cas d’un parti architectural et technique
dimentjustifié.

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

55.2.

5.53.

5.54.

5.5.5.

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les
voiesetemprises publiquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres facades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaineintégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des
ouverturesde la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a 'extérieur
delamenuiserie doit &tre intégrée a la magonnerie.
En cas d’impossibilité, la pose de coffrets roulants
a l'extérieur est autorisée a condition qu’ils soient
masquéspardesdispositifstelsqueleslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du

5.5.6.

557

5.5.8.

559

5.5.10.

5511

mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UH-5.5.2,
les petits percements de type "babouettes" peuvent
étreadmisa la condition d'étre situés a l'étage.

La pose devolets battants est obligatoire sans barre
oblique.

Lemploi du bois est a privilégier tant pour les
fenétres que pour les portes ou encore lesvolets.

La porte d'entrée doit étre de la méme couleur que
lesvolets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapportaunude la facade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12 cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
réglement.

CLOTURES
UH-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1.

5.6.1.2.

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étre réalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
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5.6.1.3.

5.6.1.4.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

5.6.1.7.

demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

= detype plaques de béton toute hauteur;
= detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Les clotures doivent étre réalisées:

= soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

= soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).

Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
ajourés (type lamelle de hois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent réglement. Il est

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

UH-5.6.2.DISPOSITIONS  APPLICABLES AUX CLOTURES

5.6.2.1.

EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (TFEEYE).

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.24.

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou maconnés et peints
enblanc.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liésaladesserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans l'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cl6ture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit é&tre intégré dés la
conception de la cloture de facon harmonieuse par
rapportaux constructions.

UH-5.6.3.DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN

LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparativesdoiventavoirune

hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571

572

5.7.3.

5.74.

D’une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’une recherche prenant en compte le bati annexe,
les constructions voisines, la structure végétale
existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les
antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc.
doivent étre intégrés dans les batiments ou masqués
de facon a ne pas porter atteinte visuellement et
phoniquement:

- soiten étantplacéssurlafacadenonvisible depuis

le domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d'un coffret

technique en harmonie avec lafacadesurrue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

COMMUNE DE



ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1. Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d'emprise au sol cumulée et
de plain-pied.

Les annexes et locaux accessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal
(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).
Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m? d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légére: les parois doivent étre
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
;la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 métre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux
margelles de la paroi du bassin.

5.8.2.

5.8.3.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION
EXISTANTES A LA DA’TE’D'APPROBATION DU PLU
UH-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
&tre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.

Lentretien des constructions doit étre réalisé
de maniére, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériauxd’origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d’'une meilleure
cohérence du tissu urbain.

5911

5912
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UH-5.9.2. TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.21. Lors des réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
8tre conservés ou restaurés dans leurs dispositions

d’origine.
UH-5.9.3. TRAITEMENT DES FACADES

593.1. A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture,lesmenuiseries
et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneaux, etc. doivent étre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n"apparait pas
techniquement ou financierement possible de les
restaurer.

A l'occasion des travaux de ravalement de facade,
les bandeaux, corniches, chambranles et autres
élémentsdemodénaturedoiventétresoigneusement
conservés et restaureés.

593.2.

UH-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.9.4.1. Lesproportionsdeshaies,portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s’ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la fagade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se
faireal'identique en termes d’aspect.

5.94.2.

5.94.3.

ARTICLE UH-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniere a préserver au

maximum les plantations existantes.

6.1.2. Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (ETET).

surface a l'aplomb
du houppier

6.1.3.  Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de
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6.14.

6.1.5.

6.1.6.

Communesde l'iled’Oléron annexé au réglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de U'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'l
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
laspect et de réduire les nuisances visuelles

ichémay s}

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

= Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

‘VI Y

Schéma #5
En zone UH, le coefficient de pleine-terre ne peut
étreinférieur a 50%.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.2.1.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelle oualéchelled’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétésvoisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifsparticuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
l'eau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la

consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21ao(it2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

A

DISPOSITIONS GENERALES
UH-7.11. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE

711.1.

711.2.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner l'‘écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.
Conformément a larticle L.151-33 du code de
Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme,:
- soit de l'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant

COMMUNE DE
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Nota:

71.1.3.

71.1.4.

71.1.5.

71.1.6.

ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.

alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou

faitréaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager uneaire dévolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenterqu’un
seulacces depuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

COMMUNE DE
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ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd'application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UH-7.2 doivent
étre appliquées selon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée partranche entamée;

dans le cadre dun permis groupé ou d’un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surfacede plancherrespective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UH-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus

UH-7.2

directement assimilables;

« pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

72.1.

Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
est exigé:
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de Iimmeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UH-7.3

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.

Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
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normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.

UH-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
UH-7.4.1. CAS POUR LES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS
74.1.1. Aucune place supplémentaire n'est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du plu.

UH-7.4.2.CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES

Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére..

74.21.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UH-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde lintensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
LUopération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera la moindre.

812

8.1.3.

8.1.4. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation

publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute

8.1.5.

8.1.6.

VOIES
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements desvoies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ne peut étreréalisé en zone Aou enzone N,

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

= d'assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

= des’intégrer au maillage existant;

= une bonnequalité de la desserte du quartier;

= de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile
et duramassage desordures ménagéres;

= une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de
deux rues pour lesquels les accés sont limités a
deux.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans Lunité fonciere du
projet autour d’'une cour d'évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouvertealacirculation.

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



8.2.5. Lesvoies enimpasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

8.2.6. Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s’insére la
construction, Uinstallation ou l'ouvrage;

- lapréservation de la sécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules
sur l'unité fonciere;

- les plantations existantes sur l'espace public et
collectifousurlavoie de desserte;

« l'existence de réseaux.

ARTICLE UH-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d'aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

9.1.1. Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a

COMMUNE DE
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satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

Toute construction ou installation nouvelle doit
8tre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a

la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

9.24.  En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome conformes  aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif dés sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

UH-9.4
ORDURES MENAGERES

9.4.1. Dans l'ensemble des zones et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement
destinés au stockage des déchets ménagers et/
ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles
doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par lautorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d’opération.
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94.2.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
Uopération.

Dans le cadre des constructions, les abris doivent
étre fermés et couverts, et doivent faire l'objet
d'un travail soigné en termes d'intégration
architecturale et paysagere. Cet espace peut ne
pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une aire
de présentation des déchets est recommandée
sur Uemprise fonciére privée et doit étre, dans la
mesure du possible, directement accessible par les
véhicules de collecte.

9.4.3.

94.4. Dans le cas d’un projet avec point dapport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace

public.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES )

UH-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics délectricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes susceptibles d'étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent

951.2.
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9.5.1.4.

UH-9.5.2.
95.21.

95.2.2.

étremisensouterrainycompris les réseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux..) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cdbles réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafindepermettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrain ou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dansdes murs de facades ou murets de clotures.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L.151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-
43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-
29,ilestadmis dans la zone UH un dépassement des
regles relatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions

9.6.2.

9.6.3.

faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystémeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructions sont:

- les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés

enfacadeetentoiture;

« les systemes de production d’énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de lurbanisme précise les criteres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
Cités;

- les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de l'immeuble ou de
la partied’'immeuble concernée;

- lespompesachaleur;
- lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
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A EVITER

Une implantation hétérogéne des

&tre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...

Schéma illustratif Schéma illustratif

A PRIVILEGIER
Une implantation basse d’un champ

capteurs  uniquement  vouée de capteurs homogéne, peu visible

optimiser e  rendement de ., domaine public et avec une

I'installation orientation tenant compte du site

chéma #6

9.6.4. Danslecadredelaluttecontrelephénoméned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tonsclairs.

9.6.5. Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

9.6.6.  Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
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plus faible consommation d'énergie grise doit
également étre recherchée.

Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils  hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
recommandée.

A lintérieur des marges de recul et de retrait
imposésauxarticles UH-4.3 et UH-4.4, l'installation
de dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n'excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.

Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article UH-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 meétre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’'une
intégration particulierement soignée.

Les exhaussements et affouillements de sol sont
autorisés des lors qu’ils sont rendus nécessaires
pour lexploitation des énergies renouvelables,
notamment géothermiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UL

Cettezonerecouvrelesconstructionsetinstallations
dédiéesautourisme, al'hébergement touristique et de loisirs.

La zone UL est composé d'un secteur spécifique, le secteur
UlLa,auseinduquelonretrouve lesactivités commercialesen
lienavec le tourisme et les loisirs.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UL
peutétreconcernéepar:

« des espaces verts protégés et arbres remarquables
a préserver au titre de l'article L.151-23 du code de
l'urbanisme;

= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»

qui font L'objet d'une protection du patrimoine bati au
titrede l'article L.151-19 du code de l'Urbanisme.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d et
R421-23-h du Code de lurbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de 'article R 421-28-e du Code
de lurbanisme.

Lazone UL est également concernée par:
= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;
« unrisque de sismicité modérée (zone 3);

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

- conformément a larrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvuede prévenir les effets d’une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UL est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et
l'incendie de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code
del’environnement, le PPRNvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R151-11 du code de
LUurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait

mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte

prévautsur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UL ci-apres.

ARTICLE UL-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

UL-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans

e tableau ci-contre de la manigre suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniere
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article UL.2).
Dans la zone UL du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'unEspaceBoisé Classé (EBC) surfacique
identifiéau plan de zonage.

111

11.2.
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La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractere patrimonial et architectural
desbatimentsrépertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination

iy

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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UL-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone UL du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

- l'ouverture et l'exploitation de carriére;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
lenvironnement a l'exception de celles autorisées
alarticleUL-2;

- louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légéres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ilssoient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

- les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour Uhabitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
descaravanesetdesabrisautres qu'a usage public
etal'exceptiondesinstallations de chantiers;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article UL-2;

« les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 métres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

ARTICLE UL-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

UL-2.1.
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL, A
L'EXCEPTION DU SECTEUR ULa

2.1.1. La création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
'environnement sont autorisées a condition:

- quelles soient  compatibles par  leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle de lazone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
et aggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatiblesavec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’'espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
= ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d'un monument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

21.2.

21.3.  Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,

dans la limite d’'une par unité fonciére.

UL-2.2,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR ULa

2.21.  Les activités d'artisanat et de commerce de détail

sontautorisées a la condition:

- quelles  soient  compatibles
caractéristiques du tissu résidentiel;

- et quelles ne présentent pas pour le voisinage
immédiat des risques ou des nuisances
particulieres, notamment les fumées, émanations
nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices
de bruit.

Les activités de restauration et les activités de
services avec accueil de clientéle sont autorisées a
condition que ces activités soient compatibles avec
le tissu résidentiel dans lequel elles s'inscrivent,
qu’elles soient conformes aux régles et normes en
vigueur.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
l'environnement sont autorisées a condition::

- quelles soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle delazone,

= et que des dispositions soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
etaggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatiblesavec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont

avec les

2.2.2.

2.2.3.

2.24.
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autorisés a condition que leurs réalisations soient

liées:

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

»ou a des aménagements hydrauliques et

des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

. ou a des travaux d'infrastructures routieres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’'espace public;

« ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d’'un monument historique ou d'unsite;

« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

2.2.5.  Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol

inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,
dans la limite d’'une par unité fonciére.

ARTICLE UL-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

UL-3.1
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311. Nonréglementée.

UL-3.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21. Nonréglementée.

COMMUNE DE
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UL-4

VOLUMETRIE
CONSTRUCTIONS
UL-4.1

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 60% de la superficie du

terrain (TEETR)).

ET IMPLANTATION DES

UL-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépét de la demande d'autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement
impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

faitage

I._ rive d'égout
schéma #3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR ULa

La hauteur d’une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur

UL-4.2.1.

4211.
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maximale définie ci-apreés:

- la hauteur maximale (HT) de toute construction,

a Uexception des annexes, ne peut excéder 10,50
metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant
travaux pour les constructions avec
pentes de toiture.

- en sus de la prescription précédente, la hauteur

des constructions a la rive d'égout (HF) ne peut
excéder 6,50 metres par rapport au niveau du

terrain naturel (¥TEET).

La hauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

UL-4.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR ULa

4221.

4.2.2.2.

4.2.2.3.

La hauteur d’une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apres:

- la hauteur maximale (HT) de toute construction,

a l'exception des annexes, ne peut excéder 9,50
metres, depuis le terrain naturel avant travaux

schémas #2 et #3’ .

La hauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

Les regles de hauteur définies ci-dessus ne

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

UL-4.2.3.
4231.

423.2.

4.23.3.

- les ouvrages techniques

s'appliquent pas aux installations et activités de
loisirs.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:
concourant a la
production d’énergies renouvelables ou a la lutte
contre lesilots de chaleur urbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de

faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.
Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:

- en cas de reconstruction a l'identique a la suite

d’un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
duprésentdocumentets’ilaété édifié légalement;

= ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la

date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d’isolation sur les batiments

ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser30cm.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages desréseaux publics de transport et de
distributiond’énergie.

UL-4.3

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
UL-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

43.1.1. Les constructions ou installations nouvelles

doivent étre implantées sur tout ou partie de la
facade de la construction ou d’'un mur pignon
(balcons, saillies compris) avec un recul d'au moins
3,00 parrapportal’alignement desvoies, publiques
ou privées ouvertes a la circulation, existantes, a
créer ou a modifier et des emprises publiques ou de

la limite qui s’y substitue (ETEETE).

UL-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site dament justifiés, des
dispositions autres que celles définies dans la régle
générale UL-4.3.1 peuvent étre exceptionnellement
autorisées ouimposées dans les cas suivants:

- pour le respect d'une harmonie d'ensemble,
lorsque lordonnancement des constructions
voisines differe de la regle générale (TENTT) ;

- lorsque limplantation ou lextension d’une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se

COMMUNE DE
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fait en continuité d’'un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (TEETE);

« pour la réalisation d’un équipement ou d’une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers,
etc.), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

= pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non hatis avec des espaces publics ou
privés existants;

« pour  limplantation constructions,
installations, ~ ouvrages  techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif;

- pour la préservation ou la restauration d'un
élément ou d’un ensemble du patrimoine bati
classé, inscrit ou identifié aux documents

des

graphiques au titre de l'article L.151-19 du Code de
l'Urbanisme.

COMMUNE DE
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UL-4.4

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

UL-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

44.1.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles peuvent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- sur sur une des deux limites séparatives latérales
aumoins;

- en cas de retrait des limites séparatives latérales,
lesconstructionsetinstallations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul ou marge d’isolement
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
reculoumarged’isolement ne peut étreinférieure

a3,00 metres (FPET).

UL-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4421. Les batiments existants a la date d'approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

44.2.2. Lesdispositions de l'article UL-4.4.1 ne s'appliquent
pasaliimplantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

UL-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME

PROPRIETE

451. Nonréglementée.
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ARTICLE UL-5

QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

UL-5.1
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature
doivent étre concues de facona:
- s'insérer dans leurs abords;
- et participeralaqualité architecturale, paysagere
eturbaine, dans lerespect de la trameinitiale;
- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant une valeur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries’intégrant parfaitementausite.

51.2

5.1.3. Lesdispositionsde l'article UL-5 ne sappliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou

d’'intérét collectif.

5.1.4. Lattentiondu pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au

présent réglement.

UL-5.2
VOLUMES

521. Lles constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

UL-5.3

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des fagades ne

53.2

533.

534.

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagére etdoits’inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du corps
principal. Cette disposition est également opposable
aux clotures et aux toitures. La jonction des facades
avec les batiments contigus doit étre effectuée avec
soin.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques

creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent l'étre
avecunefinitiontypeenduit lissé ou taloché de teinte

535.

53.6.

UL-5.4

blanche.

Les prescription de larticle UL-5.3 peuvent ne pas
trouverd’applicationencasdemiseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

Par ailleurs, dans le cadre d’une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d‘autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

- béton lasuré,

- béton matricé

- bardage bois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

5.4.2.

5423.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité devolume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

= dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

= et/ouagriculture urbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d’aspect brillant et réfléchissant
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5.4.4.

5.4.5.

UL-5.5

sont prohibés quelque soit Uemprise au sol des
constructionsou installations projetées.

La posedechassisde toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particuliérement étudiés,
notammentau regard de la trame des ouvertures de
lafacade, delarecherche d’uneintégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Les prescription de larticle UL-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

55.1.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale"Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron”, tel qu'annexé au présent
réglement.

CLOTURES
UL-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie

avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent &tre réalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour la circulation routiére.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des

COMMUNE DE
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5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.
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solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
l'urbanisme et de la délibération du conseil
municipalen datedu13 mars2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
= detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Lesclotures doivent étreréalisées:

= soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut magonnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

- soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).
Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins

5.6.1.7.

UL-5.6.2.

5.6.2.1.

ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontla liste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clétures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

la construction (E¥EE).

5.6.2.2.

5.6.2.3.

5.6.2.4.

En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci,notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifsliésaladesserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la
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facade ou de la cléture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de fagon harmonieuse par
rapportaux constructions.

UL-5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparativesdoiventavoirune
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
lobjet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

- soiten étantplacéssurlafacadenonvisible depuis
ledomaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret
technique en harmonie avec lafagade surrue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement

5.7.3.

5.74.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

UL-5.8
ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1.  Lesannexesetlocauxaccessoiresdesconstructions
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,

forme et matériaux).

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION
EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
UL-5.9.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et
pignonssurrue.

5911.

5.9.1.2. Lentretien des constructions doit étre réalisé
de maniére, soit a maintenir en bon état de
conservation lesdispositions et matériauxd’origine,
soit a modifier ceux-ci en vue d'une meilleure

cohérence du tissu urbain.

UL-5.9.2. TRAITEMENT DES TOITURES

5.9.21. Lorsdes réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
8tre conservés ou restaurés dans leurs dispositions

d’origine.
UL-5.9.3. TRAITEMENT DES FACADES

593.1. A loccasion des travaux de restauration du
parement, lesdifférencesdetexture,lesmenuiseries

et/ou fermetures, reliefs, bandeaux, décors de
panneaux, etc. doivent étre maintenus sauf si ces
derniers sont en mauvais état et qu’il n'apparait pas
techniquement ou financierement possible de les
restaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de
facade, les bandeaux, corniches, chambranles
et autres éléments de modénature doivent étre
soigneusement conservés et restaureés.

593.2.

UL-5.9.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.9.4.1. Lesproportionsdesbaies,portesoufenétres,doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés
aux normes constructives ou encore impératifs liés
alasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
étre préservées.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction.
Les portes et fenétres doivent étre peintes. La
restauration des éléments de menuiserie doit se
faireal'identique en termes d’aspect.

594.2.

5.94.3.

UL-5.10
FAGADES COMMERCIALES

510.1. Les devantures commerciales doivent étre
composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la facade dans laquelle elles
s'intégrent. Les créations ou modifications de
facadescommercialesdoiventsefaireenrespectant
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5.10.2.

5.10.3.

5.104.

5.10.5.

la structure du batiment. A chaque batiment, doit
correspondre un aménagement spécialement
étudié en fonction de la composition de sa facade,
méme s'il sagit d’'un commerce étendu a plusieurs
immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur
plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent s’harmoniser avec les
matériaux et couleurs de facade de l'immeuble ainsi
quedeson environnement.

Les facades commerciales et leurs décors
publicitaires ne sont autorisées que sur les niveaux
rez-de-chaussée. La limite supérieure de ces
aménagements est fixée par le niveau du plancher
haut du rez-de-chaussée, ou s'il n'en existe pas, par
unbandeau ou une corniche.

Les éléments de facade doivent privilégier les
couleurssobres. Les couleurs vives sont interdites.

Dés lors que des éléments de modénatures sont
présents sur la facade (arcs, linteaux appareillés,
poutres bois, pieds droits moulurés, ..), le projet
doit veiller en leur conservation et en leur mise en
valeur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UL-5.5, la

proportion des ouvertures doit étre plus large que
haute.

COMMUNE DE
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ARTICLE UL-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UL-6.1

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniere a préserver
au maximum les plantations existantes, tout
particulierement dans le secteur Ula.

Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a U'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (ETEED).

surface a l'aplomb
du houppier
Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d'essence locale (liste dans le guide

6.14.

6.1.5.

«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communes de l'ile d’Oléron annexé au reglement).

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnement réalisées hors duvolume
de la construction font l'objet d'un traitement
paysager soigné d’ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/oude plantesarbustives afind’enaméliorer
'aspect et de réduire les nuisances visuelles

chémasn])

« Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

« Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit é&tre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

i

EnzoneUL,le coefhcnent depleine-terredesurface
ne peut étreinférieur a10%.
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ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS

D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES

ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE L'URBANISME

UL-6.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES
PROTEGES AU TITRE DE LARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

6.2.1.1. Lesarbresidentifiés au plan de zonage doivent étre

maintenus.

Nonobstant les prescriptions de l'article UL-6.2.1.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour
motif directement et strictement Lié:

- alasécurité publique;

- ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diiment
justifié;

alacondition que le spécimen abattu soit remplacé
par un arbre d’essence équivalente (port, taille a
maturité, ..) au méme emplacement. Néanmoins,
l'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu en
cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc)
existantes diment justifiées.

Les dispositions de l'article UL-6.2.1 ne sappliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements,  travaux et constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

6.2.1.2.

6.2.1.3.

UL-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES VERTS
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE
DE LURBANISME

Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent étre maintenus.
Aussi, la végétation arborée existante doit étre
conservée ou régénérée.

6.2.2.1.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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6.2.2.2.

6.2.2.3.

6.2.2.4.

6.2.2.5.

UL-6.3

Les défrichements sont interdits sauf pour des
raisons phyto-sanitaires diment justifiées ou de
sécurité publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris
les coupes rases de taillis simples sous réserve
de respecter les souches afin de permettre le
développement de rejets dans les meilleures
conditions). En cas contraire, pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité, des replantations
doivent étre réalisées sur L'unité fonciére pour
compenser les sujets a hautes tiges supprimés.

Dans ces espaces sont autorisés:

« lesabris et petites constructions (de moins de 10,00

m?) si le projet n'est pas réalisable en dehors des
espacesverts protégés;

« lesextensionsdu bati(limitéesa20,00m?d’emprise

au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

- lesaménagementsdansla mesure ot leur forme et

leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espacesplantés:cheminsd’acces, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

Les dispositions de l'article UL-6.2.2 ne s'appliquent
dans le cadre des installations, ouvrages,
aménagements,  travaux et  constructions
nécessaires au service public et/ou d'intérét
collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.

6.3.2.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelle d'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
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consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UL-7.1

DISPOSITIONS GENERALES
UL-7.11. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE

7111

71.1.2.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner ‘écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
U'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu’il ne peut réaliser lui-méme, :

= soit de l'obtention d’'une concession a long terme
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dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de l'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant

aux mémes conditions.
alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent réeglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager uneaire dévolutiona
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenterqu’un
seulacces depuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions

UL-7.1.2.

71.2.1.

UL-7.1.3.

7131

UL-7.1.4.

7141.

définies par décret.

LES AIRES DE LIVRAISON POURLES CONSTRUCTIONS
A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enléevements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

Lesnormes fixéesau paragraphe UL-7.2 doivent étre
appliquéesselon les modalités suivantes:

« dés lors que la norme de stationnement est

exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

« dans le cadre d'un permis groupé ou d’un

lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
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en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’'un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d'emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UL-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;

pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

UL-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

72.1. Lles espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Hétels :
- Il est exigé 1 place de stationnement par chambre d'hdtel.

Autres hébergements touristiques :
- Il est exigé 1 place de stationnement par chambre ou équivalent.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Restauration :

- |l n'est exigé aucune place de stationnement pour les restaurants dont la
surface plancher est inférieure ou égale a 100,00 m2

- Au-dela, il est exigé 1 place par tranche de 10,00 m? de surface plancher de
restauration.

- |l n'est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
restaurants existants a la date d'approbation du PLU qui font l'objet d'une
demande d'extension.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le bon

fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies et espaces

ouverts a tout type de circulation publique.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UL-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.

DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS

EXISTANTES A LA DATE D'’APPROBATION DU PLU

UL-7.41. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES

74.11. Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité

fonciere.
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SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UL-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UL-8.1
ACCES

8.11.

8.1.2.

8.13.

8.14.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'acces, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'acces doit étre établi sur la voie ot la géne pour la
circulationserala moindre.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute

COMMUNE DE
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difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

8.1.5. Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

8.1.6.  Aucun acces a une parcelle située en zone urbaine

ne peut étreréalisé enzone AouenzoneN.

UL-8.2

VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a l'importance ou
a la destination des constructions qu’elles doivent

desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrer au maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage desordures ménagéres;

- une bonne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de
deux rues pour lesquels les accés sont limités a
deux.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans l'unité fonciére du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

8.25.

8.2.6.

ouvertealacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservation de la sécurité des personnes;
« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

« les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoiede desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UL-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

UL-9.1

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

911

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
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91.2.

9.1.3.

9.14.

9.15.

UL-9.2

pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normes envigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pour chaqueraccordementauréseau d’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

En l'absence de distribution publique, L'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

9.2.2.

9.2.3.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
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9.24.

UL-9.3

subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

UL-9.4

ORDURES MENAGERES

9.41. Dans l'ensemble des zones et quelle que soit la

destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement
destinés au stockage des déchets ménagers et/
ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles
doivent étre congus de maniere a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par lautorité compétente en matiere de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou

regroupésen limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
L'opération.

Dans le cadre des constructions, les abris doivent
étre fermés et couverts, et doivent faire l'objet
d’'un travail soigné en termes d'intégration
architecturale et paysagere. Cet espace peut ne
pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une aire
de présentation des déchets est recommandée
sur U'emprise fonciére privée et doit étre, dans la
mesure du possible, directement accessible par les
véhiculesde collecte.

94.2.

9.4.3.

944. Dans le cas d'un projet avec point dapport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace

public.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES )

UL-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics délectricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent I'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles d'étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces

951.2
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verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
&tremisensouterrainycompris lesréseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

9.5.1.3. En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

9.5.1.4. Laréalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

UL-9.5.2. RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

9.5.21. Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d'assiette du projet ou de U'opération d'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

9.5.2.2. Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, en raison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clotures.

9.5.2.3. Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

UL-9.6 ] ]
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.  Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques

COMMUNE DE
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des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d'obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

9.6.2.  Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et

d'appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de fagon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.
Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...

Schéma illustratif Schéma illustratif

A EVITER ) A PRIVILEGIER

Une implantation hétérogéne des e implantation basse d’un champ
cap feurs uniguement vouée de capteurs homogéne, peu visible
O{Jr.'m.l'serh le  rendement  de du domaine public et avec une
linstallation orientation tenant compte du site

schéma #12
9.6.3. Danslecadredelaluttecontrelephénoméned’ilots
de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les

tons clairs.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UP

La zone UP est destinée a la réalisation des
installations liées a l'activité portuaire et au développement
de l'activité et des produits de la péche, de lostréiculture
ou de l'aquaculture. Elle comprend également des activités
commerciales, de restauration et d'activités de services
ol seffectue laccueil d'une clientéle, qui participent
directement a 'animation du port et sont nécessaires a la
viabilité économique de ce dernier.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UP est
concernée par:
« laprésence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L.151-38 du code de l'urbanisme;
= des zones humides a préserver au titre de l'article L.151-
23 ducodedel'urbanisme;
= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font L'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de 'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d’une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d et
R421-23-h du Code de Lurbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de 'article R 421-28-e du Code
de lurbanisme.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

Lazone UP est également concernée par:
= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

» unrisque de sismicité modérée (zone3);

- conformément a larrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvuede prévenir les effets d’une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UP est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et
l'incendie de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code
del’environnement, le PPRNvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
etlastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota:

Conformément a larticle R.151-11 du code de
Uurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n'ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.

COMMUNE DE
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UP ci-apres.

ARTICLE UP-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniere suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniere
suivante I, Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.

article UP.2).

1.1.1. Dans la zone UP du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

11.2. Aucune construction ou installation nouvelle

n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'unEspaceBoisé Classé (EBC) surfacique
identifiéau plan de zonage.

COMMUNE DE

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT PSSV 4

DESTINATIONS/sous-destination

up

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone UP du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- louverture et l'exploitation de carriére;

« les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité du voisinage;
les installations classées pour la protection de
lenvironnement a l'exception de celles autorisées
alarticleUP-2;

louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légeres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

les affouillements et exhaussements des sols en
dehorsde ceuxautorisésa l'article UP-2;

les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.
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ARTICLE UP-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, A LA NATURE DES TRAVAUX ET LEUR
LOCALISATION

2.1.1.  Les activités d'artisanat et de commerce de détail
sont autorisées a la condition:

- quelles  soient  compatibles
caractéristiques du tissu;

- et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage
immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres, notamment les fumées, émanations
nocives, malodorantes, polluantes ou génératrices
de bruit.

Les activités de restauration, les activités de
services avec accueil de clientele sont autorisés a
condition que ces activités soient compatibles avec
l'activité portuaire dans laquelle elles s'inscrivent,
qu’elles soient conformes aux régles et normes en
vigueur.

avec les

21.2.

213. Lla création, l'extension, et la modification des
installations classées pour la protection de
L'environnement sont autorisées a condition:

- quelles  soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére d'activité
portuaire dominante de lazone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
et aggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatiblesavec lesinfrastructures existantes.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

2.14. Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d’infrastructures routieres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;
- ou qu’ils contribuent a la mise en valeur du
paysage, d’'un monument historique ou d’un site;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciére.

2.15.

ARTICLE UP-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT
311. Nonréglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
3.21. Nonréglementée.

SECTION II
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UP-4

VOLUMETRIE ET
CONSTRUCTIONS

UP-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411. Nonréglementée.

IMPLANTATION DES

P-4.
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

[=
N

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, e niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépot de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acroteére.

» Ensus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence est situé:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupieddel'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

COMMUNE DE
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haut acrotere

pied de l'acrotere

, — rive d'égout

faitage

UP-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

4.21.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apres:

« la hauteur maximale de toute construction, a
Uexception des annexes, ne peut excéder 5,00
metres, depuis le terrain naturel avant travaux
(o).

La hauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

421.2.

COMMUNE DE
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UP-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.21. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

- les ouvrages techniques concourant a la
production d’énergiesrenouvelablesouala lutte
contre lesilotsde chaleururbains,

- les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et
deventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
8tre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

« en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d'approbation
duprésentdocumentets’ilaété édifié légalement;

= ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
date d'approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée et ce,
dans la limite de la hauteur du batimentinitial;

« ou en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois

4.2.2.2.

dépasser30cm
« ou en cas de besoins spécifiques diment justifiés
strictement liés et nécessaires a l'activité.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de
distribution d’énergie.

UP-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

431. Les constructions devront étre implantées en
fonction des caractéristiques techniques liées a
l'occupation envisagée.

UP-4.4
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

441. Les constructions devront étre implantées en
fonction des caractéristiques techniques liées a
U'occupation envisagée.

UP-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

4.51. Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non
contigués n'est pas réglementée.
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CC I

ARTICLE UP-5

QUALITES

URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511

51.2

513.

514.

Lesconstructions et/ouinstallations de toute nature
doivent étre concues de facona:

- s'insérer dans leurs abords;
- et participeralaqualité architecturale, paysagere

eturbaine, dans lerespect de la trameinitiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant une valeur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries’intégrant parfaitementausite.

Les dispositions de l'article UP-5ne s'appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

L'attention du pétitionnaire est attiréesur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au
présent réglement.

VOLUMES

521

Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

FAGCADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des fagades ne

53.2.

533.

534.

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagére etdoits’inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avecsoin.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent ['étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de

5.3.5.

5.3.6.

UP-5.4

teinte blanche.

Les prescription de l'article UP-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade.

Par ailleurs, dans le cadre d’une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d'autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, par exemple:

- béton lasuré,

- béton matricé

- bardage bois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

5.4.2.

5423.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité devolume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

= dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

= et/ouagriculture urbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
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Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit Uemprise au sol des
constructionsou installations projetées.

5.4.4. Laposedechassisdetoit, decapteursolairesou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particuliérement étudiés,
notammentau regard de la trame des ouvertures de
lafacade, delarecherche d’uneintégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

5.4.5.  Les prescription de l'article UP-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.51. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

5.5.2.  Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

5.5.3.  Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

COMMUNE DE
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etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement:

« soiten étantplacéssurlafacade nonvisible depuis
ledomaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret
technique en harmonie avec lafacadesurrue.

5.54. Tous les systemes de production ou dutilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

ANNEXES

5.6.1. Les annexes des constructions doivent étre
composées en harmonie avec le corps du batiment
principal (couverture, aspect, tonalité, forme et
matériaux).

UP-5.7
FACADES COMMERCIALES

571. Les devantures commerciales doivent étre
composées en harmonie avec les rythmes et
proportions de la facade dans laquelle elles
s'intégrent. Les créations ou modifications de
facadescommercialesdoiventsefaireenrespectant
la structure du batiment. A chaque batiment, doit
correspondre un aménagement spécialement
étudié en fonction de la composition de sa facade,
méme s'il sagit d'un commerce étendu a plusieurs
immeubles mitoyens. Dans ce cas d’insertion sur
plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et
matériaux employés doivent s’harmoniser avec les

5.7.2.

573.

5.74.

5.75.

matériaux et couleurs de facade de l'immeuble ainsi
quedeson environnement.

Les facades commerciales et leurs décors
publicitaires ne sont autorisées que sur les niveaux
rez-de-chaussée. La limite supérieure de ces
aménagements est fixée par le niveau du plancher
haut du rez-de-chaussée, ou s'il n'en existe pas, par
un bandeau ou une corniche.

Les éléments de facade doivent privilégier les
couleurssobres. Les couleurs vives sont interdites.

Dés lors que des éléments de modénatures sont
présents sur la facade (arcs, linteaux appareillés,
poutres bois, pieds droits moulurés, ..), le projet
doit veiller en leur conservation et en leur mise en
valeur.

Nonobstant les prescriptions de l'article UP-5.5, la

proportion des ouvertures doit étre plus large que
haute.

ARTICLE UP-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1.

6.1.2.

Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.
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6.1.3.

6.14.

6.1.5.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (ETEET).

surface a l'aplomb
du houppier

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communesde 'ile d’Oléron annexé au reglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesaires destationnementréalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d'ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'l
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
ichimat s

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

- Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales niavoir pour conséquence,a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisageé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiqguement et nonvisible de la voie publique.
En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a 'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018
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STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

DISPOSITIONS GENERALES
UP-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
Uurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu’ilne peut réaliser lui-méme, :

« soit de l'obtention d’'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 metres
maximum),

» soit de 'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant
auxmémes conditions.

alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou

faitréaliser lesdites places.

711.1.

711.2.

Nota: lorsqu’une aire de stationnement a été prise en

compte dans le cadre d‘une concession a long terme
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ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les aires de stationnement doivent étre disposés
dans les parcelles, de facon a ménager une aire
d’évolution a Uintérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu’un seul accés depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Le stationnement nécessaire au besoin des visiteurs
doit étre assuré en dehors des voies et emprises
publiques en nombre suffisant au regard de
l'activité.

LESAIRES DELIVRAISON POURLES CONSTRUCTIONS
A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par

le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour l'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

UP-7.1.4. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE

REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

71.41. Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

UP-7.2

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES

MOTORISES

721. Les espaces a réserver dans les opérations de

construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules.

La délivrance d’un permis de construire est
subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, des véhicules correspondant aux hesoins
de l'immeuble a construire. Le nombre de places
de stationnement a aménager est déterminée
en prenant en compte la nature de l'équipement,
sa situation géographique, le regroupement des
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différents équipements sur le mémesite.

UP-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

731.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

UP-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
UP-7.4.1. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES

Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur
des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére.

741.1.
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SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UP-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES
8.1.1.

812

8.1.3.

8.14.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde lintensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
LUopération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera la moindre.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute

8.1.5.

8.1.6.

VOIES
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements desvoies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ou en zone a urbaniser ne peut étre réalisé en zone
AouenzoneN.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

= d'assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

= des’intégrer au maillage existant;

= unebonnequalité de la desserte du quartier;

= de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

= une honne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de
deux rues pour lesquels les accés sont limités a
deux.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans L'unité fonciere du
projet autour d’'une cour d'évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
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8.25.

8.2.6.

ouvertealacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Les accés des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

= lapréservation de lasécurité des personnes;
= les conditions d'entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciere;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousur lavoiede desserte;

« l'existence de réseaux.

ARTICLE UP-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetdélectricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

91.1.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
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pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

9.1.2.  Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

9.1.3.  Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

9.1.4.  En l'absence de distribution publique, l'utilisation

d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
8tre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au réglement du
service Assainissement.

9.2.2.

9.2.3.

9.24. En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des

canalisations souterraines vers des dispositifs

d’assainissement autonome conformes aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordés sur le réseau collectif déssa réalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

931

UP-9.4

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

9.4.2.

9.4.3.

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la
destination des constructions, celles-ci doivent
intégrer des emplacements spécifiquement
destinés au stockage des déchets ménagers et/
ou industriels banals (DIB). Les locaux exigibles
doivent étre congus de maniere a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en
place par lautorité compétente en matiére de
collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
lopération.

Dans le cadre de constructions, les abris doivent
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étre fermés et couverts, et doivent faire L'objet
d’'un travail soigné en termes d'intégration
architecturale et paysagere. Cet espace peut ne
pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une aire
de présentation des déchets est recommandée
sur 'emprise fonciére privée et doit étre, dans la
mesure du possible, directement accessible par les
véhicules de collecte.

Dans le cas dun projet avec point d'apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acceés véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

9.4.4.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES )

UP-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes susceptibles d’étre  incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux...) est obligatoire.

951.2.

9.5.1.3.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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9514

UP-9.5.2,
95.21.

95.2.2.

95.2.3.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Les infrastructures d‘accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreunedessertede chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clétures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétreéquipédelignesde communications
électroniques a tres haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

9.6.2.

A EVITER

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de fagon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...

Schéma illustratif Schéma illustratif

I ) A PRIVILEGIER
Une implantation heétérogéne des e implantation basse d’un champ
capfetfrrs uniquement uouée & de capteurs homogeéne, peu visible
o’;kmmrser‘ le  rendement de 4, domgine public et avec une
l'instaflation orientation tenant compte du site
9.6.3. Danslecadredelaluttecontrele phénoméned’ilots

de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE UX

Cette zone est réservée aux activités artisanales
ainsi qu'aux logements de fonction qui leur sont Liés.

Située a la périphérie du centre de Saint-Trojan-les-Bains,
le long de l'avenue des Bris. Elle doit étre lisible et plantée
(notion de «vitrine économique »).

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UX est
concernée par:

= unaléamoyen deretrait gonflement des argiles;

« unrisque de sismicité modérée (zone3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuseralapopulationenvue de prévenir les effetsd’'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et 'Autorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone UX est soumise aux

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et
l'incendie de forét. Conformément a l'article L.562-4 du code
del’environnement, lePPRNvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastahilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
LUurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu'une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur l'interprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de lurbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de la
zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes atoutes leszones» du présent reglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone UX ci-apres.

ARTICLE UX-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

UX-1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans

e tableau ci-contre de la manigre suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniere
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article UX.2).
Dans la zone UX du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 metres des limites
d'emprise d'unEspaceBoisé Classé (EBC) surfacique
identifiéau plan de zonage.

111

11.2.
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DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES

UX-1.2
OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone UX du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- louverture et l'exploitation de carriére;

« les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité du voisinage;
les installations classées pour la protection de
lenvironnement a l'exception de celles autorisées
alarticleUX-2;

louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légeres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée.

les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

les affouillements et exhaussements des sols en
dehorsde ceuxautorisésa l'article UX-2;

les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.
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ARTICLE UX-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Au sein de la destination commerces et activités de
services, seules sont admises les constructions a
destination de l'artisanat.

2.2. Les constructions a destination de logements sont
autorisés a condition :

- d'étre rendues nécessaires pour le fonctionnement
des activités autorisées, sous la forme de
gardiennage ou d'accueil ;

- d'étrestrictement liés a l'activité;

- d'étre intégrés en continuité des surfaces baties

existantes;
- d'étre limités a un logement par unité fonciére
maximum;
- et d'avoir une superficie de 50,00 m? de surface
plancher.
2.3. La création, l'extension, et la modification des

installations classées pour la protection de

l'environnement sont autorisées a condition:

- qu'elles  soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractere a dominante
résidentielle de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

- etquelesnécessitésde leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

24. Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

surlazone;

- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a Uentretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

- ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;

- ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,
d’'un monument historique oud’unssite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

2.5. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciére.

2.6. Les extensions mesurées et/ou travaux
conservatoires des constructions et installations
existantes a la date d’approbation du Plan Local
d’'urbanisme et dont la destination et l'affectation
sontincompatibles avec le reglement de la zone UX
sont autorisées a la condition qu’elles n'aggravent
paslesnuisancesactuellesetquelles respectent les
prescriptions des articles UX-4 a UX-9. L'extension
est limitée a 30% de U'emprise au sol du batiment
existant édifié légalement a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE UX-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE LHABITAT

UX-3.1
MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

31.1. Nonréglementée.

UX-3.2

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

321

Nonréglementée.
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SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UX-4

VOLUMETRIE
CONSTRUCTIONS

UX-4.1
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
411

ET IMPLANTATION DES

L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 60% de la superficie du

terrain (TTEETR).
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UX-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépét de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

haut acrotere

pied de l'acrotére

schéma #2
faitage
I._ rive d'égout
schéma #3

UX-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

4.2.1.1. La hauteur d’'une construction doit étre cohérente
avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur
maximale définie ci-apreés:

« la hauteur maximale (HT) de toute construction,
a lexception des annexes, ne peut excéder 8,00
metres, depuis le terrain naturel avant travaux
chema v/}
4.21.2. La hauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 métres, depuis le terrain naturel avant travaux.

UX-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.21. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dansle calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvragestechniquesconcourantalaproduction
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
flots de chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de
faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent

étre intégrés harmonieusement au volume du

batiment en termes de proportions.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

= en cas de reconstruction a l'identique a la suite
d’'un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
duprésentdocumentets’ila été édifié légalement;

4.2.2.2.
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- ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la
date d’approbation du présent document et ayant
une hauteursupérieureacelle autorisée et ce, dans
lalimite de la hauteur du batiment initial ;

- ou en cas de travaux d’isolation sur les batiments
ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 80cm

- ou en cas de besoins spécifiques diment justifiés
strictement liés et nécessaires a l'activité.

4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
auxouvrages desréseaux publicsde transport et de
distributiond’énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

UX-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

43.1.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent
étreimplantées sur tout ou partie de lafacade dela
construction ou d'un mur pignon avec un recul d'au
moins 5,00 metres par rapport a l'alignement des
voies, publiques ou privées ouvertes a la circulation,
existantes, a créer ou a modifier et des emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue (ZTEE).

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

UX-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site dament justifiés, des
dispositions autres que celles définies a l'article UX-

4.3.1 peuvent étre exceptionnellement autorisées

ou imposées dans les cas suivants:

- pour le respect d’'une harmonie d’ensemble,
lorsque Llordonnancement des constructions
voisines differe de la regle générale (FETT) ;

- lorsque limplantation ou lextension d'une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté difféeremment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (EFET);

- pour la réalisation d'un équipement ou d'une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d’un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

= pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;

- pour  limplantation

des constructions,

installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif;

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES .
UX-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX
44.1.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées:
= suruneou plusieurs limites séparatives;
= ou en retrait des limites séparatives. En ce cas, les
constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un recul ou marge d’isolement
tel que la distance horizontale de tout point de la
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construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
reculoumarged’isolement ne peut étre inférieure

a4,00 metres (T

UX-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4421. Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’'extension dans le

prolongement des murs existants.
44.2.2. les dispositions de [larticle UX-4.4.1 ne
sappliquent pas a limplantation des

constructions, installations, ouvrages techniques
et aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ou d’intérét collectif.

UX-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451, Sauf indication plus contraignante, procédant a

COMMUNE DE
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des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non
contigués n'est pas réglementée.

ARTICLE UX-5

QUALITES  URBAINES,  ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX
511. Les constructions et/ou installations de toute
nature doivent étre concues de facona:
» s'insérer dans leurs abords;
- etparticiperalaqualitéarchitecturale, paysagere
eturbaine, dans le respect de latrameinitiale;
= et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pourlesconstructionsetinstallationsnouvelles,un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries'intégrant parfaitement aussite.

Lesdispositionsdel’article UX-5nes’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages  techniques et  aménagements
nécessaires au fonctionnement des services
publics et/ou d’intérét collectif.

Lattentiondupétitionnaireestattiréesurlefaitque
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée
au présentreglement.

51.2.

513.

514

UX-5.2
VOLUMES

5.21. Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batimentsexistantsetlesitedefaconharmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d’ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

UX-5.3

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS

5.3.1.  Lesenduits employés et la couleur des facades ne

doiventpasétredenatureadétériorerl'intégration
paysagereetdoits’inscriredanssonenvironnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes
Oléron" annexée au présent réglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
l'extérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du

53.2.

533.
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corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avecsoin.

53.4.  Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent ['étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

5.3.5.  Les prescription de l'article UX-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade.

53.6.  Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d'autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:
= béton lasuré,
= béton matricé
- bardage bois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

UX-5.4

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

54.1. Les toitures doivent présenter une simplicité
de volume et une unité de conception tout en
s’harmonisant avec le bati existant.

5.4.2.  Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,

danslamesure du possible, étre fonctionnalisées en

mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

= dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

- et/ouagriculture urbaine;

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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5.43.

544

5.4.5.

= et/ou

végétalisation  dans un
environnemental et écologique;

objectif

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

L'emploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit 'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Laposedechassisde toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notammentauregard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Les prescription de l'article UX-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

CLOTURES
UX-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie

avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des

5.6.1.3.

5.6.1.4.

5.6.1.5.

5.6.16.

solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
lurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars 2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

= detype plaque de béton toute hauteur;
= detype panneaux aluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plagues ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Les clotures doivent étre réalisées:

= soit magonnées avec un mur plein en blanc ou en

appareillage pierres;

= soit avec un mur-bahut maconnées en blanc ou

en appareillage pierres, surmonté d'un dispositif
a claire-voie (grille, grillage, barreaudage
métallique, lisses de bois);

= soit avec un grillage ou une grille doublé par un

écranvégétalisé (haies, arbustes, ...).
Pour les deux derniers alinéas, des dispositifs
occultant légers sont néanmoins acceptés dans la
structure grillagée a condition d'étre néanmoins
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ajourés (type lamelle de bois).

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

5.6.1.7.

UX-5.6.2.DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

Les clétures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 métre
maximum.

Les portes, portails d’'acces et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser
avec celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cldture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré deés la
conception de la cloture de facon harmonieuse par
rapportaux constructions.

5.6.2.1.

5.6.2.2.

5.6.2.3.

UX-5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparatives doiventavoirune
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

UX-5.7
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
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leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

etc. doivent étre intégrés dans les batiments

ou masqués de facon a ne pas porter atteinte

visuellement et phoniquement:

« soiten étant placés sur lafacade nonvisible depuis
le domaine public;

« soit,adéfaut,enleshabillantd’uncoffrettechnique
en harmonie aveclafacadesurrue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

5.7.2.

573.

5.74.

UX-5.8
ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.81. Les annexes des constructions doivent étre
composées en harmonie avec le corps du batiment
principal (couverture, aspect, tonalité, forme et
matériaux).

ARTICLE UX-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

UX-6.1
OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniere a préserver au
maximum les plantations existantes.

Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (ETEE).

6.1.2.

surface a l'aplomb

du houppier
schémat)

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant

des végétaux d’essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de

6.1.3.
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6.14.

6.1.5.

6.1.6.

UX-6.2

Communes de l'ile d’Oléron annexé au réglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d'ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles

schemar1o)}

- Elles sont aménagées de préférence en dalles

alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

- Un traitement perméable des voiries et des

dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

)

Ty

)4

En zone UX, le coefficient de pleine-terre ne peut
étreinférieura20%.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.3.1.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour l'arrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-

vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'accés et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21 ao(it2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

ARTICLE UX-7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

UX-7.1

DISPOSITIONS GENERALES
UX-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE

711.1.

711.2.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
Lurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme,:
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Nota:

71.1.3.

71.1.4.

71.1.5.

71.1.6.

« soit de l'obtention d’une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 metres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant

aux mémes conditions.
alaconditionqu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent réeglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les aires de stationnement doivent étre disposés
dans les parcelles, de facon a ménager une aire
d’évolution a Uintérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu’un seul acceés depuis la voie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le reglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
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définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Dans le cadre de la construction, il est demandé
de prévoir des espaces communs, facilement
accessibles depuis 'espace public, afin d’accueillir
les places visiteurs nécessaires et adaptés a la taille
de l'opération.

LESAIRES DELIVRAISONPOURLES CONSTRUCTIONS
A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour L'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d'application.

UX-7.1.5. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe UX-7.2 doivent étre

appliquéesselon les modalités suivantes:

« dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

« dans le cadre d’un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

« lorsqu’'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

« les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
al'article UX-7.2 doivent étre calculées en fonction
desnormes auxquellesilssont les plus directement
assimilables;

« pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

7151

UX-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

721.  Les espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
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véhicules selon les normes détaillées dans les
tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Artisanat :

- Pour lartisanat et le commerce de détail, il est exigé 1 place par
tranche de 50 m? de surface plancher.

Le nombre de place de stationnement est réalisé de maniére a assurer le

bon fonctionnement de I'établissement sans géne ni report sur les voies

et espaces ouverts a tout type de circulation publique.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de 'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

UX-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

731.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de la voie.

UX-7.4
DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLESCONSTRUCTIONS

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
UX-7.41. CAS POUR LES SUPPRESSIONS D'AIRES DE
STATIONNEMENT EXISTANTES

74.11. Les espaces dédiés au stationnement a lintérieur

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

des constructions (garages) ou des propriétés
(parkings extérieurs, car ports, ..) ne peuvent étre
transformés ou supprimés sauf si le nombre de
places initiales est restitué a lintérieur de l'unité
fonciére.

SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UX-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UX-8.1
ACCES

8.1.1.  Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

8.1.2. Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'accés, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
LUopération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

8.1.3.  Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera la moindre.

8.1.4. Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

Aucun accés a une parcelle située en zone urbaine
ne peut étreréalisé enzone AouenzoneN.

8.15.

8.1.6.

UX-8.2
VOIES

8.21. Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent

desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

- d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= unebonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

- une honne adaptation a limportance et a la
destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans l'unité fonciere du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouverte a la circulation.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.
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Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s’insére la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur l'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;

« 'existence de réseaux.

ARTICLE UX-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

UX-9.1

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d'aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

911

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a

91.2.

9.1.3.

91.4.

UX-9.2

satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser leréseau public.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

Toute construction ou installation nouvelle doit
8tre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

Toute évacuation d'eaux usées ou d'effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au réglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
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reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif dés saréalisation.

UX-9.3
DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

93.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Reglement
Départemental de Défense Extérieure Contre

l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

UX-9.4
ORDURES MENAGERES

9.4.1.  Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre congus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par lautorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
lopération.

Dans le cadre de constructions, les abris doivent
étre fermés et couverts, et doivent faire L'objet
d'un travail soigné en termes dintégration

94.2.

94.3.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

architecturale et paysagere. Cet espace peut ne
pas étre exclusivement dédié a cet usage. Une aire
de présentation des déchets est recommandée
sur 'emprise fonciére privée et doit étre, dans la
mesure du possible, directement accessible par les
véhicules de collecte.

Dans le cas dun projet avec point d'apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acces véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

9.4.4.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES )

UX-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9.5.1.1. Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent l'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes susceptibles d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
oumoyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
(fourreaux,..) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations

951.2.

9.5.1.3.

9514

numériques et téléphonique, est obligatoire.

UX-9.5.2. RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

9.5.21. Les infrastructures daccueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de l'opération d’'ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu'il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreune dessertede chaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dans des murs de facades ou murets de clétures.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétreéquipédelignesde communications
électroniques a tres haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

95.2.2.

95.2.3.

UX-9.6
DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.  Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d'obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent

9.6.2.
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étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...
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APPLICABLES AUX

DISPOSITIONS
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Schéma illustratif Schéma illustratif

A EVFTER ) A PRIVILEGIER
Une implantation hétérogéne des . implantation basse d'un champ

cap -teL-.-rs uniquement  voude & 4o capteurs homogéne, peu visible
oft.'m.lserh le rendement  de g, gdomagine public et avec une
Pinstallation orientation tenant compte du site

schéma 11
9.6.3. Danslecadredelaluttecontrelephénoméned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE AUh

La zone AUh de la friche Emeraude correspond a
un secteur de gisement foncier stratégique au cceur du tissu
urbain de Saint-Trojan-les-Bains.

La zone est aussi concernée par une orientation
d’aménagement et de programmation portée dans le dossier
conformément a l'article L.151-7 du code de l'urbanisme. Les
autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation.

La zone AUh est essentiellement destinée a du logement :
habitation ou de hébergement pour public spécifique non
dépendant.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone AUh
estconcernée par:

= unaléamoyen de retrait gonflement des argiles;

= unrisque de sismicité modérée (zone 3);

- conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population envue de prévenir les effets d'une
expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu'identifiées dans
['arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

que de besoin, étre complétées par le directeur général
de UAgence régionale de santé et UAutorité de slreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone AUh est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'articleL.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d'Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
etlastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Nota: Conformément a larticle R.151-11 du code de
Uurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur U'interprétation d’une disposition, le texte
prévaut sur Uillustration.
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent réglement
complétées par les dispositions spécifiques ala zone AUh ci-apres.

ARTICLE AUh-1

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

A

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la manigre suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniére
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article UD.2).

Dans la zone AUh du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

111
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DESTINATIONS/sous-destination

AUh

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Ftablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES

A

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

1.21. Dans la zone AUh du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages dessols et activités
suivants:

- louverture et l'exploitation de carriére;

« les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité du voisinage;
les installations classées pour la protection de
lenvironnement a l'exception de celles autorisées
alarticleAUh-2;

louverture de terrains de camping et de
caravaning, l'aménagement de parcs résidentiel
de loisirs, ainsi que ceux affectés aux habitations
légeres de loisirs et résidences mobiles de loisirs
qu’ils soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes et de résidences
mobiles de loisirs quelle que soit la durée;

les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d’anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceuxautorisésa l'article AUh-2;

les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens.
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CC I

ARTICLE AUh-2

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

A

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS ET A LA NATURE DES TRAVAUX

2.1. Au sein de la zone AUh, les constructions nouvelles
sontausage exclusif derésidence principaleautitre
delarticleL.151-14-1 du code de l'urbanisme.

2.2. La création des installations classées pour la
protection de l'environnement sont autorisées a
condition:

- quelles  soient compatibles par leur
fonctionnement avec le caractére a dominante
résidentielle delazone,

- et que des dispositions soient prises afin d'éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...
etaggravation des conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement
lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec lesinfrastructures existantes.

23. Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

-ou a des aménagements hydrauliques et
des travaux nécessaires a lentretien et a la
restauration du réseau hydraulique;

- ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’'espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

- ou quils contribuent a la mise en valeur du

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

paysage, d’'un monument historique ou d’un site;
- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

24, Les groupes de garages individuels de plus de 10
unités sont admis a condition qu'ils soient intégrés
dans des opérations de construction dont ils sont
destinés a satisfaire les besoins.

2.5. Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 meétres de hauteur,
dans la limite d'une par unité fonciere.

2.6. Les annexes et les piscines ne sont autorisés sur une
unité fonciére que s'ils sont concus simultanément
ou postérieurement a une construction a usage
d’habitation ou d'activités.

2.7. Les occupations et utilisations du sol ne sont
admises que si elles sont compatibles avec
les conditions et termes fixés dans le cadre de
['Orientation d’Aménagement et de Programmation
tels que présentés dans la piece n°3 du Plan Local
d’Urbanisme.

2.8. Les constructions et installations sont autorisées
dans le cadre d’une opération d'aménagement
d’ensemble coordonnée.

ARTICLE AUh-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE L'HABITAT

A

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation:

= de 25% minimum de logements intermédiaires

ou abordables pour les opérations entre 4 et 9

312

A

logements;

- de25%de logementsintermédiaires ouabordables
et de 25% de logements locatifs sociaux minimum
pour les opérations supérieures a 10 logements;

« de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement
pour la création de logements intermédiaires ou
abordables pour les opérations entre 2000 m?ou 4
lots et 3999 m?ou 9 lots;

» de25%delasurfacedeterrainréservé aulogement
pour la création de logements intermédiaires ou
abordables et 25% de la surface de terrain réservé
aulogement pour la création de logements locatifs
sociaux pour les opérations a compter de 4000 m?
ou 10 lots.

Le nombre de logements sociaux exigibles est

arrondia l'entier supérieur.

Conformément aux objectifs de mixité sociale
tels que définis par l'article L.151-15 du code de
Uurbanisme, la zone AUh est soumis a la réalisation
de logements aidés tels que définis ci-apres. Un
pourcentage du programme ou de l'opération de
logements devra étre affecté a du logement locatif
financé par un prét de U'Etat dans les secteurs
identifiés au plan de zonage:

« secteur de mixité sociale n°B:30% minimum.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

321

Nonréglementée.
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AUh-4.2
HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

SECTION Il
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE AUh-4

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

AUh-4.1

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
AUh-4.1.1.EMPRISE AU SOL MAXIMALE POUR LA ZONE AUh

41.1.1. L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 45% de la superficie du

terrain (TTENTD)).

® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure & partir du niveau 4.21.2.
altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépét de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotére.

®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de facade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de

référence estsitué:

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.

« aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

haut acrotere

pied de l'acrotére

4.2.2.1.

Schéma ')
faitage
I._ rive d'égout
schéma #1
m 4-2-2-2-

AUh-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh

4.211. La hauteur des constructions et installations
nouvelles ne doit pas excéder la hauteur maximale
définie ci-apres:

« la hauteur maximale de toute construction, a

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

AUh-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

« lesouvragestechniquesconcourantalaproduction

« les ouvrages techniques indispensables et de

Uexception des annexes, ne peut excéder 9,50
metres (R+1+c), depuis le terrain naturel avant

travaux (ETENT).

La hauteur des constructions annexes est limitée a
3,50 metres.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

faible emprise, tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques.
Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent
étre intégrés harmonieusement au volume du
batiment en termes de proportions.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d'intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de
distributiond’énergie.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUE§
AUh-4.3.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh,
431.1. Lesconstructionsouinstallations nouvelles doivent
étre implantées sur tout ou partie de la fagade de la
construction ou d’'un mur pignon (balcons, saillies
compris):
- avec un recul de 500 meétres minimum de
Ualignement des voies, publiques ou privées
ouvertes a la circulation, existantes, a créer ou a
modifier et des emprises publiques ou de la limite

qui s’y substitue (TTEE).

AUh-4.3.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.3.2.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux
ou d’intégration dans le site diment justifiés,
des dispositions autres que celles définies
dans la regle générale AUh-4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans
les cassuivants:

- pour la réalisation d'un équipement ou d'une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

productiond’énergies renouvelables;

- pour  limplantation  des  constructions,
installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
des services publics et/ ou d’intérét collectif.

AUh-4.4

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

AUh-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUh

44.1.1. Lesinstallations et les constructions, ou parties de
construction nouvelles doivent étre implantées
(balcons, saillies compris):

- en retrait de 5,00 metres minimum des limites

séparatives (TAIIIEEL).

AUh-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

44.21. Lesdispositionsdel'articleAUh-4.4.1nes’appliquent
pasal'implantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

AUh-4.5

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451.

Nonréglementée.

ARTICLE AUh-5

QUALITES

URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

A

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511

512

51.3.

514.

Lesconstructionset/ouinstallations detoute nature
doivent étre concues de facona:

- s'insérer dans leurs abords;
- et participer a la qualité architecturale, paysagere

eturbaine, dans le respect de la trame initiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur

des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition
d’utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
unevolumétries'intégrant parfaitement au site.

Les dispositions de l'article AUh-5 ne s'appliquent
pasal'implantationdesconstructions,installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

L'attention du pétitionnaire est attiréesur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au
présent reglement.

COMMUNE DE
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A

VOLUMES

521

5.2.2.

A

FACADES -

Les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu'elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d’'ensemble et, le cas échéant,
s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

Des variations des lignes de faitage et d'égout de
toiture (d'au moins 20 centimétres) doivent étre
prévues dés lors que le linéaire de bati sur rue
dépasse 15,00 metres.

MATERIAUX ET COULEURS DES

CONSTRUCTIONS

531

53.2.

Les enduits employés et la couleur des facades ne
doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysageére et doits’inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent réglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

COMMUNE DE
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533.

534.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7
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Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avec soin.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
creuses, parpaing, ossature bois, ..) doivent 'étre
avec une finition type enduit lissé ou taloché de
teinte blanche.

Les matériaux traditionnels apparents en pierre de
taille ou moellons doivent avoir des joints pleins du
ton du matériau employé et arasé au nu de celui-ci.

Les prescription de larticle UG-5.3 peuvent ne pas
trouverd‘applicationencasde miseenceuvredebois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

Par ailleurs, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis d'autres
traitements pour les murs et enduits extérieurs tels
que, parexemple:

- béton lasuré,

- béton matricé,

- bardage bois,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d'un
travail de parfaite intégration par rapport au tissu
environnant.

AUh-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

54.2.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux
pentes symétriques avec un faitage paralléle au plus
grand coté (FATITERET). Les pentes de toiture ne
doivent pas excéder une pente comprise entre 25 et
33%.

5423.

5.4.4.

545.

Les toitures a croupe ne sont admise que pour les
volumes bati comportant un étage.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci peuvent,
danslamesure du possible, étre fonctionnaliséesen
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

« et/ouagricultureurbaine;

- et/ou  végétalisation dans un  objectif

environnemental et écologique;

- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent étre:

« en tuiles de terre cuite creuse ou tuiles canal

mécanique dans des gammes de teinte rouge,
orangé, ocre mais d’aspect mat, c'est-a-dire ni
peintes, nivernies;

- ou d’aspect tuile mécanique plate si le tissu

environnant le justifie (notamment les
constructions balnéaires) ou, encore, s'il s'agit
d'une extension de construction existante déja
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5.4.6.

5.4.7.

5.4.8.

5.4.9.

5.4.10.

couverte avec ce type de tuile.

L'emploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit.
Les matériaux d'aspect brillant et réfléchissant
sont prohibés quelque soit 'emprise au sol des
constructions ou installations projetées.

Les rives d'égout sur les pignons doivent étre
réalisées a la saintongeaise, a savoir avec des tuiles
de courant formant la rive. La saillie des tuiles sur
les murs gouttereaux ne doivent pas excéder 15 cm
du nu de la fagade si aucun dispositif de gouttiére.
Dans le casde mise en place d'une gouttiére, celle-ci
devant étre de forme demi cylindrique soit en zinc,
soit teinte dans les tons de l'enduit de la facade,
cettesaillie doit étre comprise entre 7 et 12 cm.

Aucun débord de toiture maconné, ni planches de
calfeutrement ou coffre fermé n'est autorisé en
égoutde toiture.

La posedechassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notamment au regard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Les prescription de l'article AUh-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
toiture.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

A

OUVERTURES DES FAGADES ET MENUISERIES

551

Lesouverturesdoiventétrealignéesentreellessurun
axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d’un parti architectural et technique diment

justifié ([ TIFEL).

alignement vertical des ouverture entre
les différents niveaux

5.5.2.

553.

5.54.

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les
voiesetemprisespubliquesdoiventimpérativement
étre plus hautes que larges, dans une proportion
telle que la hauteur soit comprise entre 1,5 et 2
fois la largeur. Aussi, sur les autres fagades, les
ouvertures peuvent étre plus larges que hautes.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaineintégrée, il estadmis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des piéces
de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d’'une
parfaite intégration sur 'équilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur
delamenuiserie doit étre intégrée a la magonnerie.
En cas d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants

5.5.5.

5.5.6.

557

5.5.8.

5.5.9.

5.5.10.

5511

A

a Uextérieur est autorisée a condition qu'ils soient
masquéspardesdispositifstelsqueleslambrequins.

Les dispositifs de barreaux de défense de baie
doivent étre droits, verticaux et mis en épaisseur du
mur.

Nonobstant les prescriptions de l'article AUh-5.5.2,
les petits percements de type "babouettes" peuvent
étre admis a la condition d'étre situés a l'étage.

La pose devolets battants est obligatoire sans barre
oblique.

Lemploi du bois est a privilégier tant pour les
fenétres que pour les portes ou encore lesvolets.

La porte d'entrée doit étre de la méme couleur que
lesvolets.

Si le projet prévoit des appuis de fenétre, ceux-ci
doivent étre réduit a la largeur de l'ouverture. En
outre, ces appuis doivent présenter une saillie par
rapportaunu dela facade de 7 cm maximum et une
épaisseur maximalede12cm.

Les menuiseries extérieures (ferrures comprises)
doivent respecter l'aspect et la palette de couleurs
delaCharte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture en Oléron", tel qu'annexé au présent
reglement.

CLOTURES
AUh-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES

5.6.1.1.

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

5.6.1.2. Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
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solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clétures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipalendatedu13mars2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

- detype plaque de béton toute hauteur;

= detype panneauxaluminium préfabriquéspleins;

- les panneaux occultant tels que les baches
tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou
de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesartificielles.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

5.6.1.3.

5.6.14.

5.6.1.5.

5.6.1.6.

AUh-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES
EN LIMITE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
OU DE LA LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE ET SUR LA
PROFONDEUR DES MARGES DE RECUL

5.6.2.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum jusqu'a la profondeur de l'alignement de

COMMUNE DE
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la construction (EXEE).

5.6.2.2. En cas de mur plein, la finition doit étre arrondie
ou droite éventuellement recouvert de tuiles de
couverture posées dans le sens de la longueur. Les
murs doivent étre en pierre ou magonnés et peints
enblanc.

5.6.2.3. Les portes, portails d'accés et portillons (de
préférence en bois ou en fer), lorsqu’ils sont intégrés
aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,

notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de la
facade ou de la cloture (sans saillie donnant sur la
voie publique). Leur aspect doit étre intégré des la
conception de la cloture de facon harmonieuse par
rapportaux constructions.

5.6.2.4.

AUH-5.6.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Lescloturesen limitesséparatives doiventavoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

571. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant
leur intégration dans le contexte urbain ou naturel
(notamment pour les citernes de gaz liquéfié ou a
mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

etc. doivent étre intégrés dans les batiments

ou masqués de facon a ne pas porter atteinte

visuellement et phoniquement :

= soit en étant placés sur la facade non visible
depuis le domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’'un coffret
technique en harmonie avec la fagcade sur rue.

Tous les systemes de production ou d'utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a lenvironnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

5.7.2.

573.

574.

A

ANNEXES ET LOCAUX ACCESSOIRES

5.8.1. Les annexes et locaux accessoires sont autorisés
dans la limite de 60 m? d'emprise au sol cumulée et
de plain-pied.
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5.8.2.

Lesannexes et locaux accessoires des constructions
a destination d’habitat doivent étre composées
en harmonie avec le corps du batiment principal
(couverture, aspect, tonalité, forme et matériaux).
Néanmoins, dans le cas d'annexe inférieure ou
égale a 25,00 m? d'emprise au sol, celle-ci peut étre
réalisée en structure légére: les parois doivent étre
en bois, lasuré et peint ou en bois brut traité a ceeur
; la couverture doit étre en bardeaux bitumineux de
teinte foncée ou entuiles de terres cuites.

Limplantation des piscines non couvertes doit
respecter un retrait minimum de 1,50 metre a partir
des limites séparatives, calculé par rapport aux
margelles de la paroi du bassin.

5.8.3.

ARTICLE AUh-6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

A

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (EEEED).
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6.1.2.

6.1.3.

6.14.

surface a lI'aplomb

du houppier
schéma#10

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant

des végétaux d'essence locale (liste dans le guide

«mon jardin durable» édité par la Communauté de

Communes de l'iled’Oléron annexé au réglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesaires destationnement réalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d'ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'1
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantes arbustives afin d’'enaméliorer
laspect et de réduire les nuisances visuelles
chemar1a)}

« Elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

« Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

6.1.5.

A

En zone AU, le coefficient de pleine-terre ne peut
étreinférieur a 35%.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eauxpluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelle oualéchelled’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétésvoisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
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6.2.6.

6.2.7.

collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.
En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21200t 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

ARTICLE AUh-

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

AUh-7.1

DISPOSITIONS GENERALES
AUH-7.1.1. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE

711.1.

STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules de toute nature

COMMUNE DE
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711.2.

Nota:

71.1.3.

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

REGLEMENT FAS]\[S\V]}!

correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Conformément a larticle L.151-33 du code de
l'urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations
résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les
placesqu'ilne peutréaliser lui-méme, :

« soit de l'obtention d’une concession a long terme

dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 metres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places

dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.
alacondition qu'ilapporte la preuve qu'il réalise ou
faitréaliser lesdites places.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie,
al'occasion d'une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

71.1.4.

71.15.

7.1.1.6.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de fagon aménager une aire d'évolution a
Uintérieur des dites parcellesetane présenter qu'un
seulacces depuis lavoie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

AUH-7.1.2. PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

71.2.1.

Nota:

71.2.2.

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, il est demandé de prévoir des espaces
communs, facilement accessibles depuis l'espace
public, afin d‘accueillir les places visiteurs
nécessaires et adaptés a la taille de l'opération. En
cecas,ilestdemandélplacevisiteur partranche de
5logements créés.

lesplacesdestationnementvisiteursnes’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé
par l'Etat.

Dans le cadre de la construction d'une opération
a destination d’hébergement, il est demandé
de prévoir des espaces communs, facilement
accessibles depuis 'espace public, afin d’accueillir
les places visiteurs nécessaires et adaptés a la taille
de lopération. En ce cas, il est demandé 1 place
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visiteur par tranche de 10 logements ou équivalents

Créés.
AUh-7.1.3.LESAIRESDELIVRAISONPOURLES CONSTRUCTIONS
A USAGE D’ACTIVITES
Les constructions et installations nouvelles
doivent tenir compte de limpact des livraisons
et enlévements des marchandises engendrés par
le projet sur le domaine public notamment. Des
surfaces aménagées suffisantes doivent étre créées
pour L'évolution, le chargement, le déchargement
et le stationnement des véhicules de livraison et
de service. Ces exigences doivent étre réalisées
en complément des normes de stationnement
exigibles.

7131

AUH-7.1.4. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

71.41. Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

AUh-7.1.5.MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE

STATIONNEMENT EXIGIBLE

Les normes fixées au paragraphe AUh-7.2 doivent

étreappliquéesselon les modalités suivantes:

- dés lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;

- dans le cadre d'un permis groupé ou d’un

7151

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

lotissement, il peut étre satisfait aux besoins
en stationnement de l'ensemble de l'opération
sous forme d’un parc de stationnement commun
détaché des parcelles issues de la division du
terrainen lots;

lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’'emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;

les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe AUh-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directementassimilables;

pour le calcul des places exigées, il sera tenu
compte des places existantes conservées, aussi
bien pour le calcul minimal que maximal des
places exigées.

AUh-7.2
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
MOTORISES

72.1. Lles espaces a réserver dans les opérations de
construction neuve doivent étre suffisants pour
assurer les manceuvres et le stationnement des
véhicules selon les normes détaillées dans les

tableauxci-apres.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION HABITATION

Logement : Il est exigé :
- 1place minimum par tranche entamée de 80,00 m? de surface plancher.

Logement locatifs financés par un prét de I'Etat : Il est exigé :
- 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de I'Etat.

Places visiteurs : Pour les constructions de deux logements et plus, il
est exigé:
- 0,2 place de stationnement par lot ou par logement.

Hébergement : Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents
logement d'un établissement d'hébergement pour personnes agées
dépendantes ou d'une résidence universitaire/étudiante.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,

le regroupement des différents équipements sur le méme site.

AUh-7.3
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES
DEUX ROUES NON MOTORISES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.

COMMUNE DE
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SECTION IlI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE AUh-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A

ACCES
8.11.

8.1.2.

8.13.

8.14.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter
la moindre géne a la circulation publique. Cette
sécurité doit étre appréciée au regard de la position
de l'acces, de sa configuration ainsi que de la nature
etde l'intensité du trafic.

Les acces doivent étre limités au strict besoin de
l'opération et la mutualisation des accés doit étre
recherchée.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'acces doit étre établi sur la voie ot la géne pour la
circulationserala moindre.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute

COMMUNE DE
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8.1.5.

VOIES
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.24.

8.25.
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difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

Les accés doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

Les caractéristiques des voies de desserte des
constructions, qu'elles soient existantes ou
nouvelles, doivent étre adaptées a 'importance ou
a la destination des constructions qu'elles doivent
desservir.

Enoutre, toute voie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrer au maillage existant;

= unebonnequalité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, y compris pour les terrains situés a l'angle de
deuxrues.

Les groupes de garages individuels de plus de deux
unités doivent étre disposés dans l'unité fonciere du
projet autour d’'une cour d’évolution et ne présenter
qu’une seule sortie sur la voie publique ou privée
ouvertealacirculation.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’un service public (sécurité,

8.2.6.

défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu'une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s’insére la

construction, l'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de la sécurité des personnes;
« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur U'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;
« 'existence de réseaux.

ARTICLE AUh-9

DESSERTE PAR LES RESEAUX

A

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d'aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

911

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
réglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.
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9.1.2.  Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

9.1.3.  Pourchaqueraccordementauréseaud’eau potable,
un systéme anti-retour doit étre installé pour
sécuriser le réseau public.

9.1.4.  En l'absence de distribution publique, l'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

9.1.5.  Lorsque les piscines sont alimentées par le réseau
d’eau potable, un dispositif spécifique pour éviter
tout retour d’eau par siphonnage ou contre pression
(bac de disconnexion ou disconnecteur de pression)
doit étre mis en place sur le piquage établi sur le
réseau d'eau potable.

A

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21. Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matieres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d’effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux, est interdite.

9.2.3.  Lévacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

9.24. En labsence de réseau et seulement dans ce cas,

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes  aux
reglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif déssaréalisation.

A

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

93.1. Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Reglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

9.4.1.  Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre congus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par lautorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d'opération.

94.2. Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
Uopération.

9.4.3.

9.4.4.

A

Dans le cadre de constructions de plus de 2
logements, les abris doivent étre fermés et couverts,
et doivent faire l'objet d’'un travail soigné en termes
d’intégration architecturale et paysagére. Cet
espace peut ne pas étre exclusivement dédié a
cet usage. Une aire de présentation des déchets
est recommandée sur U'emprise fonciére privée et
doit étre, dans la mesure du possible, directement
accessible par lesvéhicules de collecte.

Dans le cas dun projet avec point d'apport
volontaire, les espaces de regroupement des
conteneurs doivent étre prévus de facon a étre
facilement accessibles pour les opérations de
collecte (contraintes d'acceés véhicules équipés de
grue) et étre bien intégrés a leur environnement
pour minimiser leur impact visuel depuis l'espace
public.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

AUH-9.5.1. RESEAUX ELECTRIQUES - RESEAUX DIVERS

9511

951.2

951.3.

Lorsque les réseaux publics d'électricité sont
souterrainsou lorsque leur enfouissement est prévu
par la collectivité, les branchements particuliers
doivent I'étre également.

Dans le cas de projets disposant de parties
communes  susceptibles  d’étre incorporées
dans le Domaine Public (voirie interne, aires de
stationnement communes, aires de jeux, espaces
verts, autres équipements), tous les réseaux doivent
étremisensouterrainycompris les réseauxsuivants
:éclairage public, alimentation électrique en basse
ou moyenne tension, téléphone.

En outre, la réalisation du réseau fibre optique
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9514.

(fourreaux..) est obligatoire.

La réalisation de fourreaux enterrés pour passage
des cables réseau de transmission d’informations
numériques et téléphonique, est obligatoire.

AUH-9.5.2. RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

9.5.21.

9.5.2.2.

9.5.2.3.

Les infrastructures d'accueil de réseaux de
communications électroniques entre le terrain
d’assiette du projet ou de U'opération d’ensemble et
le point de raccordement avec le réseau principal,
de quelque nature qu’il soit, sont réalisés en
souterrainafinde permettreune dessertedechaque
parcelle concernée en réseaux de communications
électroniques suffisamment dimensionnés.

Le raccordement des constructions aux réseaux
de communications électroniques est réalisé en
souterrainou, enraison de prescriptions techniques
contraires impératives, encastrées ou dissimulées
dansdes murs de fagades ou murets de clotures.

Danslecasd'une opérationd’ensemble:

« tous les travaux, constructions, installations ou

aménagements réalisés anticipent les réservations
nécessaires et/ou suffisamment dimensionnées
en prévision du déploiement des réseaux de
communications électroniques.

- les projets d’ensemble doivent réserver un

emplacement en entrée d’opération permettant
d'accueillir des équipements d'intérét collectif
liés a 'aménagement numérique du territoire,
pour permettre de raccorder des réseaux de
communications électroniques, sans empiétement
sur lesvoies et emprises publiques.

« les infrastructures d’accueil de communications

électroniques, et notamment le nombre de
fourreaux télécoms, de chambre télécoms
et de supports aériens seront suffisamment

COMMUNE DE
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dimensionnées en nombre et en caractéristiques
afin de garantir et anticiper le déploiement des
réseaux de communications électroniques.

9.5.2.4. Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit

A

égalementétreéquipédelignes de communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locauxa usage professionnel.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.6.1.

Conformément a larticle L.151-28 du code de
Uurbanisme, et dans le respect des autres régles
établies par le document et notamment les
servitudes d’utilité publique visées a l'article L.151-
43 et sous réserve des dispositions de l'article L.151-
29, il est admis dans la zone AUh un dépassement
desreglesrelatives au gabarit qui peut étre modulé
mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou
environnementale ou qui sont a énergie positive. La
limitation en hauteur des batiments ne peut avoir
pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étagespluscontraignanted’unsystemeconstructif
a l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les
conditions d’application de la majoration.

Les dispositifs visant a améliorer les performances
environnementales et  énergétiques  des
constructionssont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés

enfacadeetentoiture;

« les systéemes de production d’énergie a partir de

sources renouvelables lorsqu’ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique
des occupants de limmeuble ou de la partie

9.6.2.

9.6.3.

d’'immeuble concernée. Un arrété du ministre
chargé de l'urbanisme précise les critéres
d’appréciation des besoins de consommation pré-
cités;

« les équipements de récupération des eaux

pluviales, lorsqu’ils correspondent aux besoins de
la consommation domestique de 'immeuble ou de
lapartie d'immeuble concernée;

« lespompesa chaleur;
« les brises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d'obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...
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9.6.9. Les dispositifs nécessaires a lutilisation des
énergies renouvelables peuvent s'implanter au-
dela de la hauteur maximale fixée a l'article AUh-
4.2, a condition de ne pas dépasser 1,50 metre de
plus que la hauteur autorisée et sous réserve d’une
intégration particulierement soignée.

Schéma illustratif Schéma illustratif  9.6.10.  Les exhaussements et affouillements de sol sont
A EVITER A PRIVILEGIER autorisés des lors qu’ils sont rendus nécessaires
Une implantation hétérogéne des (ne implantation basse d‘un champ pour lexploitation des énergies renouvelables,
capteurs  uniquement vouée & go canrenrs homogene, peu visible notamment géothermiques.

optimiser  le  rendement de

- X du domaine public et avec une
installation

orientation tenant compte du site
schéma #12
9.6.4. Danslecadredelaluttecontrele phénoméned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.

9.6.5. Les travaux de réhabilitation des constructions
existantes doivent permettre une amélioration
significative des performances énergétiques des
batiments.

9.6.6.  Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et
issus de filieres durables doit étre privilégiée. La
plus faible consommation d’énergie grise doit
également étrerecherchée.

9.6.7.  Pour les constructions neuves, linstallation
d’appareils hydro-économes permettant de
limiter la pression ou le débit des points d’eau est
recommandée.

9.6.8.  Alintérieurdesmargesdereculetderetraitimposés
aux articles AUh-4.3 et AUh-4.4, l'installation de
dispositifs d’isolation thermique extérieure est
autorisée a la condition qu'ils n’excédent pas 30
cm de profondeur par rapport au nu de la facade
des constructions et qu'ils ne dépassent pas sur les
emprises publiques.
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CARACTERE ET VOCATION
DE LA ZONE A

Conformément a larticle R.151-22 du code de
l'urbanisme, les zones agricoles concernent les secteurs,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Il s'agit d’espaces préservés de 'urbanisation.

Les zones agricoles sont dites « zones A ».

Comme il lest rappelé a larticle R.151-23 du code de
lurbanisme, peuvent étre classés en zone agricole les
secteursde lacommune, équipésounon, a protégerenraison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terresagricoles:

« les constructions et installations nécessaires a
L'exploitation agricole ou au stockage et a U'entretien de
matériel agricole par les coopératives d’utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du
coderural et de la péche maritime;

« lesconstructions, installations, extensions ou annexes aux
batiments d’habitation, changements de destination et
aménagements prévus par les articles L.151-11, L.151-12
et L.151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

LazoneArenvoiea deuxsecteursspécifiquessur lacommune
de Saint-Trojan-les-Bains:
= lesecteurAequicorrespond auxactivités équestres
= lesecteur Aor qui correspond aux zones ostréicoles
et aquacoles qui font l'objet d'une protection
particuliere enraison de lavaleur dusite.

A noter que la totalité du secteur Aor est considéré comme
«remarquable» au sens de la Loi Littoral et fait l'objet
d’'une attention particuliére. Par ailleurs, le secteur Aor est

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

concerné par la délimitation au pland’'unebande de 100 m au
titre de la loi littoral.

Rappel :

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone A peut
étre concernée par:
« la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L151-38 du code de l'urbanisme;
« des espaces hoisés classés (EBC) protégés au titre des
articlesL113-1etL.113-2ducodedel'urbanisme;
« des zones humides a préserver au titre de l'article L151-23
ducodedel'urbanisme;
= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font l'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de 'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d et
R421-23-h du Code de Lurbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de article R 421-28-e du Code
de lurbanisme.

En sus de la réglementation, la zone A est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé par arrété préfectoral
du 18 mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels
relatifs a l'érosion marine, la submersion marine et l'incendie
de forét. Conformément a larticle L.562-4 du code de
l'environnement, le PPRN vaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessairesetadaptéespourgarantirlapérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Conformément a larticle R.151-11 du code de
Uurbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu’une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu’une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.

Nota:
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a I'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour des
raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, le réglement
peut, dans le respect de la vocation générale des zones, interdire
certaines destinations et sous-destinations, usages des sols et
activités incompatibles avec la vocation de la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues dans
le Titre 01 «Dispositions générales» et le Titre 02 «Dispositions
communes a toutes les zones» du présent réeglement complétées
par les dispositions spécifiques a la zone A ci-apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

A

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées dans
e tableau ci-contre de la maniére suivante Il Les destinations et
sous-destinations autorisées sont indiquées ci-contre de la maniere
suivante I Les destinations et sous-destinations admises sous
conditions sont indiquées ci-contre de la maniére suivante 2 (cf.
article A.2).

11.1. Toute construction et installation nouvelles non
mentionnées a l'article A-2 est interdite et ce, dans
lerespect de l'article R.151-22 et 'article R.121-5du

code de l'urbanisme (cf. tableau ci-contre).

Toute construction, installation ou extension de
constructionexistantedanslabandedes100 métres
et plus par rapport a la limite haute du rivage est
interdite. Cette interdiction ne s'applique pas aux

112
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constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de l'eau (...).

Aucune construction ou installation nouvelle
n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifié au plan de zonage.

La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractére patrimonial et architectural
des batiments répertoriés est autorisée.

DESTINATIONS/sous-destination

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d'une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Lieu de culte

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

- AUTORISEES |:| AADMISES SOUS CONDITIONS - INTERDITES
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USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

Dans la zone A du Plan Local d’Urbanisme sont

interdits les usages des sols et activités suivants:

= Uouverture et l'exploitation de carriéres;

- les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisésa l'article A-2;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, lasalubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
Uenvironnement;

- l'ouverturedeterrainsdecampingetdecaravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légéres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes quelle que soit la
durée.

Dans les zones humides, repérées aux documents
graphiques par une trame spécifique en vertu du
L.151-23 du code de l'urbanisme, sont interdits:

- toutes constructions, installations, y compris
l'extension des constructions existantes;

- tous travaux publics ou privés susceptibles de
porter atteinte a l'intégrité de la zone humide, et
notamment les affouillements et exhaussements
de sol, dépdts permanents de tout matériau
ou de matériels, travaux contrariant le régime
hydraulique existant, assechements ou mises en
eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

- les installations et ouvrages nécessaires a la
défense nationale eta la sécurité civile;

- lesaménagements et équipements nécessairesa la
gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces, a
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condition d’étre légers et réversibles;

- les affouillements et exhaussements de sol dés lors

que ceux-cisont liés:

a. alasécurité des personnes;

b.ou a Llentretien, la réhabilitation et la
restauration des zones humides et des cours
d’eau;

c. ou a 'aménagement de travaux déquipement
ou daménagement présentant une "utilité
publique" ou un "caractére d'intérét général"
suffisant;

d. et a la condition que le maitre d’ouvrage
démontre que le projet ne peut étre localisé
ailleurs, et qu'aucune autre solution alternative
n‘existe permettant d'éviter latteinte a
Uenvironnement, que toutes les possibilités
ont été explorées pour réduire latteinte a
environnement, et que les atteintes résiduelles
portéesa l'environnement seront compensées.

Les opérations ayant un impact sur les zones

humides devront faire l'objet d’études préalables

visanta leur protection, a leur maintien, ou a lamise
enplace, lecaséchéant,demesurescompensatoires
dans les dispositions prévues par le Code de

UEnvironnement ainsi que dans les documents de

planification existants dans le domaine de l'eau.

Toute opération entrainant la disparition d'une

zone humide sera ainsi compensée par la création

d'une zone humide équivalente dont la surface
représentera au moins le double de la surface
impactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage

ont été déterminées essentiellement a partir d’'un

inventaire. Si des études avec des prospections
zones humides plus précises répondant aux

exigences de l'arrété ministériel du 24 juin 2008

modifié le 1er octobre 2009 permettent d’identifier
ou de délimiter de maniere plus fine des zones
humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera
prise en compte pour l'instruction des autorisations
du droitdessols.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

A

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET USAGES DES

SOLS ADMIS DANS LA ZONE A, A L'EXCEPTION DES
SEULS SECTEURS Ae ET Aor

211

212

Les constructions et installations nouvelles liées a
l'exploitation agricole.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’un monument historique, d’'un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte

irréversible ou temporaire a L'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’espéces
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’espéces communautaires, ainsi qu'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones

COMMUNE DE



humides.

2.1.3. Lesinstallations,ouvrages, travaux,aménagements
et les constructions nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics relatifs aux
services et réseaux d'infrastructures, dés lors
qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice
d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
L'unité fonciére ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

2.1.4. Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

A

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET USAGES DES
SOLS ADMIS POUR LE SEUL SECTEUR Ae

2.21. Les constructions et installations nouvelles
strictement liées aux activités équestres

222. Lles affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des
travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

= ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;

= ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,
d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte
irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d'espéces
communautaires.

COMMUNE DE
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- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Lesinstallations, ouvrages, travaux, aménagements
et les constructions nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics relatifs aux
services et réseaux d'infrastructures, dés lors
qu’elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice
d’'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
L'unité fonciére ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

NONOBSTANT LES ARTICLES A-21 ET 1-2.2,
DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET USAGES DES
SOLS ADMIS POUR LE SEUL SECTEUR Aor

221

Conformément a larticle R.121-5 du code de
l'urbanisme, seuls peuvent étre implantés dans les
espaces et milieux mentionnés a larticle L.121-
24 du code de lurbanisme, dans les conditions
prévues par cet article, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére des sites,
ne compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagére et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux:

1°) lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a
l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les

équipements légers et démontables nécessaires
a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a 'hygiéne
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par l'importance
dela fréquentation du public;

2°) les aires de stationnement indispensables a
la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par
la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte un accroissement des capacités
effectives de stationnement, a condition que
ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et
qu'aucune autre implantation ne soit possible

» 3 la réfection des batiments existants et

Uextension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d’activités économiques;

« 4°)al'exclusion de toute forme d'hébergement et a

condition qu'ils soient en harmonie avec le site et

les constructions existantes:

- les aménagements nécessaires a l'exercice des
activités agricoles, pastorales et forestiéres dont
a lafois la surface de plancher et 'emprise au sol
ausensdel'article R.420-1 n’excédent pas 50 m?;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou
lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevaged’ovinsdepréssalés, lesconstructionset
aménagements exigeant la proximité immédiate
de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des
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2.2.2.

nécessités techniques;

- a la condition que leur localisation dans ces
espaces corresponde a des nécessités techniques,
les canalisations nécessaires aux services publics
ou aux activités économiques, des lors qu’elles
sont enfouies et qu’elles laissent le site dans son
étatnaturel aprésenfouissement, et que l'emprise
au sol des aménagements réalisés n’excéde pas 5
m2.

- 5°) les aménagements nécessaires a la gestion et

a la remise en état d’éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du
13 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé au titre des articles L.341-1 et L.341-2 du
codedel'environnement.

- 6°) les équipements d’intérét général nécessaires a

lasécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.
Les aménagements mentionnés aux1°,2° et 4° et les
réfections et extensions prévues au 3° du présent
article doivent étre congus de maniére a permettre
unretourdusite a l'état naturel.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leursréalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a l'entretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
= ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a lintégrité des zones
humides, des habitats et habitats d'especes

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

2.2.3.

2.24.

2.25.

2.2.6.

communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu’'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Toute occupation du domaine public maritime est
soumise a autorisation préalable des gestionnaires
de celui-ci.

Les installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a la prévention
et a la protection des risques liés aux phénomeénes
desubmersion marine et dérosion littorale.

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

A

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT

311

Nonréglementée.

A

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

321

Nonréglementée.

COMMUNE DE
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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SECTION II 4.2.2.2. En sus de la prescription A-4.2.1.1, la hauteur des

, HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE constructions a la rive d'égout (HF) ne peut excéder 2,
CARACTERISTI Q UES A-4.2.1. DISPOSITIONS GENERALES 6,50 métres par rapport au niveau du terrain naturel £
M 2t
URBAINE, ARCHITECTURALE Bappel des defintons: — 2%
) ' ® La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau 4.4.23. Les dispositions de larticle A-4.2.2 ne s'appliquent
E NVl RO N N E M E NTALE ET altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du 3 limol iond . . lati
PPRN, a la date du dépot de la demande d’autorisation de construire au droit de pasatimp antationdesconstructions, installations,
~ la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acrotere. ouvrages techniques et aménagements nécessaires
PAYSAG E R E ®  Ensusde la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent réglement

impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de au fonctionnement des services publlcs et/ou

ARTICLE A-3 référence estsitué: d’intérét collectif.

au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)

CONSTRUCTIONS pignd

+ aupied del'acrotére, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
A-411. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE EN ZONE A,
A L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR Aor

4111. L'emprise au sol de toute construction ne peut
excéder 30% de la surface de U'emprise fonciere

ZONES A URBANISER
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A-4.2.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Aor

4.231. La hauteur maximale (HT) des constructions,
calculée depuis le terrain naturel avant travaux, est
limitée a 5,50 metres (TIEIT).

Pour des raisons techniques diiment justifiées, la
hauteur des batiments peu varier.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

faitage

«—— rive d'égout

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

A-4.2.4. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.24.1. Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

A-41.2. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU schéma #3 « lesouvragestechniquesconcourantalaproduction %
SEIN DU SEUL SECTEUR Aor A-42.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A, A Eienergles renouvelgbles ou a la lutte contre les z
4121. Conformément a larticle R.121-5 du code de L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR Aor ;lotsdechaleururl;]al.ns, i bl ;
l'urbanisme, l'emprise au sol batie est limitée a 50 ; ; - les ouvrages techniques indispensables et de
2 4221. la hautellxr mammalg (HT) de toute construction ne faible emprise, tels élément de ventilation, locaux
. peut excéder 9,00 métres par rapport au niveau du :
. o techniques.
terrain naturel |SfFEEYY).
COMMUNE DE PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT

SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17) PLAN LOCAL D’'URBANISME | PAGE 201



43.11. Les constructions ou

4.24.2. Enoutre,le dépassement des hauteurs réglementées

peut étre autorisé dans les cas suivants:

- en cas de reconstruction a l'identique a la suite

d’un sinistre jusqu’a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
duprésentdocumentets’il a été édifié légalement;

« ou en cas d’'extension d’un batiment existant a la

date d'approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d’isolation sur les batiments

ayant déja atteint la hauteur maximale a la date
d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 30 cm.

4.24.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les

constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
auxouvrages desréseaux publicsde transport et de
distributiond’énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
A-43.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A, A

L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR Aor

installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:

« 500 metres minimum des limites des voies

communales, chemins ruraux et chemins

d'exploitation (EEE) ;

- 15,00 meétres minimum des limites des routes

départementales (¥¥ENE).

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

431.2.

A-4.3.2.
43.2.1.

\'@é‘l//

Les installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant a un intérét collectif
ne sont pas concernés par les prescriptions de
l'article4.3.1.1.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Aor

Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:

« 500 metres minimum des limites des voies

communales, chemins ruraux et chemins
d'exploitation (TFET) ;

» 15,00 metres minimum des limites des routes
départementales (EEHE).

A-4.3.3.
4331

- lorsque limplantation ou

- pour  limplantation  des

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d’intégration dans le site, des
dispositions autres que celles définies dans les
regles générales A-4.3.1 et A-4.3.2 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans
les cassuivants:

- pour le respect d’'une harmonie d’ensemble,

lorsque Lordonnancement des constructions
voisines differe de laregle générale (X2TE) ;
Uextension d'une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu'il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (EIEEND);

constructions,
installations, ouvrages techniques et
aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif;

- lorsque le projet de construction jouxte une

construction existante de valeur ou en bon état,
qu'ilrespecte lemémealignement et qu’il présente
uneunitéarchitecturale avec celle-ci;

« en cas de reconstruction d’'un batiment détruit

suiteaunsinistre.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)




IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A-4.4.1.

4411.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A, A
L'EXCEPTION DU SEUL SECTEUR Aor

Les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées:

« sur une ou plusieurs limites séparatives a la

condition que les facades ou pignons soient

aveugles (¥TENT) ;

« ou en retrait par rapport aux limites séparatives.

En ce cas, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait (L)
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

REGLEMENT [}

plus proche de la limite séparative soit au moins
égale 10,00 métres (HTEHTT).

A-4.4.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Aor
44.21. Les

constructions et installations nouvelles
doivent étre édifiées en retrait par rapport aux
limites séparatives. En ce cas, les constructions et
installations nouvelles doivent étre édifiées avec
un retrait (L) tel que la distance horizontale de tout
point de la construction ou installation a édifier au
point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale a la moitié de la hauteur du point de la
construction ou installation (L> H/2) la plus proche
des limites séparatives. Dans tous les cas, cette
distance de retrait ne peut étre inférieure a 4,00

métres (TYEETE).

A-4.4.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.4.3.1. NonobstantlesreglesdesarticlesA-4.4.1etA-4.4.2
etpourdesraisonsd’ordonnancementarchitectural
et d’harmonie, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte
del'implantation des constructionssur les parcelles
contigués. Limplantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan
Local d’Urbanisme peut étre imposée.

Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux regles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d'extension dans le
prolongement des murs existants.

Lesdispositionsde l'article A-4.4 nes’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

443.2.

4433.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451. Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non
contigués n'est pas réglementée.
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CC I

ARTICLE A-5,
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

A

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.11. Lesconstructionset/ouinstallationsdetoute nature
doivent étre concuesde facona:
- s'insérer dans leurs abords;
- et participer a la qualité architecturale et
paysagere;
- et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant une valeur patrimoniale.

Les dispositions de l'article A-5 ne s'appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

Lattention du pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au
présentréglement.

512

513.

A

VOLUMES

521. les constructions, extensions, annexes et
installations, de quelques natures qu’elles soient,
doivent prendre en compte les rapports entre les
batiments existants et le site de facon harmonieuse.
Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne
insertion des projets. Toute construction et
installation nouvelle doit respecter simplicité,
sobriété et une unité d'ensemble et, le cas échéant,

s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

5.2.2.  Au sein du seul secteur Aor, les projets doivent
rechercher un fractionnementen plusieursvolumes
simples, parallélépipédiques, dont les gabarits
doivent avoir des dimensions se rapprochant des

batiments ostréicoles traditionnels.

AuseinduseulsecteurAor,lalargeurdespignonsne
doit pas excéder 8,00 métres (EEEN).

A

FAGADES - MATERIAUX ET COULEURS

5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des fagades ne
doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doit s'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale "Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

53.2.

5.3.3.  Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,

une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avecsoin.

5.3.4. Les matériaux utilisés pour les murs et enduits
extérieurs doivent étre aussi neutres que possibles.
Le bardage bois doit étre privilégié et posé en
trames verticales. En cas de parties maconnées,
elles doivent étre de couleur blanche (idéalement
en lait de chaux) et d’aspect lisse. Les tons « pierre »

nesont pasadmis.

Lestravauxd'isolationthermique par l'extérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturaux ou d'intégration urbaine ou
paysagére et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de larticle A-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de
bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade.

5.3.5.

5.3.6.

TOITURES -COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541. Les toitures doivent s’harmoniser avec le bati
existant.
5.4.2. Dans le cas de toiture a pente, les matériaux

employés doivent privilégiés l'aspect tuiles. Les
toitures de type bac acier, zinc sont acceptées dans
lecadred’une architecture contemporaine.

Les teintes de toiture doivent étre choisies dans une
gamme de tons neutres et foncés (gamme de brun,
anthracite, gris, etc.) ; les matériaux de couverture

COMMUNE DE
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brillants étant interdits.

Lemploi de matériauxd’aspect ondulé tels que toles
plastiques, toles d'acier ou fer galvanisé, plaques
en fibrociment est interdit. De méme, les matériaux
d’aspect brillantsont prohibés.

Laposedechassis detoit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particuliérement étudiés,
notammentau regard de la trame des ouvertures de
lafacade, delarecherche d’uneintégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante:

543.

544

5.4.5. Lestoituresterrassessontautoriséesdansla mesure
ou elles sont fonctionnalisées en mettant en place,
au choix, les solutions suivantes:

- exploitations d’énergies renouvelables;

- et/ouagricultureurbaine;

« et/ouvégétalisation dans un objectif écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales.

A

CLOTURES

5.51.  Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent &tre réalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines

55.2.

COMMUNE DE

553.

5.54.

5.5.5.

5.5.6.

557

5.5.8.

5.5.9.

TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

REGLEMENT [}

espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipal en datedu13 mars2012, les clétures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir de terrain
naturel.

Sontinterdits les clotures suivantes:

. detype plaques de béton toute hauteur;
« de type panneaux aluminium préfabriqués pleins;
« les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum.

Lesclotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

Lescloturesimplantéesdans lesespaces naturelsou
forestiers doivent permettre en tout temps la libre
circulation des animaux sauvages. Conformément
a la loi n° 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter

A

l'engrillagement des espaces naturels et a protéger
la propriété privée, les clotures doivent étre posées
30 centimeétres au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 métre et elles ne peuvent
ni étre vulnérantes ni constituer des piéges pour la
faune.

Lemploi de matériaux naturels, de haies vives
d'essences locales ou de rangs de 3 fils est a
privilégier pour les nouvelles constructions ou le
remplacement de clotures.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

D’une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est encouragée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysageres permettant leur
intégration dans le contexte urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantationsa créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement :

« soiten étant placés sur la facade nonvisible depuis

le domaine public;

« soit,adéfaut,enleshabillantd’uncoffrettechnique

en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
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existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
LARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger et mettre
en valeur au regard de leur caractéristiques architecturales et
historiques. Ces constructions doivent étre préservées. Tous les
travaux mis en ceuvre sur ces constructions doivent permettre
de valoriser leurs caractéristiques et assurer leur pérennité sans
aucune altération des éléments qui justifient leur identification
(cf. annexe L.151-19 du code de I'urbanisme de la piéce n°4). Tous
travaux de transformation, surélévation, ou modification qui
porteraient atteinte a l'unité ou 'homogénéité architecturale des
constructions existantes sont interdits.

5.71.  Lestravauxayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de larticle L.151-19 du Code de 'Urbanisme
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisés des lors qu'ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas
atteinte a lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation peuvent étre autorisée.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels
d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,

5.7.2.

5.7.3.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre parties anciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de

restaurer:

- l'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

- la composition des facades et les ouvertures
(symétriedesouvrants,respectdel'ordonnancement
pour les travées et niveaux, etc);

« les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructionsenfagadeetencouverture(moulures,
encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

5.74.

5.75. Les projets situés a proximité immédiate de
batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

A

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.11. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au
maximum les plantations existantes.

6.1.2.  Lintégralité des espaces de pleine terre est

végétalisée et plantée, a l'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.
Cesespacesde pleineterre doivent obligatoirement

6.1.3.

6.14.

6.1.5.

étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espeéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (EEETER).

PR

surface a l'aplomb
du houppier

schémat12

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communes de l'ile d’Oléron annexé au réglement).

Lutilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesairesdestationnementréalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d'ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'l
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer
l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
ichima13)
- Elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
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similaire.

- Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

»

¥

A

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE URBANISME

6.2.1.  Les espaces en eau, préservés au titre de l'article
L.151-23 du code de l'urbanisme et figurant sur
le plan de zonage, interdisent tout comblement,
exhaussement, affouillement de sol. Toute
construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit. La végétation qui est
présente au niveau des berges doit également étre

conservée.

A

LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER
A PROTEGER AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2
DU CODE DE LURBANISME

6.3.1. Les terrains indiqués au document graphique
repérés en légende par les lettres EBC sont classés
en espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
acréer,enapplicationdel'articleL.113-1du codede

lurbanisme
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Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.4.1.  Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelleoualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

envisagé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

6.4.6.  Desdispositifsparticuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

6.4.7. Il est recommandé de recueillir et de stocker les

eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.
En ce cas, les équipements de récupération de
leau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux régles de l'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a l'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21200t 2008 et consolidé le17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES
ET DES DEUX ROUES

»

DISPOSITIONS GENERALES

A-717. MODALITES DE REALISATION DES PLACES DE
STATIONNEMENT DES VEHICULES MOTORISES
71.71. Le stationnement des véhicules de toute nature

correspondant aux besoins des constructions,
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71.7.2.

71.7.3.

7.1.74.

71.15.

A-7.1.2.
71.2.1.

installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction,
de division de bati existant, de changement de
destination.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de fagon aménager une aire d'évolutiona
Uintérieur desdites parcellesetane présenterqu’un
seulacces depuis lavoie publique.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser l'emploi de
matériaux non imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Lurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

Le stationnement nécessaire au besoin des visiteurs
doit étre assuré en dehors des voies et emprises
publiques en nombre suffisant au regard de
l'activité.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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A-7.1.3.

7131

ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE
REDUITE OU PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décretsd’application.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

7.21.

Le stationnement nécessaire au besoin de
Uexploitation doit étre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour
répondre aux besoins de l'activité.

STATIONNEMENT DES CYCLES

73.1.

Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent réglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis 'emprise publique ou de lavoie.

SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique. Les accés
doivent étre limités au strict besoin de l'opération
et la mutualisation des acces doit étre recherchée.
Auseinduseul secteur Ae, lesaccés doivent avoir au
moins 3,00 métres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa
mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera la moindre.

Les accés doivent respecter les écoulements des

COMMUNE DE



8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:

« d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;

« des’intégrer au maillage existant;

« unebonne qualité de la desserte du quartier;

« de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

- une bonne adaptation a limportance et a la

destination des constructions et installations
qu’elle doit desservir.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre 'évolution des
véhicules délégataires d’'unservice public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Toute ouverture de voie privée non destinée a
desserviruneinstallation existante ou autorisée, ou
terrain a exploiter est interdite.

Les acceés des véhicules et engins doivent étre

localisés et aménagés en tenant compte des
élémentssuivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la

construction, U'installation ou l'ouvrage;

- lapréservation de lasécurité des personnes;
- les conditions d’entrée et de sortie des véhicules

sur l'unité fonciére;

- les plantations existantes sur 'espace public et

collectif ousurlavoie de desserte;

« 'existence de réseaux.
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DESSERTE PAR LES RESEAUX

A

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

91.1.

91.2.

913.

A

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normesenvigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.2.1.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

9.2.2.

9.23.

9.2.4.

9.2.5.

9.2.6.

A

Toute évacuation d’eaux usées ou deffluents
non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts
pluviaux, estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement  autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre
raccordéssur le réseau collectif dés sa réalisation.

La création d'installation d‘assainissement
individuel n'est admise que pour les constructions
autorisées ou déja existantes dans la zone.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les

rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales est
interdite.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1.

Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Reéglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

94.1.

Quelle que soit la destination des constructions,
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celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniére a
permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals doivent
impérativement étre adaptés a la taille de
lopération. Ces locaux doivent étre fermés et
couverts, et doivent faire Uobjet d’un travail soigné
entermesd’intégrationarchitecturaleet paysagére.

Dans tous les cas, les espaces destinés a la
présentation des déchets en attente de collecte
doivent assurer une capacité de stockage adaptée
aux constructions, et doivent répondre aux
conditions prescrites par le reglement de collecte
des déchets ménagers et assimilés envigueur.

94.2.

94.3.

A

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

9.5.1.  Tous les batiments doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a treés haut débit
en fibre optique desservant chacun des logements
sauf impossibilité technique. Le batiment doit
disposer d’une adduction d’une taille suffisante
pour permettre le passage des cables de plusieurs
opérateursdepuislavoie publique jusqu'au point de
raccordement.
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9.5.2.  Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
également étre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

9.6.1. Lorsque les lignes électriques, téléphoniques

A

et cablées sont enterrées, ou lorsque leur
enfouissement est prévu par la commune, les
branchements privés a ces réseaux doivent l'étre
également.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.71.

9.7.2.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d'obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de

la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...

Schéma illustratif Schéma illustratif

A EVITER ) A PRIVILEGIER

Une implantation heétérogéne des e implantation basse d’un champ

capfetfrrs uniquement  vouée & de capteurs homogeéne, peu visible

optimiser le  rendement de 4, gomgine public et avec une

Iinstallation orientation tenant compte du site
schéma #14

9.73. Danslecadredelaluttecontrele phénoméned’ilots

de chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.
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CARACTERISTIQUES DE LA
ZONE N

La zone N comprend les différentes parties
naturelles de la commune qu’elles soient bhoisées ou non.
Conformément a l'article R.151-24 du code de Lurbanisme,
les zones naturelles et forestiéres «N», équipées ou non, a
protéger enraison:

= soitde laqualité dessites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique;

- soitde ['existence d’une exploitation forestiére;

- soitde leur caractére d’espaces naturels;

- soitdelanécessité depréserverourestaurerlesressources
naturelles;

= soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.

La zone Naturelle (N) correspond aux secteurs a protéger
en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages. Lazone N comprend plusieurs secteurs:
« lesecteur Ne:secteur naturel dédié aux activités sportives
de plein-air;
« le secteur NLr: secteur naturel dédié aux aménagements
sportifs et de loisirs en secteur remarquable;
« lesecteur Nj:secteur naturel dédié aux jardins familiaux;
= le secteur Nt : secteur naturel dédié aux loisirs et autres
hébergements touristiques;
= le secteur Nt1: secteur naturel dédié aux infrastructures
légeresde loisirs et desautres hébergements touristiques;
« le secteur Nor : secteur naturel remarquable dédié aux
activités ostréicoles etaquacoles;
« le secteur Nmr : secteur naturel maritime situé dans un
espaceremarquable;
- le secteur Nr : secteur naturel terrestre situé dans un
espaceremarquable.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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Anoter que la totalité dusecteur Nor, tout comme les secteurs
NLr, Nr et Nmr, est considéré comme «remarquable » au sens
de la Loi Littoral et fait l'objet d’'une attention particuliére.
Par ailleurs, la zone N est concernée en partie par la
délimitation au plan d’'une bande de 100 m et plus au titre de
la loi littoral.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone N peut
étreconcernée par:
- la présence de chemins a préserver (chemins piétons), en
applicationde l'article L151-38 du code de l'urbanisme;
= des espaces hoisés classés (EBC) protégés au titre des
articles L.113-1etL.113-2du code de l'urbanisme;
« un ou plusieurs emplacements réservés au titre de
l'article L.151-41 du code de l'urbanisme;
= deszones humides a préserver au titre de l'article L.151-23
du codede l'urbanisme,
= des éléments batis remarquables dits «petit patrimoine»
qui font 'objet d’'une protection du patrimoine bati au
titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire
a tout ou partie d'un « élément de patrimoine bati
remarquable a protéger » doivent faire l'objet d’'une
déclaration préalable au titre des articles R 421-17-d et
R421-23-h du Code de 'urbanisme ou d’une demande de
permis de démolir au titre de l'article R 421-28-e du Code
de l'urbanisme.

Lazone N est également concernée par:
- unaléamoyenderetrait gonflement des argiles;
- unrisque de sismicité modérée (zone 3);
- conformément a 'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a
diffuser a la population envue de prévenir les effets d’'une

expositionauradondanslesimmeublesbatis,ilestrappelé
que la commune de Saint-Trojan-les-Bains est classée en
catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent
en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur de radon telles qu’identifiées dans
l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a
potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant
que de besoin, étre complétées par le directeur général
de U'Agence régionale de santé et l'Autorité de sdreté
nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En sus de la réglementation, la zone N est soumise aux
prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des
Risques Naturels (PPRN) approuvé pararrété préfectoral du18
mars 2018. Elle est concernée par des risques naturels relatifs
al'érosion marine, la submersion marine et l'incendie de forét.
Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement,
le PPRN vaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions
techniquesnécessaires etadaptées pour garantir la pérennité
et lastabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
pour prendre connaissance de 'ensemble des servitudes et
obligations diverses qui affectent la zone.

Conformément a larticle R.15111 du code de
L'urbanisme, dés lors qu'aucune mention ne spécifie
leur opposabilité, les illustrations n‘ont qu'une
fonction pédagogique et explicative. Lorsqu'une
illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de
doute sur Uinterprétation d’une disposition, le texte
prévautsur Uillustration.

Nota:
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SECTION |

DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de I'urbanisme, pour
des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, le
réglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
la zone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone N ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES
DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

11.1. Toute construction et installation nouvelles non
mentionnéesa l'articleN-2 estinterdite et ce, dans le
respect de l'article R.151-25 du code de 'urbanisme.

1.1.2.  Toute construction, installation ou extension de
constructionexistantedanslabande des100 metres
et plus par rapport a la limite haute du rivage est
interdite. Cette interdiction ne s'applique pas aux
constructions ou installations nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de l'eau (...).

1.1.3. Aucune construction ou installation nouvelle
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n'est autorisée a moins de 10,00 métres des limites
d'emprise d'un Espace Boisé Classé (EBC) surfacique
identifiéau plan de zonage.

114. La démolition de tout ou partie des batiments
et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractere patrimonial et architectural
desbatimentsrépertoriés est autorisée.

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21. Dans la zone N du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les usages des sols et activités suivants:

« Uouverture et 'exploitation de carriéres;

« les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisés a l'article N-2;

- les décharges, les dépdts et autres stockages
de quelle nature que ce soit, dés lors qu’ils sont
incompatibles avec le caractére de la zone, la
sécurité, la salubrité ou lacommodité du voisinage;

- les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a l'exception de celles autorisées
alarticleN-2;

« Uouverturedeterrainsdecampingetdecaravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légéres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;

- le stationnement de caravanes quelle que soit la
durée.

Dans les zones humides, repérées aux documents
graphiques par une trame spécifique en vertu du
L.151-23 du code de l'urbanisme, sont interdits:

- toutes constructions, installations, y compris

122

['extension des constructions existantes;

- tous travaux publics ou privés susceptibles de

porter atteinte a l'intégrité de la zone humide, et
notamment les affouillements et exhaussements
de sol, dépdts permanents de tout matériau
ou de matériels, travaux contrariant le régime
hydraulique existant, asséchements ou mises en
eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

- les installations et ouvrages nécessaires a la

défense nationale et a la sécurité civile;

« lesaménagements et équipements nécessairesala

gestionou a 'ouverture au public de ces espaces, a
conditiond’étre légers et réversibles;

« les affouillements et exhaussements de sol dés lors

que ceux-cisontliés:

a. alasécurité des personnes;

b.ou a lentretien, la réhabilitation et la
restauration des zones humides et des cours
d’eau;

c. ou a 'aménagement de travaux d'équipement
ou d’'aménagement présentant une "utilité
publique" ou un "caractere d’intérét général"
suffisant;

d. et a la condition que le maitre d’'ouvrage
démontre que le projet ne peut étre localisé
ailleurs, et qu'aucune autre solution alternative
n'existe permettant d'éviter latteinte a
U'environnement, que toutes les possibilités
ont été explorées pour réduire latteinte a
L'environnement, et que les atteintes résiduelles
portéesa l'environnement seront compensées.

Les opérations ayant un impact sur les zones
humides devront faire l'objet d'études préalables
visanta leur protection, a leur maintien, ou a la mise
enplace, lecaséchéant,demesurescompensatoires
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dans les dispositions prévues par le Code de
UEnvironnement ainsi que dans les documents de
planification existants dans le domaine de l'eau.

Toute opération entrainant la disparition d’une
zone humide sera ainsi compensée par la création
d’'une zone humide équivalente dont la surface
représentera au moins le double de la surface
impactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage
ont été déterminées essentiellement a partir d’'un
inventaire. Si des études avec des prospections
zones humides plus précises répondant aux
exigences de l'arrété ministériel du 24 juin 2008
modifié le 1* octobre 2009 permettent d’identifier
ou de délimiter de maniére plus fine des zones
humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera
prise en compte pour U'instruction des autorisations
dudroitdessols.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES
A CONDITIONS PARTICULIERES

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET USAGES DES
SOLS ADMIS EN ZONE N

2.1.1. Toutes constructions ou installations nouvelles
autorisées générant des périmétres de proximité
(batiment d'élevage, silos, fumiéres,..) doivent
étre implantées a une distance minimale de 100,00
metres des limites des zones urbaineseta urbaniser.

Les constructions et installations nouvelles
nécessaires a l'exploitation agricole ou forestiéres
sont autorisées.

21.2.
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Lesconstructionsausaged’habitationainsi que leur
annexesont autorisées sous réserves des conditions
suivantes:

- qu'elles soient directement liées et nécessaires

au fonctionnement de U'exploitation agricole ou
forestiere;

- et qu’elles soient réalisées apres la construction

des batiments d’exploitation en cas de création
d’une nouvelle exploitation agricole ou forestiére;

- etque ces constructions soientimplantées:

- en priorité, sur une parcelle contigué a l'ensemble
déja bati (@ dominante d’habitat) parmi les plus
proches dusiége d’exploitation;

- ou a proximité des batiments constituant le siége
de Uexploitation, dans un rayon de 100,00 métres
maximum.

- et que ['habitation projetée ne doit pas miter le

territoire agricole en ce sens que la nécessité
impose un lien fonctionnel de proximité immédiate
pour assurer des soins ou une surveillance et que
le projet ne doit pas favoriser un habitat dispersé
incompatible avec la vocation de la zone. Ainsi,
le terrain d'assiette du projet sur lequel doit
s'implanter le logement de fonction ne doit pas
excéder 800 m%

- et que les annexes soient obligatoirement

attenantes aux constructions.

Les constructions et installations nécessaires
a des équipements collectifs ou a des services
publics, sont autorisées des lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec lexercice d’une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans Llunité
fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et paysagers.

La création ou l'extension des ouvrages techniques

2.15.

2.1.6.

- qu'elles

indispensables au fonctionnement des réseaux
existants d'utilité publique, en particulier les
ouvrages de transport de distribution dénergie
électriqueetde gaz.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires
a l'aménagement du territoire sous réserve d’en
assurerune bonneinsertion dans 'environnement.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
'environnement sont autorisées a condition:
soient  compatibles par leur
fonctionnement avec le caractere dela zone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter

une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

- etquelesnécessités de leur fonctionnement lors de

leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux

nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routieres, de

transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d'un monument historique ou d’unsite;

- ou a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, ainsi qu’aux projets de
compensation liés a une éventuelle destruction de
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Ceux-ci.
« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

2.1.7.  Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE N-2.1.,
ET POUR LE SEUL SECTEUR Nr, SONT ADMIS :

2.21. Conformément a l'article R.121-5, seuls peuvent
étre implantés dans les espaces et milieux
mentionnés a larticle L121-24 du code de
Uurbanisme, les aménagements légers suivants,
a condition que leur localisation et leur aspect
ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagere et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux remarquables:

« 1°) lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a
Uouverture au public de ces espaces ou milieux, les
équipements légers et démontables nécessaires
a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d’observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a hygiéne
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par U'importance
de la fréquentation du public;

» 2°) la réfection des batiments existants et
U'extension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d’activités économiques;
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» 3°) a U'exclusion de toute forme d’hébergement et

a condition qu’ils soient en harmonie avec le site
et les constructions existantes et a condition qu'ils
soient concus de maniére a permettre le retour du
sitea l'état naturel:

- les aménagements nécessaires a l'exercice des
activités agricoles, pastorales et forestieres dont a
la fois la surface de plancher et 'emprise au sol au
sensde 'article R.420-1 n’excedent pas 50 m?;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou
lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevaged’ovins de préssalés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate
de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques;

-a la condition que leur localisation dans ces
espaces corresponde a des nécessités techniques,
les canalisations nécessaires aux services publics
ouauxactivités économiques, des lors qu’elles sont
enfouies et qu'elles laissent le site dans son état
naturel aprés enfouissement, et que 'emprise au
sol desaménagements réalisés n’excéde pas5m?

« 4°) les aménagements nécessaires a la gestion et

a la remise en état d’éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du
13 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé au titre des articles L.341-1 et L.341-2 du
codedel’environnement.

« 5°) les équipements d’intérét général nécessaires a

lasécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.
Les aménagements mentionnés aux 1° et 3° et les
réfections et extensions prévues au 2° du présent
article doivent &tre concus de maniére a permettre

2.2.2.

2.23.

2.24.

2.2.5.

unretour dusite a l'état naturel.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

«ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a l'entretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

« ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
« ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

«ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’especes
communautaires.

« et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciere ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépots de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Toute occupation du domaine public maritime est
soumise a autorisation préalable des gestionnaires
de celui-ci.
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2.2.6. Les installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a la prévention
et a la protection des risques liés aux phénomeénes
de submersion marine et d’érosion littorale.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
AN-2.2, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nmr, SONT ADMIS :

231. les installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a la prévention
et a la protection des risques liés aux phénoménes
desubmersion marine et d’érosion littorale.

2.3.2.  Conformément a larticle R.121-5, seuls peuvent
étre implantés dans les espaces et milieux
mentionnés a larticle L121-24 du code de
Lurbanisme, les aménagements légers suivants,
a condition que leur localisation et leur aspect
ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagéere et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux remarquables:

- lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a
l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
équipements légers et démontables nécessaires
a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d’observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a ['hygiene
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par l'importance
de la fréquentation du public. Les aménagements
prévus doivent étre concus de maniére a permettre
leretour dusite a l'état naturel;
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2.3.3.

234,

2.35.

- les équipements d’intérét général nécessaires a la

sécurité des populations et a la préservation des
espaces et des milieux;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou

lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevage d’ovins de préssalés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate
de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques;

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leursréalisations:

- soient liées a des aménagements liés a la

restauration des habitats et habitats d’especes
communautaires.

- et ne compromettent pas lexistence, la qualité

et Uéquilibre biologique des milieux naturels
caractérisant lazone;

- et a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a lintégrité des zones
humides, des habitats et habitats d'especes
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu’aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

- etque leurréalisation soient liées aux occupations

dessolsautoriséessur la zone.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipementscollectifsouadesservicespublics, des
lors qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
desespaces naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables

pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

2.3.6.  Toute occupation du domaine public maritime est
soumise a autorisation préalable des gestionnaires
de celui-ci.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
A N-2.3, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nj, SONT ADMIS :

24.1. Les constructions et installations nouvelles sont
autorisées a la condition qu'elles soient nécessaires
aubon fonctionnement des jardins familiaux.

24.2.  Lesconstructions sont limitées a 6,00 m? par jardin
individuel.

2.43.  Lesconstructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs et/ou a des services publics.

24.4. Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
A N-2.4, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nt, SONT ADMIS :

251,  Lesoccupations et utilisations du sol suivantes sont
autoriséesuniquementdans lesterrains de camping
etcentres devacances régulierement autorisés:

- les constructions et installations nouvelles a
destination de autres hébergements touristiques
(villages devacances, etc.);

- les piscines accompagnées d'éléments de
superstructure bas;

- la création de terrasses et d’aménagements
extérieurs en veillant a limiter
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2.5.2.

253.

254.

Uimperméabilisation;
- lesairesde jeux et desports destinés a l'accueil des
résidents.
Le secteur Nt est un secteur au caractére naturel
destiné a redevenir espaces naturels lorsque
l'activité préexistante cesse.

Les constructions a destination de logements sont

autorisés a condition:

« d'étre rendues nécessaires pour le fonctionnement
des activités autorisées, sous la forme de
gardiennage ou d'accueil ;

. d'étrestrictement liésa l'activité;

- d'étre intégrés en continuité des surfaces baties
existantes;

- d'étrelimitésaun logement par camping maximum;

« et d'avoir une superficie de 90,00 m? de surface
plancher.

Les activités de services ol s'effectue l'accueil
d'une clientéle a la condition que ces constructions
et installations nouvelles soient nécessaires et
strictement liées a lavocation touristique.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des
travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

» ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;

» ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte
irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d'espéces
communautaires.
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- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciére ot elles sont implantées et qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
AN-2.5, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nt1, SONT ADMIS :

26.1.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
autorisées uniquementdans les terrains de camping
régulierementautorisés:

- les terrains de camping dans les conditions

fixées aux articles R.111-32 a R.111-35 du code de
Lurbanisme;

« les parcs résidentiels de loisirs dans les conditions

fixéesa l'articleR.111-36 du code de l'urbanisme;

- leshabitationségéresdeloisirsdansles conditions

fixées aux articles R.111-37 a R.111-40 du code de
Lurbanisme;

« lesrésidences mobiles de loisirs dans les conditions

fixées aux articles R.111-41 a R.111-46 du code de
Lurbanisme;

« lecaravanage dans les conditions fixées aux articles

2.6.2.

2.6.3.

R111-47aR.111-50du codede l'urbanisme;

« les installations et constructions destinées a

'accueil et aux loisirs des populations accueillies
dans la zone (blocs sanitaires, piscine, buvette-
snack, épicerie dans la limite de 100,00 m? de
surface devente, aires de jeux et de sports, ...).

Le secteur Nt1 est un secteur au caractere naturel
destiné a redevenir espaces naturels lorsque
l'activité préexistante cesse.

Les constructions a destination de logements sont
autorisés a condition :

« d'étre rendues nécessaires pour le fonctionnement

des activités autorisées, sous la forme de
gardiennage ou d'accueil ;

« d'étrestrictementliés a l'activité;
« d'étre intégrés en continuité des surfaces baties

existantes;

« d'étre limités a un logement par camping

maximum;

- et d'avoir une superficie de 90,00 m? de surface

plancher.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées

sur lazone;

«ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;
- ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’un monument historique, d’'un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’espéces
communautaires.
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- et a des aménagements liés a la restauration
des zones humides, des habitats et habitats
d’espéces communautaires, ainsi qu’aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec lexercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans
L'unité fonciere ol elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

2.6.4.

2.6.5.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
A N-2.6, ET POUR LE SEUL SECTEUR NLr, SONT ADMIS :

2.71.  Conformément a larticle R.121-5, seuls peuvent
étre implantés dans les espaces et milieux
mentionnés a larticle L.121-24 du code de
Lurbanisme, les aménagements légers suivants,
a condition que leur localisation et leur aspect
ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagére et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux remarquables:

- lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a
'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
équipements légers et démontables nécessaires
a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

2.7.2.

2.73.

mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d’observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a I'hygiéne
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par l'importance
de la fréquentation du public;

- les équipements d’intérét général nécessaires a la

sécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.
Les aménagements mentionnés au présent article
doivent étre concus de maniere a permettre un
retour dussite a l'état naturel.

Ausein dusecteur NLr, sont également autorisées:

« lesairesde jeux et de sports,
- les aménagements réversibles et installations

légéres liées et nécessaires aux activités de loisirs
etdesportde pleinairexistantes.
Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
- ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’espéces
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’espéces communautaires, ainsi qu’aux projets

2.74.

2.75.

de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
A N-2.7, ET POUR LE SEUL SECTEUR Nor, SONT ADMIS :

2.8.1.

Conformément a larticle R.121-5 du code de
l'urbanisme, seuls peuvent étre implantés dans les
espaces et milieux mentionnés a larticle L.121-
24 du code de lurbanisme, dans les conditions
prévues par cet article, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére des sites,
ne compromettent pas leur qualité architecturale
et paysagére et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux:

= 1°) lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a

l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
équipements légers et démontables nécessaires
a leur préservation et a leur restauration, les
cheminements piétonniers et cyclables et les
sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi
que les équipements démontables liés a l'hygiéne
et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes
de secours lorsque leur localisation dans ces
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espaces est rendue indispensable par l'importance

de la fréquentation du public;

- 2°) les aires de stationnement indispensables a
la maitrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces par
la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte un accroissement des capacités
effectives de stationnement, a condition que
ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées et
qu'aucune autre implantation ne soit possible

» 3°) la réfection des batiments existants et
Uextension limitée des batiments et installations
nécessaires a l'exercice d’activités économiques;

« 4°) al'exclusion de toute forme d'hébergement et a
condition qu'ils soient en harmonie avec le site et
les constructions existantes:

- les aménagements nécessaires a l'exercice des
activités agricoles, pastorales et forestiéres dont
alafoislasurface de plancher et 'emprise au sol
ausensde l'article R.420-1 n’excedent pas 50 m?;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou
lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevaged’ovinsdepréssalés, lesconstructionset
aménagements exigeant la proximité immédiate
de l'eau liés aux activités traditionnellement
implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des
nécessités techniques;

- a la condition que leur localisation dans ces
espaces corresponde a des nécessités techniques,
les canalisations nécessaires aux services publics
ou aux activités économiques, des lors qu’elles
sont enfouies et qu’elles laissent le site dans
son état naturel aprés enfouissement, et que
Uemprise au sol des aménagements réalisés
n’excéde pas5m?
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« 5°) les aménagements nécessaires a la gestion et

a la remise en état d’éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi du
13 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit
ou classé au titre des articles L.341-1 et L.341-2 du
codedel’environnement.

« 6°) les équipements d’intérét général nécessaires a

lasécurité des populations et a la préservation des
espaces et milieux.
Les aménagements mentionnés aux1°,2° et 4° et les
réfections et extensions prévues au 3° du présent
article doivent &tre concus de maniére a permettre
unretourdusite a l'état naturel.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

- ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;
« ouqu’ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d'atteinte

irréversible ou temporaire a l'intégrité des zones
humides, des habitats et habitats d'especes
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles
ne sont pas incompatibles avec l'exercice d’une

2.8.4.

2.8.5.

2.8.6.

activité agricole, pastorale ou forestiére dans
L'unité fonciere ol elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Lesinstallations,ouvrages, travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Toute occupation du domaine public maritime est
soumise a autorisation préalable des gestionnaires
de celui-ci.

Les installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a la prévention
et a la protection des risques liés aux phénomeénes
desubmersion marine et d’érosion littorale.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES N-2.1.
A N-2.8, ET POUR LE SEUL SECTEUR Ne, SONT ADMIS :

29.1.

29.2.

Seuls sont autorisés les installations, ouvrages,
travaux, aménagements, occupations et utilisations
dusolsuivantes:

« lesaires de jeux et de sports,
« toutes les constructions et installations liées et

nécessaires aux activités de loisirs et de sport de
plein air.

Les affouillements et exhaussements des sols a
condition que leurs réalisations soient liées:

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées

surlazone;

»ou a des aménagements hydrauliques et des

travaux nécessaires a lentretien du réseau
hydraulique et des zones humides;

- ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;
« ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdupaysage,
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2.9.3.

294.

d’'un monument historique, d’un site ou des milieux
naturels remarquables;

- ou a condition de ne pas porter d’atteinte

irréversible ou temporaire a lintégrité des zones
humides, des habitats et habitats d’especes
communautaires.

- et a des aménagements liés a la restauration

des zones humides, des habitats et habitats
d’especes communautaires, ainsi qu’'aux projets
de compensation liés a la destruction de zones
humides.

Lesinstallations,ouvrages,travaux,aménagements,
dépdts de matériaux liés et rendus indispensables
pour la création ou la restauration des continuités
écologiques.

Les installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA
MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT
311. Nonréglementée.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
3.21. Nonréglementée.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

SECTION II
CARACTERISTIQUES
URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET

IMPLANTATION DES

CONSTRUCTIONS

N-4.1

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

N-4.1.1.

4111.

N-4.1.2.

41.21.

N-4.1.3.

4131

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE EN ZONE N,
A L'EXCEPTION DES SECTEURS Ne, Nj, Nmr, Nor, Nr et
Nt1

L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 15% de la superficie du

terrain (EYEETE).

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU SEIN
DES SEULS SECTEURS Ne, Nl et Nmr

Nonréglementée.
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU SEIN DU
SEUL SECTEUR N;j
L'emprise au sol des constructions et installations

N-4.1.4.

4141.

N-4.1.5.

4151

N-4.1.6.

41.6.1.

N-4.2

nouvelles est limitée a 6,00 m2.

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU SEIN
DES SEULS SECTEUR Nor ET Nr

Conformément a larticle R.121-5, l'emprise au sol
batie est limitée a 50 m.

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU SEIN DU
SEUL SECTEUR Nt

L'emprise au sol des constructions et installations
nouvellesestlimitéea’5% de lasuperficieduterrain

lchéma 118
EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE AU SEIN DU
SEUL SECTEUR Nt1

L'emprise au sol des constructions et installations
nouvelles est limitée a 10% de la superficie du

terrain (D).

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

N-4.2.1.

DISPOSITIONS GENERALES

» la hauteur maximale (HT) des constructions se mesure a partir du niveau

« au point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la

« aupiedde l'acrotere, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente.

altimétrique du sol existant ou, le cas échéant, le niveau de cote de référence du
PPRN, a la date du dépat de la demande d’autorisation de construire au droit de
la construction jusqu’au faitage ou le point le plus haut de l'acroteére.

En sus de la mise en place d'une hauteur maximale (HT), le présent reglement
impose une hauteur de fagade (HF) ou rive d'égout. Dans ce cas, le niveau de
référence est situé:

toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT)
fixée.
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N-4.2.2.

4221

faitage

I._ rive d'égout

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N (Y
COMPRIS LES SECTEURS Nor ET Nr), A L'EXCEPTION
DES SECTEURS Ne, Nj, Ni, Nmr, ET Nt1

La hauteur maximale (HT) des constructions et

installations nouvelles, calculée depuis le terrain
naturel avant travaux, est limitée a 5,50 metres

schema 4
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N-4.2.3.

4231

N-4.2.4.

4.24.1.

N-4.2.5.
4251.

N-4.2.6.
42.6.1.

4.2.6.2.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS
NE, NL ET NMR

Nonréglementée.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS
Nj ET Nt1

La hauteur maximale des constructions et
installations nouvelles, calculée depuis le terrain
naturel avant travaux, est limitée a 3,00 metres.

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Nt

La hauteur maximale des constructions et
installations nouvelles, calculée depuis le
terrain naturel avant travaux, est limitée a une
hauteur identique a celle du bati existant dans le
prolongement.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur maximale autorisée:

« lesouvragestechniquesconcourantalaproduction

d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les
ilots de chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de

faible emprise, tels élément de ventilation, locaux
techniques.

Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
peut étre autorisé dans les cas suivants:

- en cas de reconstruction a l'identique a la suite

d’un sinistre jusqu'a une hauteur équivalente a
celle du batiment existant a la date d’approbation
du présentdocumentets’il a été édifié légalement;

= ou en cas d’extension d’un batiment existant a la

date d’approbation du présent document et ayant
une hauteur supérieure a celle autorisée;

« en cas de travaux d’isolation sur les batiments

ayant déja atteint la hauteur maximale a la date

4.2.6.3.

d’approbation du présent document sans toutefois
dépasser 30 cm.

Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les
constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni
auxouvrages des réseaux publics de transport et de
distributiond’énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

N-4.3.1.
4311

N-4.3.2.

43.21.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:

« 500 metres minimum des limites des voies

communales, chemins ruraux et chemins
d'exploitation (FFENE) ;

» 15,00 metres minimum des limites des routes
départementales.

NONOBSTANT L'ARTICLE N-4.3.,
APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Ne

Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
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publiquesde:

- 5,00 meétres minimum des limites des voies
communales, chemins ruraux et chemins
d'exploitation (ETEE).

N-4.3.3. NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.3.1 A N-4.3.2,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Nj

4331. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises

publiquesde:

- 5,00 meétres minimum des limites des voies
communales, chemins ruraux et chemins
d'exploitation I ;

= 15 ,00 metres minimum des limites des routes
départementales.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

N-4.3.4. NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.31 A N-4.3.3,
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS
NL, Nr, Nt et Nt1

43.4.1. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:

- 10,00 metres minimum des limites des voies
communales, chemins ruraux et chemins
d'exploitation (¥¥EHT);

= 15 ,00 metres minimum des limites des routes
départementales.

N-4.3.5. NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.3.1 A N-4.3.4,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR

Nmr

43.51. Nonréglementée.

N-4.3.6. NONOBSTANT LES ARTICLES N-43.1 A N-4.3.5,

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Nor

43.6.1. Les constructions ou installations nouvelles
doivent étre édifiées en recul des voies et emprises
publiquesde:
= dans la continuité des batiments existant lorsqu'ils

existent;
- 10,00 metres minimum des limites des voies
communales, chemins ruraux et chemins

d'exploitation (EFENTE);
« 15 ,00 metres minimum des limites des routes
départementales.

N-4.3.7. DISPOSITIONS PARTICULIERES
43.71. Sous réserve de justifications techniques,

architecturales ou d’intégration dans le site, des

dispositions autres que celles définies dans la

réegle générale N-4.3.1 a N-4.3.6 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans
les cassuivants:

- pour le respect d’'une harmonie d’ensemble,
lorsque Lordonnancement des constructions
voisines differe de larégle générale (EETED) ;

- lorsque limplantation ou l'extension d'une
construction (aménagement, surélévation ou
agrandissement d’une construction existante) se
fait en continuité d’un corps de batiment principal
existant implanté différemment de la régle, qu’il
soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (ETERYEE);
- pour  limplantation  des  constructions,
installations, ouvrages techniques et

aménagements nécessaires au fonctionnement
desservices publics et/ ou d'intérét collectif;
- lorsque le projet de construction jouxte une

COMMUNE DE
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT N-4.4.3.

construction existante de valeur ou en bon état,
qu'ilrespecte lemémealignement et qu'il présente
une unitéarchitecturale avec celle-ci;

= en cas de reconstruction d’'un batiment détruit
suitea unsinistre.

AUX LIMITES SEPARATIVES

N-4.4.1.
4411.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives de:
» 5,00 métres minimum (EEIEE).

COMMUNE DE
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N-4.4.2.

4421

NONOBSTANT L'ARTICLE N-4.4.1,
APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Ne
Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre édifiées:

- enlimites séparatives (FETzE);

- ouenretrait avec 3,00 métres minimum (FEEEIEE).

DISPOSITIONS

4431

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.41 A N-4.4.2,

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Nj

Les constructions ou installations nouvelles doivent

étre édifiées:

- surune des limites séparatives (FEET) ;

= ou en retrait par rapport aux limites séparatives.
En ce cas, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un retrait (L)

tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur du point de la
construction ou installation (L> H/2) la plus proche
des limites séparatives. Dans tous les cas, cette
distance de retrait ne peut étre inférieure a 3,00

meétres (FFEL).

N-4.4.4. NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.41 A N-4.4.3,

DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEURS NL

Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives
tel que la distance horizontale de tout point de la
construction ou installation a édifier au point le plus
proche de la limite séparative soit au moins égale
a la moitié de la hauteur du point de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
retrait ne peut étre inférieure a 4,00 metres (FTEIEE).
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N-4.4.5.

4451,

N-4.4.6.

4.4.6.1.

N-4.4.7.

4471.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.31 A N-4.3.4,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR
Nmr

Nonréglementée.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.41 A N-4.4.5,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Nor
Les constructions ou installations nouvelles doivent
respecter le caractére dusite et les contraintes liées
auxactivités quiysont pratiquées.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.4.1 A N-4.4.6,
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS
Nr ET Nt

Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives avec
une distance de retrait qui ne peut étre inférieure a
10,00 métres (0.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

N-4.4.8.

4481.

NONOBSTANT LES ARTICLES N-4.4.1 A N-4.4.7,
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR Nt1
Les constructions ou installations nouvelles doivent
étre édifiées en retrait des limites séparatives avec
une distance de retrait qui ne peut étre inférieure a
3,00 métres (ETENEY).

N-4.4.9.
4491.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les regles des articles N-4.4.1a N-4.4.8
et pourdesraisonsd’'ordonnancement architectural
et d’harmonie, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte
de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués. Limplantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines

449.2.

4493.

existantes au moment de l'approbation du Plan
Locald’Urbanisme peut étre imposée.

Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Lesdispositionsdel'article N-4.4 nes’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

N-4.5.1.

4511

N-4.5.2.

45.21.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N (Y
COMPRIS LES SECTEURS Ne, Nj, Nmr, Nor et Nt), A
L'EXCEPTION DES SEULS SECTEURS NLET Nr

Sauf indication plus contraignante, procédant a
des motifs de sécurité publique ou de salubrité, la
distance minimale entre deux constructions non
contigués n'est pas réglementée.

NONOBSTANT L'ARTICLE N-4.5.1, DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX SEULS SECTEURS NLET Nr

Les constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale de tout point de la construction ou
installation a édifier au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur du point de la construction ouinstallation (L>
H/2) a plus proche d'un autre batiment. Dans tous les
cas, cette distance de retrait ne peut étre inférieure a

4,00 métres (EFEIEE).
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ARTICLE N-5
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

5.1.1.  Lesconstructionset/ouinstallationsdetoutenature
doivent étre concuesde facona:
« s'insérer dans leurs abords;
- et participer a la qualité architecturale et
paysagere;
= et permettre la conservation et la mise en valeur
des éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Les différents murs d’'un batiment, y compris des
annexes, visiblesounondepuis'espacepublicoules
voies et les emprises publiques, doivent présenter
un aspect convenable et donner des garanties de
bonne conservation.

D’une maniére générale, tout pastiche provenant
d’une autre région et autres imitations sont
proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur
type ou leur conception, a la topographie du terrain

51.2.

513.

514
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naturelet non linverse.

Les dispositions de 'article N-5 ne s’appliquent pas
a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ou
d’intérét collectif.

Lattention du pétitionnaire est attirée sur le fait que
tout projet doit respecter les recommandations de
la Charte Intercommunale "Paysage, Urbanisme,
Architecture du Pays Marennes Oléron" annexée au
présentréglement.

VOLUMES

521

5.2.2.

Lesconstructions, extensions,annexesetinstallations,
de quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
en compte les rapports entre les batiments existants
et le site de facon harmonieuse. Une recherche
architecturale contemporaine est autorisée lorsque
celle-ci garantit la bonne insertion des projets. Toute
construction et installation nouvelle doit respecter
simplicité, sobriété et une unité d’ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati
avoisinant.

Au sein des seuls secteur Nor et Nr, la largeur des
pignons ne doit pas excéder 8,00 métres EFEETED).

</

FACADES - MATERIAUX ET COULEURS DES
CONSTRUCTIONS
5.3.1.  Les enduits employés et la couleur des facades ne

doivent pas étre de nature a détériorer l'intégration
paysagere et doits'inscrire dans son environnement
dans un souci de cohérence. Les tons doivent étre
choisis parmi les tonalités de matériaux précisées
dans la Charte Intercommunale “Paysage,
Urbanisme, Architecture du Pays Marennes Oléron"
annexée au présent reglement.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles
de donner un aspect provisoire est interdite. Les
matériaux tels que carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc., destinés a étre recouverts
d’un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés
apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension,
une annexe, ou un aménagement touchant a
Uextérieur de la construction doivent s’harmoniser
avec ceux utilisés lors de la construction du
corps principal. Cette disposition est également
opposable aux clotures et aux toitures. La jonction
des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avec soin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits
extérieurs doivent étre aussi neutres que possibles.

Pour le seul secteur Nj, les constructions et
installations nouvelles doivent étre réalisées en
bois traité et laissé brut avec un bardage vertical
et non horizontal. Celles-ci doivent en outre ne pas
comporter de dalle ou de fondation de maniére a
permettre un retour a l'étatinitial du site.

D’une fagon générale, le caractere architectural

53.2.

533.

534.

5.3.5.

5.3.6.
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des réfections ou l'extension limitée des batiments
existants doit se référer a l'image traditionnelle du
batiostréicolede'iled’Oléron.

N-5.4
TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

5.4.1. Les toitures doivent s’harmoniser avec le bati

existant.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux
employés doivent privilégiés l'aspect tuiles.

Les toitures de type bac acier, zinc sont acceptées
dans le cadre d'une architecture contemporaine.
Les teintes de toiture doivent étre choisies dans une
gamme de tons neutres et foncés (gamme de brun,
anthracite, gris, etc.) ; les matériaux de couverture
brillants étant interdits.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, toles d'acier ou fer galvanisé, plaques
en fibrociment est interdit. De méme, les matériaux
d’aspect brillant sont prohibés.

La posede chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la
construction doivent étre particulierement étudiés,
notamment au regard de la trame des ouvertures de
lafacade, de larecherche d’'une intégration du plan
de toiture et éviter la multiplicité des dimensions
et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Ces dispositifs doivent étre intégrés dans
la composition de la couverture, ou sur-imposés au
dessus de la couverture existante.

Lestoituresterrassessontautoriséesdanslamesure
ou elles sont fonctionnalisées en mettant en place,
auchoix, les solutions suivantes:

- exploitations d’énergies renouvelables;

5.4.2.

5.43.

5.4.4.

5.45.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

5.4.6.

54.7.

- et/ouagriculture urbaine;
- et/ouvégétalisation dans un objectif écologique;
- et/ou récupération et/ou rétention des eaux

pluviales.

Au sein du seul secteur Nj, les toitures des
constructions et installations nouvelles doivent
couvertes de tuiles mates et non réfléchissantes.

Au sein des seuls secteurs Nt et Nt1, les pentes de
toiture ne doivent pas excéder une pente comprise
entre25et33%.

CLOTURES

551

55.2.

553.

Les clotures doivent étre composées en harmonie
avec les constructions et clotures environnantes.
Elles doivent étreréalisées de telle maniére qu'elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et
desécurité pour lacirculation routiére.

Sontinterdits les clotures suivantes:

- detype plaques de béton toute hauteur;
= detype panneaux aluminium préfabriqués pleins;
- les panneaux occultant tels que les baches

tendues, les claustras, les brandes, les canisses,
les plaques ondulées ou nervurées de tole ou de
matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

554

5.5.5.

5.5.6.

557

5.5.8.

5.5.9.

5.5.10.

En application de larticle R.421-12 du code de
Uurbanisme et de la délibération du conseil
municipalendatedu13 mars2012, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable..

Au sein du seul secteur Nor, les clétures sont
déconseillées : il est nécessaire de conserver la
planimétrie du paysage et l'absence de barriéres
visuelles. La protection des exploitations peut étre
réalisée par des fossés a la périphérie des claires et
des bassins. Seules les clotures en grillage ou grille
a grandes mailles sont autorisées.

Au sein du seul secteur Nj, les clotures composées
de grillage doivent étre limitées a 2,00 metres
maximum sur les limites séparatives et 1,00 métre
sur les voies et emprises publiques.

Au sein des seuls secteurs Nt et Nt1, les clotures ne
doivent pas dépasser une hauteur:

= de 1,50 métre maximum pour les clotures sur voie

extérieure, tant publique que privée;

= de 1,80 métre maximum pour les clotures sur les

limites séparatives.

Dans lesdeux cas, les clotures doivent étre réalisées
en grillage ou grille avec poteaux ou piquets béton
naturel ou métalliques verts, doublés de haies
végétales composées d'arbustes aux essences
mélangées.

La composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d'essences locales
dontlaliste estannexée au présent réglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que
privée, doivent avoir une hauteur de 1,60 métre
maximum.

Lescloturesen limites séparatives doivent avoir une
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hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

Lescloturesimplantéesdanslesespacesnaturelsou
forestiers doivent permettre en tout temps la libre
circulation des animaux sauvages. Conformément
a la loi n° 2023-54 du 2 février 2023 visant a limiter
l'engrillagement des espaces naturels et a protéger
la propriété privée, les clotures doivent étre posées
30 centimetres au-dessus de la surface du sol, leur
hauteur est limitée a 1,20 metre et elles ne peuvent
ni étre vulnérantes ni constituer des piéges pour la
faune.

Lemploi de matériaux naturels, de haies vives
d'essences locales ou de rangs de 3 fils est a
privilégier pour les nouvelles constructions ou le
remplacement de clotures

5511

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.6.1. D'une facon générale, linstallation des locaux
et équipements techniques est autorisée dans
le cadre d'un projet soigné prévoyant toutes les
mesures techniques ou paysagéres permettant leur
intégration dans le contexte urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire
l'objet d’'une recherche prenant en compte le bati
annexe, les constructions voisines, la structure
végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,
les antennes paraboliques, les coffrets techniques,
etc. doivent étre intégrés dans les batiments
ou masqués de facon a ne pas porter atteinte
visuellement et phoniquement :

= soiten étant placéssur lafacade nonvisible depuis
le domaine public;

5.6.2.

5.6.3.
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- soit,adéfaut,enleshabillantd’un coffrettechnique
enharmonie aveclafacadesurrue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d'énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

5.6.4.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT LES
ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

Préambule

Le plan de zonage repérent des constructions a protéger et mettre
en valeur au regard de leur caractéristiques architecturales et
historiques. Ces constructions doivent &tre préservées. Tous les
travaux mis en ceuvre sur ces constructions doivent permettre de
valoriser leurs caractéristiques et assurer leur pérennité sans aucune
altération des éléments qui justifient leur identification (cf. annexe
L151-19 du code de l'urbanisme de la piéce n°4). Tous travaux de
transformation, surélévation, ou modification qui porteraient atteinte
al'unité ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

5.71.  Lestravauxayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de larticle L.151-19 du Code de 'Urbanisme
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.
Cestravauxsontautorisésdes lors qu'ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers
ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas
atteintealavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation peuvent étre autorisée.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si
elles ne dissimulent pas des éléments essentiels

5.7.2.

5.73.

d’architecture et si elles ne mettent pas en péril
la lecture de la logique de la composition de
lensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction
traditionnelle (proportions, couleurs, matériaux,
protection des décors et modénatures), sans exclure
un traitement contemporain, notamment dans le
cadre d'extensions, tout en soignant les jonctions
entre partiesanciennes et modernes.

Dans tous les cas, il s'agit de respecter ou de

restaurer:

- l'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

« la composition des facades et les ouvertures
(symétriedesouvrants,respectdel'ordonnancement
pour les travées et niveaux, etc.);

« les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructionsenfacadeetencouverture(moulures,
encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

Les projets situés a proximité immédiate de

batiments protégés doivent étre élaborés dans la

perspective d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

5.74.

5.75.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. Les constructions, installations ou extensions
doivent étre implantées de maniére a préserver au

maximum les plantations existantes.
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6.1.2.

6.1.3.

6.14.

6.1.5.

Lintégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a 'exclusion de tout autre
traitement, méme perméable.

Cesespacesde pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 150 m? de
terrain libre. Le nombre d’'arbres a planter doit étre
arrondiau chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances minimales suivantes sont
demandées : 5,00 m en tous sens entre les arbres,
8,00 a 10,00 m entre les arbres et les facades des

constructions (EEETE).
PR

/

surface a l'aplomb
du houppier

Les plantations doivent étre réalisées en utilisant
des végétaux d’essence locale (liste dans le guide
«mon jardin durable» édité par la Communauté de
Communes de l'ile d’Oléron annexé au réglement).

L'utilisation d'essences invasives ou exotiques est
interdite.

Lesaires destationnementréalisées hors duvolume
de la construction font lobjet d'un traitement
paysager soigné d'ensemble prenant en compte le
cycle de l'eau. Les aires de stationnement de deux
places et plus doivent étre plantées a raison d'l
arbre partranche de 2 places de stationnement (soit
50 m?). Ces aires doivent étre entourées de haies
viveset/ou de plantesarbustivesafind’enaméliorer

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

laspect et de réduire les nuisances visuelles
chematz,)B

- Elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

- Un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc) par rapport aux
enrobés.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS
D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DE
L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE URBANISME

6.2.1.  Les espaces en eau, préservés au titre de larticle
L.151-23 du code de L'urbanisme et figurant sur
le plan de zonage, interdisent tout comblement,
exhaussement, affouillement de sol. Toute
construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit. La végétation qui est
présente au niveau des berges doit également étre
conservée.

LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER
A PROTEGER AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2
DU CODE DE LURBANISME

6.3.1. Les terrains indiqués au document graphique

repérés en légende par les lettres EBC sont classés
en espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
acréer,enapplicationdelarticleL.113-1du codede
Lurbanisme

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par l'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

6.41.  Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code
Civil, les aménagements réalisés sur le terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales niavoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de 'état actuel
d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporter une gestion intégrée des eaux pluviales
alaparcelle oualéchelle d’'une opération groupée.
Ainsi, les eaux de ruissellement doivent étre
prioritairement infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies et stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d'exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

COMMUNE DE
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6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

ruissellement sur les propriétésvoisines.

Encasd'impossibilité technique de gestion des eaux
pluviales a la parcelle, un raccordement au réseau
collectif d'évacuation des eaux pluviales peut étre
envisageé selon les normes et la réglementation en
vigueur.

Desdispositifs particuliersde prétraitementtelsque
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire
des parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et nonvisible de la voie publique.
En ce cas, les équipements de récupération de
l'eau de pluie doivent étre concus et réalisés,
conformément aux regles de 'art, de maniére a ne
pas présenter de risques de contamination vis-a-
vis des réseaux de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine. Ces équipements doivent
étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'ilsoit temporaire ou permanent, du réseau d’eau
depluieavecleréseaudedistributiond’eaudestinée
a la consommation humaine est interdit. Les
porteurs de projet sont invités a se référer a 'arrété
relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur
usage a l'intérieur et a l'extérieur des batiments du
21a00t2008 et consolidé le17 octobre 2018.
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STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

ET DES DEUX ROUES

N-7.1

DISPOSITIONS GENERALES

711.  Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres
des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
du trafic des voies environnantes ni présenter
de risques pour la sécurité des usagers des voies
publiques.

Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite
dont les principes ont notamment été définis par
la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées et ses
décrets d’application.

Lesaires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser l'emploi de matériaux non
imperméabilisant.

Conformément a larticle L.151-31 du code de
Uurbanisme, lorsque le réglement impose la
réalisation d‘aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, cette obligation est réduite
de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un
dispositif de recharge adapté ou de véhicules
propres en auto-partage, dans des conditions
définies par décret.

71.2.

71.3.

71.4.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

721. le stationnement nécessaire au besoin de
Uexploitation doit &tre assuré en dehors des voies
et emprises publiques en nombre suffisant pour
répondre aux besoins de l'activité.

7.2.2.  Pour les seuls secteurs Nj et Nmr, le stationnement

desvéhicules automobiles n'est pas réglementé.

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES
DE SERVICES

Autres hébergements touristiques :

- Il est exigé 1 place par emplacement de camping.

- 20% du nombre d'emplacements autorisés pour le parking visiteur et
de nuit a l'entrée de l'unité fonciere

NOMBRE DE PLACES EXIGIBLES POUR LA DESTINATION EQUIPEMENT S D'INTERET
COLLECTIFS ET SERVICES PUBLICS

- La délivrance d'un permis de construire pour un équipement public
et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation d'installations
propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire. Le
nombre de places de stationnement a aménager est déterminée en
prenant en compte la nature de I'équipement, sa situation géographique,
le regroupement des différents équipements sur le méme site.

STATIONNEMENT DES CYCLES

73.1.  Le nombre et les dimensionnements des places de
stationnement pour les vélos doivent respecter les
normes et réglementations en vigueur (cf Annexe
F du présent reglement). Les espaces dédiés aux
stationnements des vélos doivent étre facilement
accessibles depuis l'emprise publique ou de la voie.
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SECTION Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un acces sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire en application de larticle 682 du code
civil.

Les acces doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique. Les accés
doivent étre limités au strict besoin de 'opération et
lamutualisation desacces doit étre recherchée.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagés afin d'éviter toute
difficulté et tout danger pour la circulation des
véhicules, des cycles, des piétons et des personnesa
mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies,
l'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulationsera la moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des
eaux pluviales de la voie publique ou privée ainsi
que les écoulements des voies adjacentes.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Toute voie nouvelle créée doit permettre:

- d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

- des’intégrer au maillage existant;

= une bonne qualité de la desserte du quartier;

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre 'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménageres;

- une bonne adaptation a Uimportance et a la

destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir.

Le nombre d’accés automobile est limité a un par
voie, a l'exception des terrains situés a l'angle de
deux rues pour lesquels les acces sont limités a
deux, un parrue.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre ['‘évolution des
véhicules délégataires d'un service public (sécurité,
défense contre l'incendie, protection civile, ordures
ménageres, ..) et doivent étre dotées d’un espace
de retournement, sauf si elles ne desservent qu’une
seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre
localisés et aménagés en tenant compte des
éléments suivants:
- latopographie des lieux dans lesquels s’insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;
= lapréservation de lasécurité des personnes;
« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules
sur l'unité fonciere;
= les plantations existantes sur l'espace public et
collectif ousurlavoiededesserte;
« U'existence de réseaux.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les terrains susceptibles de recevoir des
constructions et/ou installations ou de faire l'objet
d’aménagements, doivent étre desservis par des
réseauxpublicsdedistributionsd’eauetd’électricité
de caractéristiques suffisantes au regard du projet.

EAU POTABLE

9.1.1.

91.2.

91.3.

Toute construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par un branchement sous
pression ayant des caractéristiques suffisantes a
satisfaire les besoins des usagers dans le cadre du
reglement de service Eau Potable et respectant les
normes envigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

En l'absence de distribution publique, L'utilisation
d’un puits ou forage privé est admise sous réserve
que l'eau soit potable et sous réserve du respect de
laréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

9.21.

Toute construction ou installation nouvelle doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement.
Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.
Toute construction doit évacuer ses eaux ou
matiéres usées sans aucune stagnation par des
canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

COMMUNE DE



9.2.2. Toute évacuation d'eaux usées ou d’effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts

pluviaux, est interdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a
la réglementation en vigueur et au reglement du
service Assainissement.

9.23.

9.24. En labsence de réseau et seulement dans ce cas,
toutes les eaux usées doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines vers des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux
réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux
caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs
doivent étre concus de maniére a pouvoir étre

raccordés sur le réseau collectif des sa réalisation.

9.2.5. La création d'installation d‘assainissement
individuel n'est admise que pour les constructions
autorisées ou déja existantes dans la zone.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

9.3.1.  Toute construction doit pouvoir étre défendue
contre l'incendie en correspondance avec l'analyse
de risque établie selon le référentiel national et/
ou tout document cadre relatif au Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre
l'Incendie (RDDECI) en vigueur.

ORDURES MENAGERES

9.4.1.  Quelle que soit la destination des constructions,
celles-ci doivent intégrer des emplacements
spécifiquement destinés au stockage des déchets
ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les
locaux exigibles doivent étre concus de maniére a

COMMUNE DE
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permettre le tri sélectif conformément au dispositif
mis en place par l'autorité compétente en matiére
de collecte des déchets. Les conteneurs en attente
de la collecte doivent étre facilement accessibles
depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupésen limite d’opération.

Tous les batiments doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a tres haut débit
en fibre optique desservant chacun des logements
sauf impossibilité technique. Le batiment doit
disposer d’'une adduction d'une taille suffisante
pour permettre le passage des cables de plusieurs
opérateursdepuislavoie publique jusqu’au pointde
raccordement.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

951

9.5.2.

Tous les batiments doivent étre équipés de lignes
de communications électroniques a trés haut débit
en fibre optique desservant chacun des logements
sauf impossibilité technique. Le batiment doit
disposer d’'une adduction d'une taille suffisante
pour permettre le passage des cables de plusieurs
opérateursdepuislavoie publique jusqu'au point de
raccordement.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit
égalementétre équipédelignesde communications
électroniques a trés haut débit en fibre optique
desservant, dans les mémes conditions, chacun des
locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

9.6.1.

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques
et cablées sont enterrées, ou lorsque leur
enfouissement est prévu par la commune, les
branchements privés a ces réseaux doivent 'étre
également.

DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ET LADAPTATION CLIMATIQUE

9.71.

9.7.2.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques
des constructions sont autorisés a condition d'étre
intégrés de facon harmonieuse a la construction et
de ne pas présenter de nuisances. La mise en forme
de ces éléments doit se faire avec toujours le méme
souci d’obtenir la qualité architecturale maximum
etd’intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et
d’appareilsdeventilationetdeclimatisationdoivent
étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la
pente de toiture dans le cas ol ces derniers sont
posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon
a ce qu'ils soient le moins visibles possible depuis
l'espace public.

Ces dispositifs peuvent étre implantés au sol
en évitant toutefois de se faire au détriment de
la végétation environnante. Dans ce cas, il est
demandé a ce que ces dispositifs soient positionnés
en cohérence avec le batiment, ses ouvertures, ses
volumes, ...
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Schéma illustratif Schéma illustratif

A EVITER

Une implantation hétérogéne des
capteurs uniquement vouée a
optimiser  le  rendement de
linstallation

A PRIVILEGIER

Une implantation basse d’un champ
de capteurs homogéne, peu visible
du domaine public et avec une
orientation tenant compte du site

9.73.  Danslecadredelaluttecontrele phénoméned’ilots
de chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols
pour les espaces extérieurs devra privilégier les
tons clairs.
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Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre I
du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local
d'urbanisme a prévu la publication d'un lexique national de I'urbanisme
visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés
dans le livre I* du code de I'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté détoffer ce lexique par des
définitions supplémentaires et de préciser les définitions nationales sans
en changer le sens, notamment pour les adapter au contexte local,

ABATTAGE

Les abattages procédent d'interventions ponctuelles sur des arbres ou
masses boisées et occasionnelles le plus souvent motivées par un aléa
(tempéte, maladie...).

ABRI DE JARDIN

Construction annexe, destinée, a lexclusion de toute affectation
d'habitation ou d'activité, au stockage des matériaux, outils et mobiliers
servant a l'entretien ou a l'usage du jardin.

ACCES

L'acces est un des éléments de la desserte d'une unité fonciere formant
jonction avec une voie ouverte a la circulation publique, que cette voie
soit publique ou privée. L'acces doit permettre notamment aux véhicules
et/ou aux piétons de pénétrer sur le terrain et d'en sortir en toute sécurité;
de fait, 'acces doit se faire le plus perpendiculairement possible a la voie.
La largeur de I'acces se mesure hors tout a la jonction avec la voie ouverte
ala circulation publique ; lorsque I'acces est prolongé par une portion de
terrain (bande d'accés ou servitude de passage) permettant l'accés en
profondeur, la largeur de l'acces doit étre observée sur la totalité de la
bande d'acces. Pour étre constructible, toute unité fonciére ou parcelle
doit disposer d'un acces a au moins une voie.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

® acces direct
acces par une partie de terrain
@ acces par une servitude de passage

@ acces sous porche

ACCES PRIVE OU ACCES PARTICULIER

Passage desservant, a partir d'une voie publique ou privée ouverte a la
circulation et en état de viabilité, une unité fonciere unique dont il fait
généralement partie.

ACROTERE

Elément d'une fagade situé au-dessus de I'égout du toit, a la périphérie du
batiment, et qui constitue un rebord ou un garde-corps plein ou a claire
voie.

DEFINITION DE L’Acnor‘sm
_____ __ ACROTERE
N -\z f

DALLE SUPPORT

HAUTEUR MAXIMALE MESUREE A 'ACROTERE
EN CAS DE TOITURE-TERRASSE

SOL NATUREL AVANT TRAVAUX

ACTIVITE ACCESSOIRE

Est considérée comme accessoire une activité exercée sur le méme lieu
d'exploitation que I'activité principale, de maniére complémentaire et en
lien direct avec I'activité principale sans qu'elle soit indispensable a celle-
ci.

Par exemple, les activités daccueil touristique (hébergement,
restauration, commerce de produits de la ferme) localisées sur le lieu
de I'exploitation agricole sont accessoires d'une exploitation agricole
; les espaces d'exposition, un local de vente, un restaurant d'entreprise
sont accessoires d'une activité de production ou de fabrication d'une
entreprise.

ADOSSEMENT

L'adossement consiste a accoler une construction nouvelle sur la partie
arriere d'un batiment existant indépendamment de leur implantation sur
la voie publique, ou voie privée ou emprise publique.

AFFOUILLEMENT ET EXHAUSSEMENT DES SOLS
Extraction de terre ou remblaiement de terrain, entrainant une
modification topographique.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiere
d'urbanisme en application des dispositions de larticle R.421-23 du
Code de I'Urbanisme et a autorisation au titre de la Iégislation sur les
installations classées pour la protection de I'environnement.

Les affouillements et exhaussements, mémes inférieurs aux dimensions
de I'article R.421-23, doivent respecter les dispositions du réglement du
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PLU. APPENTIS

Construction couverte par un toit a un pan dont la ligne de faite prend é 8
AGRICULTURE URBAINE appui sur un mur, et dont la panne inférieure est portée par des poteaux '§ s
L'agriculture urbaine est vécue et pratiquée dans les tissus urbains par sur dés, ou des piliers magonnés. Par extension, batiment adossé a une % &

des exploitants et des habitants dans leur vie quotidienne. Il s'agit d'une

construction plus haute.

agriculture :
- professionnelle ou non, a dimension économique, sociale, culturelle, APPUI
de loisirs, Elément, assise ou tablette, limitant la baie par le bas et couronnant

- qui peut étre orientée sous condition vers les circuits courts ou
I'autoconsommation comme vers les circuits longs,
- qui entretient des liens fonctionnels réciprogues avec la ville.

AIRE DE PRESENTATION :

I'allege.

ARBRE DE PETIT‘ MOYEN ET GRAND DEVELOPPEMENT
Sont considérés comme :

- arbres de petit développement : les sujets de 4 a 8 m de hauteur a

Une aire de présentation permet aisément et en toute sécurité aux ANNEXE I'age adulte ;
services de collecte de manipuler les bacs de déchets. me est une construction secondaire, de dimensions réduites - arbres de moyen développement : les sujets de 8 a 15 m de hauteur
' al'age adulte ;

ALIGNEMENT

L'alignement ou la limite s'y substituant (emplacement réservé, ligne
d'implantation obligatoire) est la limite entre la voie ou emprise publique
et la propriété riveraine.

ALIGNEMENT D'ARBRES
Arbres plantés en ligne et espacés régulierement 'un de 'autre.

et inférieures a la construction principale, qui apporte un complément
aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée
selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de
marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction
principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer
d'acces direct depuis la construction principale (source : Fiche technique
13 lexique national d'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

Exemple : réserves, celliers, remises, garages, abris a vélos, ateliers non
professionnels, piscines, etc.

La destination des annexes au titre du code de I'urbanisme est identique
a celle de la construction a laquelle elle se rattache.

annexe

local accessoire

- arbres de grand développement : les sujets de plus de 15 m de
hauteur a 'age adulte.

petit moyen grand

hauteur
=15m

hauteur
entre8et15m

hauteur
entre4et8m

ARETIER
Partie oblique formant 'aréte d'un toit.

ATTIQUE

Niveau terminal d'une construction qui est édifiée en retrait du nu de
la facade et qui forment le couronnement de la construction. En cas
d'attique, il est demandé un retrait de 1,50 métre minimum par rapport au
mur nu de la ou des facades des niveaux inférieurs.

Nota : il est admis un principe de double attique c'est-a-dire un attique sur
les deux derniers niveaux de la construction.
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AUVENT

Petite toiture en surplomb, en général a un seul plan, établie en saillie
sur un mur, souvent au-dessus d'une porte, d'une fenétre, d'une boutique,
etc. S'il est composé d'une structure vitrée, l'auvent prend le nom de
marquise.

BADIGEON
Lait de chaux parfois additionné d'un colorant que I'on applique sur un
parement.

BAIE
Ouverture dans un mur assurant les fonctions d'éclairement naturel, de
ventilation et de vue. Il s'agit essentiellement des portes et des fenétres.
Limplantation des constructions, quelle que soit leur destination, est
différente selon que les fagades ou parties de fagade comportent ou non
des baies.
Ne constitue pas une baie :
- une ouverture, en toiture ou en fagade dont l'allege est située a plus
de 1,90 metre au-dessus du niveau du plancher ;
- une porte non vitrée ou dotée d'un vitrage non définitivement
translucide ;
- les chassis fixes dotés d'un vitrage non définitivement translucide,
ainsi que les parois fixes en pavés de verre.

Les dispositifs posés sur un vitrage transparent, qu'il s'agisse de films
autocollants ou de tout autre procédé, ne permettent pas de répondre aux

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

exigences mentionnées ci-dessus.

baie ou vue

jour de souffrance  —

vitrage non transparent |
et chassis fixe

porte en verre
translucide ou pleine

BALCON

Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade et en
surplomb, fermée par une balustrade ou un garde-corps plein ou ajouré
permettant a une personne de se tenir a l'extérieur du batiment.

BALUSTRADE
Cldture ou garde-corps formé par une file de balustres posées sur un
massif continu, le socle, et portant un couronnement continu, l'appui.

BANDE CONSTRUCTIBLE PRINCIPALE ET SECONDAIRE

(BCP ETBCS)

La bande de construction principale (BCP) correspond a la portion du
terrain d'assiette du projet bordant les emprises publiques et voies, les
marges de recul, ou les emplacements réservés de voirie. La profondeur
de la bande constructible principale est mesurée horizontalement et
perpendiculairement a ces limites sur une profondeur de définie par
le reglement de la zone concernée. La portion du terrain d'assiette
située au-dela de la bande constructible principale constitue la bande
constructible secondaire (BCS).

BANDEAU
Moulure de faible saillie, en fagade d'un batiment, séparant le rez-de-
chaussée de ['étage.

BARDAGE

Revétement de fagade mis en place par fixation mécanique dans un plan
distinct de celui du nu de la magonnerie, avec une lame d‘air et/ou un
isolant thermique intermédiaire.

BARREAUDAGE
Ensemble des balustres ou des barreaux d'une rampe d'escalier, d'un
balcon.

BATIMENT

Un batiment est une construction couverte et close (source : Fiche
technique 13 : lexique national d'urbanisme-Ministere de la Cohésion des
Territoires).
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BIO-SOURCE

Conformément a larrété ministériel du 19 décembre 2012 relatif au
contenu et aux conditions d'attribution du label «batiment bio-sourcé»,
les matériaux de construction sont dits bio-sourcés lorsqu'ils sont issus
de la biomasse végétale ou animale pouvant étre utilisée comme matiére
premigre dans des produits de construction et de décoration, de mobilier
fixe et comme matériaux de construction dans un batiment. Ils couvrent
aujourd'hui une large gamme de produits et trouvent de multiples
applications dans le domaine du batiment et de la construction, en tant
qu'isolants (laines de fibres végétales ou animales, de textiles recyclés,
ouate de cellulose, chénevotte, anas, bottes de paille, etc.), mortiers et
bétons (béton de chanvre, de bois, de lin, etc.), panneaux (particules
ou fibres végétales, paille compressée, etc.), matériaux composites
plastiques (matrices, renforts, charges) ou encore dans la chimie du
batiment (colles, adjuvants, peintures, etc...).

BRS
Le bail réel solidaire (BRS) est un nouveau dispositif qui permet de
dissocier le foncier du bati pour faire baisser le prix des logements.

CESURE

Interruption du bati sur toute sa hauteur (hors sous-sol) et sur toute sa
profondeur. Une césure doit présenter une largeur minimale précisée par
le reglement de la zone.

Des jonctions de type passerelle entre les deux parties d'une construction
peuvent étre réalisées dans une césure a condition qu'elles ne s'étendent
pas sur plus de deux niveaux consécutifs.

La césure doit comporter a minima des ouvertures secondaires (baies
constituant I'éclairement secondaire d'une piece principale ou baie
d'éclairement d'une piece secondaire) sans face a face et doit étre,
si possible, le lieu de distribution de la cour ou du jardin ou accueillir
d'autres usages.

TITRE 6 - LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES
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CHANGEMENT DE DESTINATION

Modification de I'usage d'un batiment, avec ou sans travaux, selon les
destinations et sous destinations prévues par les articles R.151-27 et R.151-
28 du Code de I'Urbanisme.

CHAINE OU CHAINAGE

Eléments de magonnerie verticaux ou horizontaux construit avec un
matériau différent ou avec des éléments plus gros que le reste de la
maconnerie sur le parement de laquelle ils apparaissent.

CHASSIS DE TOITURE
Est a la fois I'encadrement fixe ou le coffre des lanterneauy, trappes de
désenfumage, tabatiéres, etc. et leur élément ouvrant.

CHAPERON
Désigne plus particulierement le petit toit protégeant le faite d'un mur, par
opposition au couronnement en pierre, qui est appelé bahut.

CHENEAU

Canal en pierre ou en bois recouvert de métal, placé a la base d'un
versant de toit sur le sommet d'un mur pour recevoir les eaux de pluie et
les conduire vers les évacuations.

CLAIRE-VOIE (DISPOSITIFS I‘\l

Partie de cloture ou de garde-corps laissant le jour et formée
alternativement d'espaces vides et d'espaces pleins.

CLAUSTRA
Cloison légere, de faible épaisseur, ajourée.

CLOTURE

Une cl6ture enclot un espace, le plus souvent elle sépare deux propriétés
. propriété privée et domaine public, ou deux propriétés privées (elle est
alors élevée en limite séparative des deux propriétés). Ceci ne constitue
pas une regle absolue, la cloture peut parfois étre édifiée en retrait de
cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des regles
d'alignement.

Ne constitue en revanche pas une cloture au sens du Code de I'Urbanisme,
un ouvrage destiné a séparer différentes parties d'une méme unité
fonciére en fonction de I'utilisation par le méme propriétaire de chacune
d'elles : espace habitation - espace activité - espace cultivé, etc.

La cloture comprend les piliers et les portails.

COEFFICIENT D'IMPERMEABILISATION
Le coefficient d'imperméabilisation est le rapport entre la surface
imperméabilisée et la surface totale considérée.

CCEURS D'ILOTS
Espace a dominante végétale situé au centre des flots résidentiels.
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COMBLE
Dernier niveau d'une construction ayant des parties intérieures sous
toiture inférieures a 1,80 m de hauteur.

CONE DE VUE

Le reglement du PLU permet d'édicter des dispositions visant a protéger,
mettre en valeur ou requalifier un élément du paysage dont l'intérét le
justifie. Un cone de vue peut ainsi étre défini comme un cdne angulaire
sous lequel est vu un site a partir d'un point de vue particulier.

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES
AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF

[CINASPIC)

I s'agit d'équipements publics ou privés qui sont nécessaires a l'exécution
d'un service public ou qui présentent un usage d'intérét collectif. Cette
définition recouvre notamment les destinations correspondant aux
catégories suivantes :

- leslocaux affectés aux services publics municipaux, départementaux,
régionaux ou nationaux destinés principalement a I'accueil du public ;

- les constructions et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services de secours, de lutte contre l'incendie et
de police (sécurité, circulation..) ;

- les creches et haltes garderies ;

- les établissements d'enseignement maternel, primaire, secondaire,
technique ou professionnel ;

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la
recherche, et les établissements d'enseignement supérieur ;

- les établissements judiciaires ;

- les établissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés
a la recherche), cliniques, dispensaires, centres de court et moyen
séjour, résidences médicalisées.. ;

- les établissements d'action sociale ;

- les établissements suivants lorsqu'ils sont financés par un prét aidé
par I'Etat : résidences sociales, logements foyers définis a [article
R.351-55 du code de la construction et de I'habitation et foyers-
étudiants ;

- les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement
aménagées de facon permanente pour y donner des concerts, des
spectacles de variétés ou des représentations dart dramatique,
lyrique ou chorégraphique ;

- les établissements sportifs ;

- leslieux de culte;

- les parcs d'exposition ;

- les batiments ou installations techniques congus spécialement pour
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains ;

- les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une
politique de soutien.

CONSTRUCTION
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des

fondations et générant un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou
en surface (source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-
Ministére de la Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue
comme légalement construite et si la majorité des fondations ou
des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité
de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante (source : Fiche technique
13 lexique national d'urbanisme-Ministere de la Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION PRINCIPALE
C'est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de
constructions ou le batiment le plus important dans un ensemble de
constructions ayant la méme fonction.

CONSTRUCTION ENTERREE

Constitue une construction enterrée, toute construction ne dépassant
pas, en tout point, le niveau du terrain naturel. Pour les piscines, ne sont
pas pris en compte les margelles et les plages ainsi que les dispositifs
de sécurité.

CONTIGU

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu'une facade, un
pignon ou une limite sont directement en contact I'un avec l'autre. Des
constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un
portique, porche ou angle de construction, etc., ne constituent pas des
constructions contigués.

CONTINUITE

C'est I'implantation des constructions sur les deux limites séparatives
latérales créant un front urbain continu sur la voie.

Une construction est implantée en ordre continu lorsqu'elle présente
deux cotés contigués aux limites séparatives qui coupent l'alignement
: les constructions sur les différentes parcelles sont donc jointives et
forment, parallélement a la voie, un ensemble continu.

CONTREVENT
Panneau pivotant sur un de ses bords verticaux et servant a doubler
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extérieurement un chassis vitré. Il est appelé localement volet battant.

COUPE D'ENTRETIEN

Les coupes désignent des prélevements d'arbres programmés et
réguliers. Elles rentrent dans le cadre de la gestion a long terme d'un
patrimoine boisé.

COUR ANGLAISE

La cour anglaise est une cour située en dessous du niveau du sol,
encaissée entre la facade d'un batiment et la rue / jardin. Elle permet
d'apporter de la ventilation et de la lumiére naturelle a un sous-sol via
des fenétres situées sous le niveau du sol. La piece donnant sur la cour
anglaise peut devenir un espace habitable a condition de respecter les
exigences relatives a ses dimensions, son aération, sa salubrité (humidité
notamment) et son éclairement naturel.

Une cour anglaise peut également apporter un acces sur rue avec la
création d'une porte.

Sont exclus des cours anglaises, les acces c6té jardin, limités a un simple
escalier et une porte totalement pleine, sauf s'ils sont situés en fagade sur
rue ou dans une marge de retrait, et ce, dans le respect des dispositions
réglementaires du PLU.

COURANT
Ligne de tuiles posée sur le toit, le creux vers le haut, qui collecte I'eau de
pluie pour la conduire vers le bas.

COURS D'EAU

Constitue un cours d'eau un écoulement d'eaux courantes dans un
lit naturel a l'origine, alimenté par une source et présentant un débit
suffisant la majeure partie de I'année. Lécoulement peut ne pas étre
permanent compte tenu des conditions hydrologiques et géologiques
locales. Les fossés ne constituent pas des cours d'eau.

COURSIVE

Lieu de passage ouvert et couvert, plus long que large, implanté en
retrait par rapport au nu de la fagade permettant de desservir plusieurs
logements ou locaux.

TITRE 6 - LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES
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COTE NGF

Le nivellement général de la France (NGF) constitue un réseau de repéres
altimétriques disséminés sur le territoire frangais métropolitain, ainsi
qu'en Corse, dont I'IGN a aujourd'hui la charge.

COTE DE REFERENCE DU PPRN

Elle correspond a la cote du plan d'eau modélisé au droit d'un projet ou
d'une construction existante. Elle ne correspond donc pas a la hauteur
d'eau potentielle ni au niveau de la mer au large.

CORNICHE

Une corniche est un couronnement continu en saillie d'un élément ou
d'une construction. La corniche est le plus souvent horizontale, mais peut
étre également en pente si elle se développe le long du rampant d'un
fronton par exemple.

COURANT
Ligne de tuiles posée sur le toit, le creux vers le haut, qui collecte I'eau de
pluie pour la conduire vers le bas.

CROUPE
Partie du toit qui, c6té du pignon, est triangulaire en un pan ou en deux
pans dont un est un triangle et 'autre un trapeze.

COURONNEMENT

Le couronnement d'une construction comprend les acrotéres ou les
combles d'un batiment. La surface de plancher des combles doit
étre inférieure a la surface de plancher du dernier niveau sous le
couronnement.

DEBORDS DE TOITURE
Partie de la toiture en saillie par rapport au plan de la fagade.

DEFRICHEMENT
On entend par défrichement, toute opération volontaire conduisant a la
suppression de la destination forestiére ou arborée du sol.

DEMOLITION
Travaux consistant a détruire ou déconstruire volontairement une
construction dans sa totalité ou en partie.

DISCONTINUITE
C'est I'implantation des constructions en dehors des limites séparatives
latérales créant un front urbain aéré.

constructions
contigiies

constructions
non contigiies

DISTANCE ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS

Il s'agit de la distance mesurée perpendiculairement de tout point de
la fagade de la construction au point le plus proche de la fagade de la
construction en vis-a-vis. Les éléments de modénature, les débords
de toiture, les éléments architecturaux et les parties enterrées de la
construction ne sont pas pris en compte.
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DISTANCE DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN
MEME TERRAIN

*—— UNITE FONCIERE
RECUL

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DES
CONSTRUCTIONS

La liste des destinations de constructions a été réformée par le décret
de recodification du 28 décembre 2015 qui a réduit le nombre de neuf
a cing : exploitation agricole et forestiére, habitation, commerce et
activités de service, équipements d'intérét collectifs et services publics,
autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire (article R.151-27 du
code de l'urbanisme). Toutefois ces grandes destinations sont désormais
subdivisées en 20 sous-destinations, énumérées a l'article R151-28
du code de l'urbanisme. Un arrété du 10 novembre 2016 (arrété NOR :
LHAL1622621A) précise ce que recouvrent ces sous-destinations.

Le décret n°2020-78 du 31 janvier 2020 et l'arrété NOR : LOGL12923891A
du 31 janvier 2020 ont modifié la définition des sous-destinations
des constructions pouvant étre réglementées dans les documents
d'urbanisme.

Enfin, le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 et I'arrété NOR : TREL2233598A
du 22 mars 2023 viennent apporter des compléments aux destinations et
sous-destinations du code de l'urbanisme.

EAUX PLUVIALES
Toutes les eaux résultant des précipitations atmosphériques avant

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

et aprés leur ruissellement. Il s'agit des eaux provenant de la pluie, de
la fonte des neiges, de la gréle ou de la glace tombant ou se formant
naturellement sur le sol ou Toute surface les réceptionnant. Peuvent
également étre assimilées a des eaux pluviales celles provenant des eaux
d'arrosage et de lavage des voies publiques et privées, des jardins, des
cours d'immeubles notamment.

ECHARPE

Barre oblique fixée sur le panneau du contrevent entre 2 barres
horizontales pour empécher le déplacement des planches les unes par
rapport aux autres.

EGOUT DU TOIT (RIVE D'EGOUT OU SABLIERE!

L'égout du toit correspond a l'intersection entre la pente de toiture et le
plan vertical de la fagade.

EMBRASURE
Espace aménagé dans I'épaisseur d'un mur par le percement d'une baie.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements
tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements (source : Fiche technique 13 : lexique
national d'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

De fait, les autres éléments de la construction soutenue par des poteaux,
comme par exemple les pergolas, les porches, les balcons soutenus,
comptent dans le calcul de la surface d'emprise au sol.

Sont inclus dans le calcul de l'emprise au sol :

- toute construction ou partie de construction magonnée, quelle que
soit sa hauteur : abris de jardin, carport, serres, hangars, perrons,
rampes d'acces de parkings, garages annexes, etc. ;

- les piscines couvertes et non couvertes ainsi que leurs surfaces
d'accompagnement hors sol naturel ;

- les terrasses qui, sans étre strictement de plain-pied, présentent une
surélévation significative par rapport au terrain (supérieur a 20 cm)
et/ou des fondations profondes ;

- les coursives et balcons.

Sont exclus du calcul de I'emprise au sol :

- les éléments de modénature (décors en fagade), tels que bandeaux,
corniches, marquises et les simples débords de toiture sans
encorbellement ni élément de soutien ;

- les terrasses qui, sans étre strictement de plain pied, ne présentent
ni une surélévation significative par rapport au terrain (inférieure ou
égale a 20 cm), ni des fondations profondes .
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LEMPRISE AU SOL SE MESURE
ALEXTERIEUR DES MURS

LA DALLE DE LETAGE QUI COUVRE LE PROCHE
. INTEGRE AU VOLUME CREE DE LEMPRISE AUSOL

EN ORANGE, LEMPRISE AU SOL

‘CONTOUR DE LEMPRISE AU SOL

UEMPRISE AU SOL REPRESENTEE SUR CE PLAN
EST LEMPRISE TOTALE DE TOUS LES VOLUMES
'DE LA CONSTRUCTION PROJETABLE AU NIVEAUDU SOL.

(CECI EST LA PROJECTION VERTICALE DE LA
TERRASSE DE LETAGE. IL EN SERAT DE

'MEME POUR UN DEBORD DE TOITURE

EMPLACEMENT RESERVE POUR ELARGISSEMENT
OU_CREATION DE VOIE PUBLIQUE COMMUNALE,
EQUIPEMENT PUBLIC OUVRAGE PUBLIC OU
INSTALLATION D'INTERET GENERAL

En application de I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, les documents
graphiques du reglement délimitent des emplacements réservés sur des
terrains sur lesquels est interdite toute construction ou aménagement
autre que ceux prévus par le document d'urbanisme (équipement public,
ouvrage public ou installation d'intérét général, espace vert public, voirie
publique).

EMPRISE PUBLIQUE

L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre
considéré comme une voie publique ou privée. Constituent ainsi des
emprises publiques les cours d'eau domaniaux, les canaux, les jardins
et parcs publics.

EPAISSEUR DES CONSTRUCTIONS
Mesure de la profondeur d'une construction calculée a partir de sa facade
principale, sous-sol non compris.

EPANNELAGE
Désigne la forme simplifiée des masses baties constitutives d'un tissu
urbain.
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EPI DE FAITAGE
Ornement vertical en métal ou en céramique, décorant un point de la
créte d'un toit.

ENERGIES RENOUVELABLES (ENR)

Sont classées dans la catégorie des énergies renouvelables (EnR), toutes
les énergies que la nature constitue ou reconstitue plus rapidement
que 'Homme ne les utilise. Elles peuvent ainsi étre considérées comme
inépuisables a 'échelle du temps humain.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés classés, délimités aux documents graphiques, sont
soumis aux dispositions des articles L113-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme qui interdisent notamment tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements.

ESPACE LIBRE
Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée
par l'emprise au sol des constructions.

ESPACE VEGETALISE DE PLEINE TERRE/PLEINE TERRE
Les espaces de pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non
bétis ni en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux
pluviales. Ainsi, les espaces de pleine terre sont constitués des espaces
en contact direct et total avec le sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de «pleine terre» que s'il
répond aux conditions cumulatives suivantes :

- son revétement est perméable ;

- surune profondeur de 10,00 m a compter de sa surface, il ne comporte
que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet,
eau potable, eaux usées ou pluviales) ;

il doit pouvoir recevoir des plantations.
Un espace de pleine terre permet d'éviter une trop forte imperméabilisation
du sol, donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de
reconstituer les nappes phréatiques.
Ainsi, a titre d'exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant
I'emprise de la construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol
resté libre en surface.
Les terrasses extérieures et les aires de stationnement en surface et
leurs acces ne sont pas comptabilisés au titre des espaces végétalisés
de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement en surface et leurs
acces perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au titre des
espaces végétalisés de pleine terre au travers l'application du CBS.

ESPACES VERTS

Les espaces verts correspondent a des espaces a dominante végétale,
indépendamment des végétaux qui les recouvrent (des graminées aux
arbres). Leur vocation est urbaine (agrément, paysage, biodiversité,
rétention des eaux pluviales). La notion d'espaces verts couvre donc les
parcs d'agrément, les jardins d'ornement, les terrains cultivés urbains
(potagers, vergers, terrains maraichers, jardins familiaux, pépinieres), les
espaces boisés urbains et, les terrains de jeu et de sports.

ESSENCES LOCALES
Le territoire se caractérise par des végétations spécifiques naturelles,
arbres, arbustes, etc. bien adaptées au climat et a la nature des sols. Il est
nécessaire de privilégier ces plantations lors de la réalisation d'une haie
ou de la plantation d'arbres et d'arbustes.

L'attention du pétitionnaire est attirée sur I'annexe relatives aux essences
locales.

ESPECE INVASIVE (VEGETATION)

Espéece dont la capacité de colonisation des milieux et le caractére non
indigéne I'amenent a perturber les milieux et la diversité biologique.

ESPACE VERT PROTEGE (EVP)

Un espace vert protégé est un ensemble paysager existant sur un ou
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plusieurs terrains, que le PLU protege, pour son role dans le maintien des
équilibres écologiques, sa qualité végétale ou arboricole ou encore son
intérét paysager.

EXHAUSSEMENT
Elévation du niveau du sol naturel par remblai.

EXTENSION

Lextension consiste en un agrandissement de la construction existante
présentant des dimensions inférieures a celle-ci. Lextension peut étre
horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement),
et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante (source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-
Ministére de la Cohésion des Territoires).

EXTENSION MESUREE

Elle doit s'apprécier par rapport a la construction existante en fonction de
I'importance de I'extension et sa nature. Lextension mesurée doit rester
subsidiaire par rapport a lexistant. Lextension mesurée a répétition
entrainant une profonde modification de l'existant ne saurait étre
considérée comme une extension mesurée.

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant des
pentes opposées.
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N

FACADE

Les facades d'un batiment ou d'une construction correspondent a
I'ensemble de ses parois extérieures verticales hors toiture. Elles
integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages,
les ouvertures, les doubles peaux assurant un confort bioclimatique et/
ou thermique, l'isolation extérieure et les éléments de modénature et
de saillie (source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-
Ministere de la Cohésion des Territoires).

FACADE AVEC VUE

Il s'agit d'une facade comportant un élément ouvrant (fenétre, porte-
fenétre, lucarne, chassis de toiture) ou ouvert (balcon, loggia, terrasse, ...,
dont la base est située a moins de 1,90 m du plancher concerné.

FACADE AVEC BAIE SANS VUE

Il s'agit d'une facade ne créant pas de vue mais comportant un ou
plusieurs des éléments suivants :

- ouverture dans une toiture en pente noffrant pas de vue droite ou
située au moins a 1,90 m au-dessus du plancher de la piéce éclairée.
Cette hauteur minimale est portée a 260 m dans le cas d'une
construction a rez-de-chaussée ;

- ouverture a chassis fixe et a vitrage translucide ;

- pavés de verre ;

- balcon dont les vues directes sont totalement occultées par un pare-
vue fixe, plein, non ajouré, ni transparent et d'une hauteur minimum
de190m

FACADE AVEUGLE

Il s'agit d'une fagade ne comportant aucune baie.

FACADE PRINCIPALE

Sontconsidérées comme fagades principales, les deuxfagades présentant
une longueur supérieure aux autres ainsi que celle comprenant la porte
d'entrée principale. Une fagade ne présentant pas un nombre suffisant
d'ouvertures ne pourra étre considérée comme fagade principale.

FOSSE

Ouvrage linéaire, a ciel ouvert et végétalisé, créé par I'homme pour
collecter les eaux de ruissellement, en assurer le transfert et le stockage.
Une noue est un fossé peu profond et large, qui recueille provisoirement
de leau, soit pour I'évacuer via un trop-plein, soit pour |'évaporer
(évapo-transpiration) ou pour linfiltrer sur place, permettant ainsi la
reconstitution des nappes phréatiques.

GABARIT
Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou
obliques constituant la forme extérieure de la construction. Il résulte de
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la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d'emprise au sol
(source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-Ministére de
la Cohésion des Territoires).

GENOISE
Fermeture d'avant-toit formée de plusieurs rangs de tuiles creuses
renversées et remplies de mortier.

GOUTTIERE
Demi tuyau recevant les eaux de pluie au bas d'un versant. Elles est
généralement pendante, accrochée sous I'égout.

GRILLE‘ GRILLAGE
Le mot grille s'applique a une cldture formée de barreaux métalliques

rigides. Le grillage quant a lui, est un ouvrage en fil de fer, plus ou moins
rigide servant de cléture.

HAUTEUR

La hauteur totale d'une construction, d'une fagade, ou d'une installation
correspond a la différence de niveau entre son point le plus haut et son
point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au niveau
du terrain existant avant travaux, a la date de dép6t de la demande. Le
point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage
de la construction, ou au sommet de l'acrotére, dans le cas de toitures-
terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont
exclues du calcul de la hauteur sous réserve d'une bonne intégration
architecturale et qu'ils soient invisibles depuis I'espace public.

(source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-Ministere de
la Cohésion des Territoires).
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ligne de faitage acrotére .

sol naturel avant travaux
hauteur maximale mesurée a I'acrotéere
en cas de toiture-terrasse

hauteur maximale mesurée au faitage
en cas de toiture a pente

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Sont regardées comme habitations |égeéres de loisirs les constructions a
usage non professionnel, démontables ou transportables, constitutives
de logements, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a
usage de loisir. (articles R. 111-31 et suivants).

Elles different des résidences mobiles par leur dimension qui ne peut
excéder 40 m?,

HOUPPIER

Le houppier d'un arbre est constitué de I'ensemble des branches et des
rameaux du feuillage au niveau de la premiere couronne de grosses
branches.

iLOT DE CHALEUR

Unflot de chaleur concerne un secteur de la ville qui par sa localisation, sa
morphologie, sa densité ou encore la nature des architectures présentes
et des matériaux utilisés par le bati et les revétements de sol extérieurs,
induit des températures élevées en période de forte chaleur.

IMPERMEABLE (SURFACE)

Une surface imperméabilisée est une zone qui soppose a l'infiltration
directe de l'eau dans le sous-sol et qui produit donc des effets de
ruissellement des eaux de pluie. Il s'agit des surfaces bétonnées :
surfaces construites, terrasses, routes, aires de stationnement, voies
d'acces, entrées de garage, toits, aires de stockage, etc.

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT

Les installations classées relévent des articles L.511-1 et suivants du
code de l'environnement (anciennement loi du 19 juillet 1976). Elles
sont soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement selon
une nomenclature approuvée par décret. Elles se caractérisent par les
dangers et inconvénients quelles peuvent présenter, justifiant leur
interdiction ou l'encadrement de leur implantation au sein des différentes

zones du PLU.

ISOLATION THERMIQUE PAR L'EXTERIEUR (ITE)

Lisolation thermique par I'extérieur consiste a placer la couche d'isolant
( polystyrene expansé ou autre isolant) et les différentes couches
de matériaux de parements (enduit minéral ou organique, PVC, bois,
pierre, etc.) sur les murs extérieurs d'un batiment. Au sens du présent
reglement, les regles de prospects (recul et retrait) ne sappliquent pas
aux dispositions relatives a I'TE, mais a compter du nu de la fagade.

combles — débord de toiture
e

*—
--108m
J—— balcon

15m
@——— élément architectural
ou de modénature

'— semT— Partie de construction
H partiellement ou

totalement enterrée . T
sous-sol isolation par I'extérieur pour

les constructions existantes

recul

terrain voie

JOUR DE SOUFFRANCE
Ouverture dont les caractéristiques sont définies par les articles 675 a
680 du code civil, laissant uniquement passer la lumiére sans permettre
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le regard, et située a une hauteur au moins égale a:
- 2,60 metres au-dessus du sol du rez-de-chaussée de la construction ;
- 190 métre au-dessus du sol d'un étage.

JARDIN FAMILIAL
Ensemble dunités cultivées géré par une association déclarée ou
reconnue d'utilité publique conformément a la loi du 1er juillet 1901.

JARDIN PARTAGE
Jardin congu, construit et cultivé collectivement par les habitants d'un
quartier, d'un village ou d'une communauté.

LAMBREQUIN

Plaque découpée en bois, tdle, zinc, masquant ou couronnant un chéneau,
une rive, un faite.

LARGEUR DE TERRAIN

La largeur de terrain se mesure perpendiculairement aux voies, publiques
ou privées, et emprises publiques, au droit de I'implantation de la fagade
sur rue de la construction entre les limites séparatives latérales.

LINEAIRE DE FACADE

On appelle linéaire de fagade, la longueur totale des fagades implantées
sur rue. Le calcul d'un linéaire de facade sur rue n'est pas cumulable sur
plusieurs rues. En cas de courbe ou de pan cassé a l'intersection de deux
rues, la longueur de fagade de chacune des rues se calcule a part égale
en fonction de la longueur de la courbe ou du pan cassé.

LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette
de la construction, constitué d'une ou plusieurs unités fonciéres, et le
ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types :
les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de l'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques
(source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-Ministére de
la Cohésion des Territoires).

En cas de décroché de la limite séparative latérale de moins de 5 m, la
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section créée est toujours considérée comme limite séparative latérale.
Par contre, pour un décroché de la limite latérale de plus de 5 m, la
section ainsi créée constitue une limite de fond de terrain.

Lorsque le terrain objet du projet (I'unité fonciere) est constitué de
plusieurs parcelles, le fond de parcelle se définit a I'échelle de l'unité
fonciére (sauf si R.151-21).

limite séparative latérale
limite séparative de fond de terrain

NOTION DE LIMITE QUI S'Y SUBSTITUE

La limite qui sy substitue est définie comme :

- la limite interne au terrain riverain de la voie ou l'emprise publique
frappée d'une servitude d'alignement, ou d'un emplacement réservé
créé en vue de I'élargissement d'une voie ou d'une emprise publique.

- la limite interne au terrain d'un emplacement réservé créé en vue de
la réalisation d'une voie ou d'une emprise publique.

LINTEAU
Bloc de pierre, piece de bois ou de métal couvrant une baie, il recoit la
charge des parties de la fagade du dessus.

LOGEMENT

Au sens de l'arrété du 10 novembre 2016, un logement est défini du
point de vue de son utilisation. C'est un local utilisé pour I'habitation.
Les logements sont répartis en quatre catégories : résidence principale,
résidence secondaire, logement occasionnel ou logement vacant.

LOGEMENT SOCIAL

Un logement social ou HLM est un logement financé avec un prét aidé
de I'Ftat et qui est soumis a des régles de construction, de gestion et
d'attributions précises. Les loyers sont également réglementés et 'acces
au logement conditionné a des ressources maximales.

Il existe plusieurs typologies de logements locatifs sociaux assujettis a
des baremes de revenus : PLI, PLS, PLAI, ou PLUS.

LOCAL ACCESSOIRE

Lelocal accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale,
soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du
fonctionnement de la construction principale.

(source : Fiche technique 13 : lexique national d'urbanisme-Ministére de
la Cohésion des Territoires).

LUCARNE

Ouverture aménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de
I'air aux locaux sous comble. Sa baie est verticale et elle est abritée par
un ouvrage de charpente et de couverture.

MAILLAGE

Organisation des voies sans impasse et permettant de relier deux
emprises publiques ou voies distinctes ou deux points distincts d'une
méme emprise publique ou voie (voie en U). La liaison doit étre assurée
pour au moins un mode de déplacement.

MARGELLES DE PISCINE

Les margelles de piscine sont des bordures, disponibles en différents
matériaux, qui entourent directement un bassin de piscine, le plus
souvent creusé. On peut les qualifier simplement de « trottoir de piscine
» qui permet ainsi aux baigneurs de circuler librement autour du bassin.
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margelle
----- e

margelle
droite

MARQUISE

Auvent en charpente de fer vitré.

MITOYENNETE

Une construction mitoyenne est une construction contigué a une autre
par un pignon latéral et implantée sur la méme voie publique, privée ou
emprise publique.

MODENATURE
Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains éléments
enreliefou en creux d'un édifice, tels que corniches, bandeaux, moulures...

MOULURE
Ornement allongé, en relief ou en creux.

MUR-BAHUT
Mur bas éventuellement surmonté d'une grille et doublé de haie végétale.

MUR GOUTTEREAU
mur extérieur situé sous un long pan de toit ol 'eau de pluie sécoule. Il
est appelé communément mur de facade.

COMMUNE DE
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MUR PIGNON
mur extérieur dont la partie supérieure ferme un comble a 1ou 2 versants.
En général, le mur pignon n'a aucune ouverture importante.

MUTUALISATION

Mise en commun de ressources (eau, déchets, etc.) ou d'usages (locaux,
stationnement, etc.) au sein d'un périmétre opérationnel. Elle permet de
générer des économies d'espace et/ou de moyens.

MUTUALISATION ET
STATIONNEMENT

La mutualisation du stationnement consiste en la réalisation d'un seul
parc de stationnement, commun a plusieurs opérations immobiliéres
et/ou a plusieurs destinations de constructions. Les places répondant
aux besoins de plusieurs opérations immobilieres et/ou d'usages
différents (logements, bureaux, commerces, etc.) sont ainsi regroupées,
mutualisées, dans un seul parc de stationnement (parking non cloisonné
avec acceés commun) avec une gestion unique.

La mutualisation peut s'accompagner dun foisonnement du
stationnement. Lorsque l'ensemble des usagers (résidents, employés,
visiteurs, clients, spectateurs, etc.) d'un parc de stationnement ne sont
pas présents simultanément (sur une journée, une semaine ou autre),
les places laissées libres a un moment donné par les uns peuvent étre
occupées par les autres. Pour chaque catégorie d'usagers, une part de
foisonnement peut étre calculée afin de définir les réels besoins et de
dimensionner le parc de stationnement.

FOISONNEMENT ___ DU

NIVEAU
Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le
dessous du plancher qui lui est immédiatement supérieur.

NOUE
Angle rentrant de deux versants de couverture.

NU DE FACADE

Le nu est le plan de référence (le plus souvent vertical) correspondant au
parement fini d'un mur ou d'un ouvrage.

Il correspond a la partie majoritairement plane de la fagade (non compris
les saillies et les retraits de toute nature, ainsi que les doubles peaux si

celles-ci recouvrent moins de la moitié de la surface de la fagade).
1 nu de la fagade
L]
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Le PLU peut imposer ce mode déquipement et sopposer de ce fait
a l'urbanisation au coup par coup d'une zone au fur et a mesure de la
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réalisation des équipements internes. Cette possibilité permet ainsi
a la collectivité d'imposer un projet global pour une zone donnée.
L'aménagement « d'ensemble » signifie donc que l'urbanisation doit
porter sur la totalité des terrains concernés pour en garantir la cohérence,
mais ne fait pas référence a une procédure particuliere.

OPERATION OU PROGRAMME

Les opérations d'aménagement ne sont définies par larticle L.300-1 du
Code de l'urbanisme que par des buts : elles ont pour objet de mettre
en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser
I'activité économique, de réaliser des équipements collectifs, de
lutter contre l'insalubrité, de permettre le renouvellement urbain, de
sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et
les espaces naturels. La jurisprudence a précisé cette définition en
indiquant que l'opération d'aménagement suppose une volonté et un
effort d'organisation et d'agencement d'une partie du territoire, ce qui la
différencie de l'opération de construction seule.

L'aménagement désigne I'ensemble des actes des autorités locales
qui visent a conduire et a autoriser les opérations d'aménagement
et a en assurer I'harmonisation, mais il faut distinguer, les procédures
d'aménagement  (ZAC, lotissement, RHL.), les aménageurs
(établissements publics, SEML, SPL, aménageurs privés..) et les modes
de gestion de 'aménagement (régie, contrats).

ORDONNANCEMENT DE FAIT

La notion d'ordonnancement n'est pas celle d'un alignement strictement
défini, mais celle d'une implantation similaire a celle de plusieurs
constructions voisines.

Le croquis illustre le cas de figure montrant que cette régle favorise le
maintien du paysage bati de rue existant, lorsqu'il existe, sans constituer
une contrainte rigide ou décalée par rapport au bati existant.

OUVRANT, DORMANT
Le dormant est la partie fixe d'une menuiserie, l'ouvrant étant la partie
mobile.
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PATRIMOINE

Le patrimoine béti est constitué d‘édifices remarquables en eux-mémes
pour leurs qualités de composition, de style, de représentativité d'une
époque de I'histoire de I'architecture ou de I'histoire.

PERRON
Degré extérieur donnant acces a une entrée.

PERSIENNE
Contrevent formé de lamelles horizontales, inclinées, assemblées dans
un cadre.

PEIGNE (IMPLANTATION EN)

Construction implantée dans le sens de la profondeur du terrain, les
fagades principales ne donnant pas sur la voie.

PLAI
Les logements PLAI, financés par le Prét Locatif Aidé d'Intégration, sont
attribués aux locataires en situation de grande précarité.

PLI

Leslogements PLI, financés par le Prét Locatif Intermédiaire sont attribués
aux ménages dont les revenus dépassent les plafonds des ressources
des autres catégories de logement social.

PLUS
Les logements PLUS, financés par le Prét Locatif a Usage Social
correspondent aux locations HLM (habitation a loyer modéré). ils

correspondent aux logements sociaux classiques.

PLS

m)gements PLS sont financés par le Prét Locatif Social. Ces logements
sont attribués aux candidats locataires ne pouvant prétendre aux
locations HLM (PLUS) mais ne disposant pas de revenus suffisants pour
se loger dans le privé.

PIECE PRINCIPALE

Est considérée comme piece principale, toute piece destinée au
séjour, au sommeil ou au travail. Par extension, les piéces secondaires
correspondent aux pieces qui ne sont pas principales.

PIECES DE VIE

Toute piéce pouvant composer une habitation (hors garage, atelier, cave
..) . cuising, cuisine d'été, salon, salle a manger, bureau, salle de bain,
bibliothéque, salle de jeux, ...).

PISCINE ENTERREE

Une piscine sera dite enterrée des lors que son empreinte hydraulique
restera inférieure ou égale a 20 cm par rapport au terrain naturel
environnant avant travaux et exempt de toute opération de remblaiement.

PREAU
Espace couvert non clos, a défaut sur les quatre c6tés sauf si celui-ci est
accolé a une construction existante.

PSLA

Le prét social location-accession (PSLA) est un dispositif d'accession
sociale a la propriété. Il s'adresse a des ménages sous plafonds de
ressources qui achétent leur logement agréé par |'Etat.

PYLONE

Structure verticale métallique, en béton armé ou autres matériaux
servant de support a une construction ou un équipement technique de
transport d'énergie ou de télécommunication. Le choix d'implantation et
I'aspect de pylones doivent tenir compte de I'impact de l'ouvrage sur le
paysage environnant.

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)




RECUL

Le recul est la distance séparant une construction des emprises
publiques ou des voies existantes ou a créer. Il se mesure horizontalement
et perpendiculairement a la limite d'emprise publique, de voie ou
demplacement réservé, en tout point de la fagade de la construction.

Il est constitué par 'espace compris entre la construction et ces emprises
publiques ou voies.

recul

REHABILITATION

Toute opération visant a réutiliser une construction existante, avec ou
sans changement de destination ou de sous-destination, dans le respect
de sa volumétrie, de ses structures et de ses éléments porteurs. La
réhabilitation n'impacte pas, ou a la marge, le gabarit, les volumes ou la
hauteur du batiment. Les réhabilitations ne répondant pas aux conditions
cumulatives ci-dessus sont soumises aux regles des constructions
nouvelles.

RESIDENCES DEMONTABLES CONSTITUANT L'HABITAT
PERMANENT DE LEURS UTILISATEURS

Les résidences démontables constituant I'habitat permanent de
leurs utilisateurs sont des installations sans fondation disposant
d'équipements intérieurs ou extérieurs et pouvant étre autonomes vis-a-
vis des réseaux publics. Elles sont destinées a I'habitation et occupées a
titre de résidence principale au moins huit mois par an. Ces résidences
ainsi que leurs équipements extérieurs sont, a tout moment, facilement
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et rapidement démontables.

RETRAIT

Le retrait est la distance séparant tout point de la fagade d'une limite
séparative. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la
limite séparative en tout point de la construction.

retrait I retrait retrait

e— ! Pa—
retrait retrait retrait retrait
retrait retrait retrait]

REZ-DE-CHAUSSEE
Niveau du batiment qui est a la hauteur du terrain naturel. Partie d'un
batiment qui est construite de plain pied sur une cour ou sur un jardin.

retrait

RIVE
Limite d'un versant de toiture couvrant les rampants d'un pignon.

RIVE SAINTONGEAISE
Limite d'un versant de toiture couvrant les rampants d'un pignon, arasant
le nu du mur, le dernier rang de tuiles posé en courant.

SAILLIE

Tout élément de gros ceuvre, tout élément architectural, tout ouvrage
ou objet quelconque qui dépasse le nu de la fagade et qui constitue un
volume clos ou ouvert comme, par exemple, les balcons, les oriels (bow-
windows), auvents, devantures de boutique, etc.

combles @®——— débord de toiture
—|..,08m

J—— balcon

@—+— élément architectural
ou de modénature

.:O.G_N_ partie de construction
H partiellement ou

totalement enterrée . . T
sous-sol isolation par I'extérieur pour

les constructions existantes

recul

terrain voie

SERVITUDE DE COUR COMMUNE

Espace situé d'un seul coté ou des deux cotés d'une limite séparative,
grevé d'une servitude de ne pas bétir ou de ne pas batir au-dela d'une
certaine hauteur.

La servitude de cour commune est une servitude de droit privé établie
par convention (article L.471-1 du code de I'urbanisme).

SOL NATUREL
Le sol naturel est le sol tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux
entrepris pour la réalisation du projet (remblai ou déblai).

SOUBASSEMENT
Partie massive d'un batiment, construite au sol et ayant pour fonction
réelle ou apparente de surélever les parties supérieures.

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

5
L=
=7
Ea
7]

<<
23
g3
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DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ANNEXES

ZONES A URBANISER

ZONES URBAINES

ZONES AGRICOLES

NATURELLES
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STATIONNEMENT
Le stationnement ou aire de stationnement sentend comme un

emplacement permettant de laisser un véhicule durant un temps limité.
Au sens du présent reglement, les aires de stationnement exigibles
s'entendent comme des emplacements situés en dehors de la voie
publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les emplacements
dédiés a ces aires doivent répondre aux caractéristiques minimales
suivantes : une surface moyenne de 25 m® par emplacement, dégagement
compris.

En cas de réalisation de plusieurs places de stationnement, collectives ou
non, il est demandé que pour chaque emplacement soit pris en compte
25 m?y compris les aires de manceuvre.

SURFACE DE PLANCHER
La définition et le mode de calcul de la surface de plancher d'une
construction relevent des articles du Code de I'urbanisme, circulaires et
décrets suivants :

- articles L111-14 et R112-2 du Code de I'urbanisme,

- circulaire Logements du 3 février 2012,

- article 25 de la loi du 12 juillet 2010,

- ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2011,

- décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011.
La surface de plancher de la construction sentend de la somme des
surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond
supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des fagades du
batiment.

LA SURFACE DE PLANCHER SE MESURE
AU NU INTERIEUR DES MUR DE FACADES
(IcH, A LINTERIEUR DE LSOLATION)

PORCHE DIENTREE
COUVERT

LES ESPACES DE STATIONNEMENT NE SONT
PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER

LESPACE SOUS LESCALIER DONT LA HAUTEUR g LEPNSSELR DES MURS
ESTINFERIEURE A 1,80 M NE SONT PAS COMPTES 7/ INTERIEURS (MURS PORTELRS,
DANS LA SURFACE DE PLANCHER e 7/ CLOISONS) EST COMPTEE DANS.
e LA SURFACE DE PLANCHER.

4 PAS COM

/" DANS LA SURFACE DE PLANCHER.
LES ESPACES NON CLOS EN RDC NE SONT

PAS COMPTES DANS LA SURFACE DE PLANCHER.
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SURFACE ECO-AMENAGEE

Surface favorable a la biodiversité et a la nature en ville, au respect
du cycle de l'eau et a la régulation du microclimat. Ces surfaces et
leur pondération respective sont prises en compte dans le calcul du
Coefficient de biotope par surface (CBS).

TABLEAU
Retour vertical d'une ouverture en fagade.

TERRAIN
Un terrain est une unité fonciére, composée d'une ou plusieurs parcelles.

TERRAIN EN PENTE
Un terrain est considéré en pente dés lors que sa pente est supérieure
ou égale a 5%.

TERRAIN D’ASSIETTE DU PROJET

Le terrain d'assiette du projet est constitué par la ou les unités fonciéres
composées d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles cadastrales
délimité par les emprises publiques et voies et les autres unités foncieres
contigués.

TOITURE VEGETALISEE

Toiture plate ou a faible pente recouverte d'un substrat végétalisé. Elle
présente des avantages sur les plans énergétique, hydraulique, phonique
et esthétique.

Au sens du présent reglement,pour étre considérée comme un toiture
végétalisée, cette derniére doit étre plantée avec une épaisseur de terre
végétale au moins égale a 0, métre.

TERRE VEGETALE

Terre issue d'horizons de surface humiferes ou d'horizons profonds,
pouvant étre mélangée avec des matiéres organiques d'origine végétale,
des amendements organiques et/ou des matieres minérales.

TRAVAUX SUR EXISTANT
Les travaux sur l'existant consistent a réaliser des travaux sur les parties

anciennes de la construction ou de I'ouvrage existant avant l'ouverture du
chantier et sur / sous / ou dans lesquelles sont exécutés les travaux. Ces
derniers peuvent étre de diverses natures :

- de la rénovation (amélioration générale de l'ouvrage),

- de la réhabilitation (mise en conformité de louvrage avec les normes

en vigueur),

- de la restauration (remise de l'ouvrage en son état dorigine),

- de l'extension (agrandissement de la surface d'un ouvrage),

- dela réparation (reprise d'un ouvrage affecté par des désordres).

UNITE FONCIERE
Propriété fonciere d'un seul tenant, composée d'une parcelle ou d'un
ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire.

H

VERANDA

Une véranda est une piece supplémentaire de plain pied aux parois
majoritairement vitrées. Elle peut comporter des cloisons baties en dur
magonnées ou en bois. En général, il s'agit de murets de quart, tiers ou
mi-hauteur permettant de solidifier 'ouvrage par une base rigide.

Les vérandas en continuité du batiment principal, présentant des pieces
de vie ou de fonctionnement identique a l'usage principal (habitation,
locaux dactivités, etc.), ne constituent pas des annexes mais des
extensions du batiment principal

A défaut de ces parois pleines, au sens de 'architecture classique, il s'agit
d'une verriére, en présence de verre, ou d'une cage, s'il s'agit de grillage -
voire de ferronnerie. Si cette construction estisolée du batiment principal,
on parle alors d'une serre (pour du verre) de voliere ou de cage (pour du
grillage). Si les panneaux sont en métal, on est en présence d'un jardin
d'hiver.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES
La voie s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui
comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



TITRE 6 - LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES .
REGLEMENT '\ (=

motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise réservée aux piétons, et UELQUES ILLUSTRATION POUR COMPRENDRE .
les fossés et les talus la bordant. Elle peut étre de statut public ou privé. z8
L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public Eléments architecturaux et paysagers E g
qui ne répondent pas a la notion de voie ni déquipement public. % ]
VOIE DE DESSERTE acrotere o .
La voie de desserte est celle donnant accés au terrain sur lequel édicule technique ) ) o
l'opération est projetée. Il sagit des voies et emprises ouvertes a la cléture magonnée 232
: : - b ) . . =
circulation générale des véhicules quelles soient de statut public ou \ E gE
privé. loggia L 5 § E
ag5s
. < N
VOLUME CONSTRUIT attique —¢ _}
Volume clos et couvert de la ou des constructions. . ( i
‘e—_jour de haie .
baie ou vue P souffrance 038
are sax
saillie —e L
2 553
ag=z
ZONE HUMIDE balcon <R
Terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce,
salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire ; la végétation, .
N e . x
quand elle existe y est dominée par des plantes hygrophiles, pendant au 224
moins une partie de I'année. ES2
% 5 if
ZONE NON AEDIFICANDI | . cléture grillagée &8
La servitude non aedificandi interdit toute construction sur une zone
dénommée le fonds servant et peut étre établie pour I'utilité publique ou local accessoire .
celle d'un particulier. S
@O N,
s34
223
g
("]
3
H
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Sous-destinations
R151-28 du CU

Destinations
R.151-27 du CU

Exploitation agricole

Exploitation
agricole et
forestiere
Exploitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement

Artisanat et commerce
de détail
Restauration

Commerce de gros

Activités de services
avec l'accueil d'une
clientéle

Commerce et
activité de service

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

PIECE N°4  RECLEMENT ECRIT
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LISTE DES DESTINATIONS ET SO

-DESTINATIONS DU CODE DE L'URBANISME

Précisions

La sous-destination exploitation agricole recouvre les constructions destinées a
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment
les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a I'élevage des
animaux ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et
a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dans les conditions définies au Il de I'article L151-11
du code de I'urbanisme.

La sous-destination exploitation forestiére recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation
forestiere.

La sous-destination logement recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination hébergement. La sous-destination logement recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination hébergement recouvre les constructions destinées a I'hébergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment
les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les
résidences autonomie.

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre les constructions
destinées aux activités artisanales de production, de transformation, de réparation ou de
prestation de services, les constructions commerciales avec surface de vente destinées
a la présentation ou a I'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au
détail a une clientele, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les
clients les produits stockés commandés par voie télématique.

La sous-destination restauration recouvre les constructions destinées a la restauration
destinées a la restauration sur place ou a emporter avec accueil d'une clientéle .

La sous-destination commerce de gros recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination activité de service avec l'accueil d’'une clientéle recouvre les
constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de
vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et accessoirement
la présentation de biens.

La sous-destination hétels recouvre les constructions destinées a I'accueil de touristes
dans des hoétels, c'est-a-dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele
de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements
meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

La sous-destination autres héberg touri: recouvre les constructions
autres que les hotels destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de
tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination cinéma recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a I'article L. 212-1du code
du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

Sous-destinations
R151-28 du CU

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations

publiques et assimilées

Destinations
R.151-27 du CU

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et assimilées

Etablissement
d'enseignement, de santé
et d'action sociale

Equipement
d'intérét collectif
et services

publics Salle d'art et de

spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Industrie
Autres activités Entrepét
des secteurs
primaire,
secondaire ou
tertiaire EUrEan

Centre de congres et
d'exposition

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Précisions

La sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilées recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Une partie substantielle de la construction est dédiée a l'accueil du public.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de service public.

e

La sous-destination locaux q etind iels des bliques et
assimilées recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques
congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les
constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

ations p

La sous-destination €& its d’ igi de santé et d'action sociale
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que
les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs
hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance,
d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination salles d'art et de spectacles recouvre les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.

La sous-destination équipements sportifs recouvre les équipements d'intéréts
collectifs destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination lieux de culte recouvre les constructions répondant a des besoins
collectifs de caractere religieux.

La sous-destination autres équipements recevant du public recouvre les équipements
collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant
a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination Equipement d'intérét
collectif et services publics. Cette sous-destination recouvre notamment les salles
polyvalentes et les aires d'accueil des gens du voyage.

La sous-destination industrie recouvre les constructions destinées a I'activité extractive
du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle et manufacturiere
du secteur secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités artisanales du
secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination recouvre notamment
les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

La sous-destination entrepdt recouvre les constructions destinées a la logistique, au
stockage ou a I'entreposage des biens sans surface de vente, les points permanents de
livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail commandés par voie télématique,
ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

La sous-destination bureau recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant
un_accueil limité du public, destinées notamment aux activités de direction, de
communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et
tertiaires et également des administrations publiques et assimilées.

La sous-destination centre de congrés et d’exposition recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

La sous-destination cuisine dédiée a la vente en ligne recouvre les constructions

destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces commandes
sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
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LUTTE CONTRE LES ESPECES INVASIVES QUE PLANTER DANS LES ILES ?
D’une facon générale, plantez les mémes essences que celles qui poussent naturellement dans votre région :

Les Especes Exotiques Envahissantes (EEE) ou invasives vous éviterez ainsi les échecs et faciliterez I'intégration de votre jardin dans son environnement.

préoccupent menacent la biodiversité de I'le, bouleversent I'identité

Essences Taille Port

X Persistance Nature du sol Vitesse Elément Effet Résistance | Résistance Utilisations” Distances”
de son paysage et entrainent de nombreux désordres écologiques ik o featloae ecrolmanee | déoorat optmaten | “vereatmine | e | PereTles | b plaraten
et economiques.
. N CHENE PEDONCULE 20et + étalé non frais, nature variée lente L - moyenne 2 éloigner bois./brise vent 060a1/8a10
Avec la mondialisation, échanges et transports s'intensifient a CHENE PUBESCENT 1020 éralé non s, calcaire trés lonte - = moyenne | aéloigner bois/brisevent | 0,604 1/8 10
. . . . CHENE VERT 510 étalé oui sec, nature variée lente — - moyenne excellente bois./alignem. 536
travers |e monde' anlmaux et Vegetaux falsant partle du voyagel CYPRES DE LAMBERT 10-20 érigé oui frais, prof., nat. var. rapide = - moyenne excellente haie/brise vent 060a1/3a4
Transportés en dehors de leur aire de répartition naturelle, ces EUCALYPTUS GUNI 1520 érigé oui frais, siliceux trésrapide | feuil. vert glauque - bonne bonne boisement/isolé 628
N ’, e . . MIMOSA 8-10 érigé non siliceux rapide floraison jaune février-mars peu sensible a éloigner massif/isolé 6a8
especes développent leur capacité de se reproduire, de survivre et ot mo | oo | punvicomss | - boe | wwcalons | sttt | 227838
de s'adapter 3 un autre milieu que celui dont elles sont Origine”es_ PIN D'ALEP 10-20 étalé oui sec, calcaire assez rapide = = moyenne excellente  alignement/isolé 8
. L. N . . ~ PIN PARASOL 10-20 étalé oui siliceux assez lente port particulier - moyenne excellente bois./aligne./isolé 6
Pour se faire, elles évincent les especes indigenes ayant les mémes . - e | sooms | soimn. | o
besoins en matiere d'espaces naturels et exercent une influence PIN SYLVESTRE 106+ rige oui siliceu wisrapide | corce rougedtre - moyenne | excellente | boisement/iolé 2x2
négatwe sur les écosystemes colonisés. Taille Exposition Persistance Nature du sol Vitesse Elément Effet Résistance | Résistance Utilisations Distances
{en du feuillage de croissance cécoratif décoratif aux parasites | au bord préférentielles de plantation
. . . métres) optimal en et maladies de mer (en métres)
Pour mieux connaitre et reconnaitre ces espéces, des fiches
o . . \ , it N ARGOUSIER 34 soleil non calcaire, sliceux rapide fruits orangés septembre = excellente haie, dunes 080/122
deSCI’IptIVES de plantes invasives installées sur I'fle d'Oléron sont a ARROCHE (pourpier de mer) 12 soleil 1/2 persistant siliceux rapide feuillage glaugue - excellente haie 0,50 30,60
té|écharger a droite. ELEAGNUS EBBENGEI 23 soleil oui argileux, sableux rapide feuil age argenté = = wkcallangs tisia, Fassif 0,602 0,80
ESCALLONIA 12 soleil oui argileux, frais rapide floraison rose juin a sept. - & éloigner haie, massif 08021
o N . . . . o FUSAIN 25 | miombre/soleil oui calcaire, sableux rapide fruit rouge-rosé séptembre sensible excellente haie, massif 0603080/ 1
Sur le terrItOIre, |eS especes Invasives suiva ntes Sont mterd Ites ' OLEARIA 14 soleil oui léger, sec rapide floraison blanche aolt - excellente haie, massif 08021
OLIVIER DE BOHEME 48 soleil non argileux, calcaire rapide feul. et fl. argent. mai-juin = excellente haie, massif 1/2x2
PHORMIUM 12 soleil oui sableux, acide rapide feuillage pourpre - - excellente haie, massif 06021
AILANTEDU JAPON PITTOSPORUM 34 soleil oui léger, frais, acide | moyenne  florason blanche juin — excellente haie, massif 080a1
\ SENECIO 1-2 soleil oui calcaire, sec moyenne floraison jaune juin-juillet - excellente haie, massif 0,50 20,60
GRILLE DESORCIERE SENECON 23 soleil 1/2 persistant siliceux, sec moyenne | feuil'age glauque - = excellente haie, massif 08021
TAMARIS 24 soleil non calc,,sili, humide rapide floraison rose print. ou été = excellente haie, massif 0602080/ 142
HERBE DE PAMP
, (1) Prix valeur printemps 1980 — T.T.C. — Fourniture seule.
SEN Ego N EN ARB RE * Ces deux colonnes sont a lire en correspondance. Par exemple : bois. : plantation de 0,60 4 1 m / brise vent : plantation de 8 & 10 m.

Le chéne pubescent, le chéne pédonculé, le mimosa, le peuplier neige mais aussi...

Par ailleurs, le conseil départemental de Charente-Maritime
préconise la plantation d'essences locales telles que le troéne
vulgaire, le cornouiller sanguin, la viorne lantane, la viorne aubier,
I'arbousier commun, le nerprun alaterne, ...

Eviter de mélanger terre de Bri et terre de Groies.
Dans les zones de sable et de Groies, planter & I'automne.
Dans les zones de marais : planter au printemps.
Eviter de planter ou de transplanter des sujets trop développés (risque de flétrissement : bassinages
fréquents).
Veiller tout particuliérement au tuteurage
En bord de mer :
- mettre de la tourbe brune dans les trous de plantation (2 & 3 kg),
- planter le plus tard possible aprés les tempétes de printemps (fin mars - début avril),
- tailler les arbustes de protection & partir de mi-avril,
- bassiner le feuillage des végétaux trés exposés aux embruns et n'utiliser que des essences & petites feuilles
facilement agitées par le vent,
- veiller & compenser par |'arrosage les pertes en eau subies par transpiration.

LE CHENE VERT LE CYPRES DE LAMBERT

LE TAMARIS
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Se référer a la piece  04-1- ANNEXE DU REGLEMENT

INVENTAIRE DU PATRIMOINE PROTEGE AU TITRE DE L'ARTICLE
L.151-19 DU CODE DE L'URBANISME

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER ZONES URBAINES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES
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RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES
D'APRES LE GUIDE "CONSTRUIRE EN TERRAIN ARGILEUX" DU GOUVERNEMENT 2
(NOVEMBRE 2021)
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terrain argileux

DISPOSITIONS
GENERALES
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DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

ZONES A URBANISER
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DISPOSITIONS
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VOUS ETES CONCERNE Sl...

Votre terrain est situé en zone d'exposition
moyenne ou forte* et:

v vous tes professionnel de I'immobilier,
de la construction, de l'aménagement;
V'vous &tes notaire, assureur, service
instructeur des permis de construire...;
V'vous Btes particulier qui souhaitez

vendre ou acheter un terrain non bati
constructible;
¥ vous étes un particulier qui souhaitez

construire une maison ou ajouter une
extension a votre habitation.

Larticle 68 de la loi n° 20181021 du
23 nevembre 2018 (loi ELAN) portant
sur Févolution du logement, del'amé-
nagement et du numérique met en
place un dispositif pour s'assurer que
les techniques de construction parti-
culieres, visant a prévenir lerisque de
retrait gonflement des argles, soient
bien mises en ozuvre pour les mai-
sons individuelles construites dans
les zones exposées a cerisque.

% Actuellemant e zonage est disponible
uniguament pour la métropole.

DEPUIS LE 15* OCTOBRE 2020

PAGE 262 |

L'étude géotechnique préalable est obligatoire quand...

Vous vendez un terrain constructible

¥’ Vous devez fournir i I'acheteur cette étude préalable annexée a la promesse
de vente ou, & défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. Elle restera
annexée au titre de propriété du terrain et suivra les mutations successives de

celui-ci. Point de vigilance: son obtention doit &tre anticipée.

Vous achetez un terrain constructible

¢’ Le vendeur doit vous fournir cette étude préalable qui sera annexée a la

promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente.

Vous faites construire une maison individuelle

+Avant toute conclusion de contrat (construction ou maitrise d'osuvre), vous

devez communiquer av constructeur, cette étude préalable.
Le contrat indiquera que le constructeur a requ ce document.

[+

L'étude géotechnique de conception
ou les techniques particuliéres de construction
sont au choix lorsque...

Vous faites construire une ou plusieurs maisons individuelles
ou vous ajoutez une extension a votre habitation

v/ Avant la condusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de
construction, YoUs pouvez :

« soit transmettre |'étude geéotech-
nigue de conception au construc-
teur de l'ouvrage (architecte,
entreprise du batiment, construc-
teur de maison individuelle..};

« soit demander au constructeur de
suivre les techniques particulieres
de construction définies par voie
réglementaire.

Vous &tes constructeur ou maitre d’ceuvre de tout ou partie
(extension) d'une ou plusieurs maisons

¥ Vous étes tenu:

« s0it de svivre les recommandations de I'étvde géotechnique de conception
fournie par le maitre d'ouvrage ou que vous avez fait réaliser en accord avec
le maitre d'ouvrage;

« s0it de respecter les technigues particulieres de construction définies par voie
réglementaire.

CAS PARTICULIER

Le contrat de construction de maison individuelle (CCMI),
vis€ a lart L2311 ¢t L1371-2 du Cede de la construction ¢t de 'habitation
{CCHY), précise les travaux d'adaptation au sol rendus nécessaires pour se
prémunir du risque de retrait-gonflement des argiles (techniques particulieres
de construction par défaut ou recammandations énoncées dans 'Stude
géotechnique de conception).

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME
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LE RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES

DISPOSITIONS
GENERALES

... et gonfle
lorsque l'apport
en eau est impor-
tant en période
pluvieuse ou
humide...

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Il s'agit du phénomeéne de retrait-gonflement des argiles.

Ces fortes variations de teneur en eau dans le sol, créent des
mouvements de terrain différentiels sous les constructions.

Les conséquences sur le bati
+/Certains facteurs peuvent aggraver ce phéno-

meéne, comme la présence de végétation ou
le mauvais captage des eaux (pluviales ou
d'assainissement). Ces mouvements de terrain
successifs peuvent perturber ['équilibre des ;
ouvrages, affecter les fondations, et créer bonnfe conception Fie
des désordres de plus ou moins grande la maison. C'est l'objet

ampleur sur les fondations et en surface de la n.ouvelle. régle-
mentation mise en

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

Ces désordres liés au
retrait-gonflement des
argiles peuvent &tre
évités grace a une

¥ Lorsquiun sol est argileux, il est fortement sensible aux variations de
teneur en eau.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

(fissures, tassements, etc.), pouvant dans les cas : ﬁ
o les plus graves rendre la maison inhabitable. pla!c‘e par la loi ELAN, 2R,
Ainsi, il se qui impose de meattre S § 3
5 ) Exg
retracte C'est pour cela que les constructions en en oceyvre des pres- gus
onsquiloga terrain argileux doivent étre adaptées a SNEHons eanstivetives ggs
évaporation ce phénoméne adaptées dansles zones z
en période les plus exposees. =
séche... +Pour en savoir plus sur le phénomeéne de retrait-

gonflement des argiles, un dossier thématique est disponible via :

https:{fwww.georisques.gouv.fr GE@RISQUES

ANNEXES
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VOTRE TERRAIN EST-IL CONCERNE ?

Exposition: Cette cartographie définit différentes zones en fonction de leur

faible degré d'exposition av phénomeéne de mouvement de terrain

/moyenne  différentiel consécutif ala sécheresse et a laréhydratation des sols
I forte argileux.

Le nouveav dispositif réglementaire s'applique uniquement dans les zones
d‘exposition moyenne et forte qui couvrent: o, .
P ¥ 4 48 A) du territoire

93 % de la sinistralité

Comment savoir si mon terrain est concerné ?

t/DepUis mon navigateur: ERRIAL

https:fferrial. georisques.gouv.fri#/

ERRIAL (Etat des Risques Réglementés pour I'Information des Acquéreurs et des
Locataires) est un site web gouvernemental dédié a I'état desrisques. Il permet aux
propriétaires d'un bien bati ou non bati ou aux locataires d'établir I'état de |'en-
semble des risques qui le concerne. Ainsi, le site ERRIAL me permet de savoir si
mon bien est concerné ou non par le risque de retrait gonflement des sols argileux.

[

Pour obtenir les informations souhaitées, vous devez suivre les étapes suivantes :

1) Renseigner
son adresse
ou
je n°de
la parcalie.

2} Pour obtenir
I'etat des nisques,
Je clique sur
afficher le
résultat,

ciic

3} L'ensemble des
risques qui
concerne ma
parcelle apparait.

4] Pour savoir si mon
bien est exposé auv
risque de retrajt
gonflement des
sols argileux, je fais
dérauler la page
jusqu'é la rubrique
« Risques ne fai-
sant pas l'objet
d'une obligation
d'information av
titre de I'!AL »,

‘\wms‘ 8016, 55 parer s e s ces pae s peuren skl phiskurs

EN
MINISTERE : ;
DE LA TRANSITION arral.georistues.gouv.fr
ECOLOGIQUE Bualues siplement et mpidement s isnues de ot bien
e
Eqe
Ftonie
Fecharcher une prcelle Aficher le réautat Gorpléer ‘gt des risques Téldcharger
Localisez votra bien pour réaliser votre état des risques réglemantés,
pour Finformation des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Wols polez ajoutsr ou enlever une ou des
pamelksencliquart dessus
Adresscomplite

Avenus des Graves, Z3350 Cénas

ou

Hem de la commune eurode postal

Codede la parslie

L Larubrique donne une

/ défirition détaillée de

Exposition farte :L3 probabilitadasurenss P
/ dun sinistre est Slvde et Fintersité des I exposw.tmn AUTIEqUe
- phénomares attendis et forte. les de retrait gonflement

constructions, nommment ks mainns

Argile irdiuiduslies, doivent £t ralisges anzuivant des sols argileus sur
des prescriptioneconstudtiverad boc, Paur |a Zone concernéa
plisdeddnais :

11 Expositionfaibk
2 poition icy: 5
1 3 =psition forte

ol argie sécherese stco st nction ~aggel
————
oL plus

Lessols arglews évo bt en fonction de leur

teneuren eau. De fortes vanations dieau
{scheresz= oudtppont massi d'eau) pement
dar frag kser prgresiement ks
carstrictiare {notarment les maians
irdviduslles 3 fondations superfiielies) suine
4 des g lements et des tassements dy sl st

2 A 2 e
entrainer des dégits powant treimportants.

Lemraze gk idertifie s rones expostess
cephémmene de mimitgonflment slon leur
eyt diaspesition,

V/La carte de France {cf p. 8) est disponible sur le site cE@RISQUES
https:ffwww.georisques.gouv fricartes-interactives#/
Cliquer sur I'icone « couches » en haut 2 gauche de la carte,
puis, sélectionner la couche d’information « argiles ».

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

dinfarmation, rend ez-
VeUs sur les pages web

du Ministére dela
Transitien Ecologique.

[ Dans cet exernple, e
bien se situe dans une
zone d'expasition forte.

Vil est également possible de télécharger la base de données cartographigue a
I'adresse suivante : https:/fwww.georisques.gouv.fifdossiersfargiles/données#/dpt
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LES DIFFERENTES ETUDES GEOTECHNIQUES

L'étude géotechnique préalable: une obligation

Validité

30..

Article R132-4

du code de ia
construction et de
fhabttation et
article 1 de Farrété
du 22 juitfet 2020

Attention
Une étude géotech
nique unique, £tablie
dans le cadre de la
vente d'un terrain di-
visé en lots, peut &tre
Jjeinte au titre de pro-
priété de chacun des
lots dans la mesure ol
ces lots sont claire-
ment identifiés dans
cette étude.

Cette étude est obligatoire pour tous vendeurs
de terrain non bati constructible situé en zone
argileuse d'aléa moyen ov fort.

A quoi sert I'étude géotechnique préalable ?

Elle permet aux acheteurs ayant pour projet la
réalisation d'une maison individuelle de bénéficier
d'une premiére analyse des risques géotechnigues
liés au terrain, en particulier le risque de mouve-
ment de terrain différentiel consécutif a la séche-
resse et a la réhydratation des sols.

Que contient cette étude géotechnique préalable ?
Elle comporte une enquéte documentaire du site et
de ses environnants (visite du site et des alentours) et
donne les premiers principes généraux de construction.
Elle est complétée, en cas d'incertitude, par des
sondages géotechniques.

Quelle est sa durée de validité ?

Elle est de 30 ans.

Qui paie cette étude géotechnique ?

Elle est ala charge
du vendeur.

TITRE 6 - GUIDE DE LA CONSTRUCTION EN TERRAIN ARGILEUX
REGLEMENT "WYY 4SS
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L'étude géotechnique de conception

Le constructeur a le choix entre:

+’les recommandations de I'stude geotechnique
de conception fournie par le maitre d'ouvrage
ou celle que le constructeur fait réaliser en
accord avec le maitre d’ouvrage;

+’ou le respect des techniques particulidres de Article R132-5 du code de

construction définies par voie réglementaire. fa construction et de
Fhabitation et article 2 de

Farrété du 22 juillet 2020

Valable pour toute la
durée du projet

A quoi sert’étude géotechnique de conception?
Elle est liée au projet. Elle prend en compte
l'implantation et les caractéristiques du futur
batiment et fixe les prescriptions construc
tives adaptées a la nature du sol et au projet de
construction.

Lorsque, le maitre d'ouvrage
a choisi de faire réaliser une

. ) ) Stude de conception lige au
Sur quoi est basée cette étude?

Elle tient compte des recommandations de |'étude
géotechnique préalable pour réduire au mieux les
risques géotechniques, en particulier le risque de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données issues
de sondages géotechniques.

Elle fournit un dossier de syn-
thése qui définit les disposi-
tions constructives & mettre en
czuvre.

prejet de construction du
CCMI, elle peut &tre jointe au
contrat 3 la place de I'étude
préalable.

Quelle est sa durée de validité ?
Elle est valable pour toute la
durée du projet en vue duquel
elle a été réalisée.

Qui paie I'étude géotechnique &
de conception? §
Elle est & la charge du maitre
d'ouvrage.

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
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LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES...

Adapter les fondations

Le maitre d'ouvrage
est la personne ou
I'entreprise qui com-
mande le projet.

+’Lesfondations doivent &tre adaptées et suffisamment profondes (a minima 1,20
métre en zone d'exposition forte et 0,80 métre en zone d'exposition moyenne):
« béton armé coulé en continu,
« Micro-pieux,
o pieux vissés,
« semelles filantes ou ponctuelles.

Le maitre d'cevvre,
est la personne ou
l'entreprise (archi-
tecte, bureau
d'études...) chargée
de la conception et
du dimensionnement
de l'ouvrage. |l peut
assurer le suivi des
travaux et la coordi-
nation des différents
corps de métiers.

Maitre d'ouvrage  Maitre d'ceuvre Constructeur

¥/ Les sous-sols
partiels sont
interdits. risquede terrain porteur

Le constructeur, est
la personne ou I'en-
treprise qui construit.

tasserment

Si vous &tes maitre d'ouvrage vous pouvez faire appel :

+soit 3 un maitre d'cauvre qui vous proposera un contrat de maitrise d'ceuvre.

Le maftre d'czuvre (dont I'architecte) ne pourra pas participer, directement ou

indirectement, a la réalisation des travaux. il vous aidera simplement a choisir " Les fondations

des entreprises avec lesquelles vous signerez des marchés de travaux, et pourra d'une construc-

vous assister pendant le chantier ; tion mitoyenne
#’soit 3 un constructeur qui vous proposera un Contrat de Construction de doivent étre

Maison Individuelle (CCMI). Dans ce cas le constructeur assume |'intégralité des désolidarisées.

missions suivantes, & savoir celui de la maitrise d'oeuvre et de la construction.

Le contrat apporte une protection particuliére car le constructeur a l'obligation . |
de vous apporter une garantie de livraison a prix et délai convenus. joint. da rupture

10 T
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Minimiser les variations de la teneur en eau du terrain
iy ] limite d
avoisinant la construction Broprists

GENERALES

'Limiter les apports
d'eaux pluviales et de
ruissellement a proxi-
mité des constructions.

DISPOSITIONS

v Afin de garder un taux
constant d'humidité aux
abords de la construc-
tion, la surface du sol
doit &tre imperméa-
bilisée autour de la
construction.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

ZONES A URBANISER

geomembrane

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

+/Utiliser des matériaux
souples (exemple PVC)
pour minimiser les ris-
ques de rupture des
canalisations enterrées.

&cran antiracines profondeur minimum 2 méatres
et adapts ala puissance et au type deracines

capacité de flexion
+Si la construction ne peut &tre située a une distance suffisante des arbres,

mettre en place un écran anti-racines, une solution permettant d'éviter la

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Limiter l‘action de la végétation environnante propagation des racines sous la construction, qui accentue la rétractation

du sol. o

+Eloigner autant z
que possible la gg@
construction du h Quand ils existent, réduire les échanges thermiques 3 % g
champ d'action entre le sous-sol de la construction et le terrain autour s2%

de la végétation. z

<<

+En cas de source de chaleur importante dans un sous-sol, il sera nécessaire de
limiter les échanges thermiques entre le sous-sol de la construction et le terrain
situé en périphérie. Ceci évite des variations de teneur en eau du terrain.

ANNEXES

h = hauteur dela
végtation & maturité
(arbre, arbuste, haie )

L'isolation du sous-sol peut-étre ['une des solutions pour remédier a ce probleme.

12 13
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Pour les constructions en magonnerie et en béton

VIl sera également nécessaire de rigidifier |a structure du batiment.

Un grand nombre de sinistres concernent les constructions dont la rigidité ne leur
permet pas de résister aux distorsions provoquées par les mouvements de terrain.

La mise en ceuvre de chainages horizontaux et verticaux, ainsi que la pose de

linteaux au-dessus des ouvertures permettent de minimiser les désordres sur
la structure du batiment en le rigidifiant.

chainages

linteau

chainages
werticaux

21,20 men zone =080 m en zone
d'expoation forte d'expoation moyenne

Sauf siun sol dur non argilew: est présent avant
d'atteindra ces profondaurs.

1
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POUR EN SAVOIR PLUS...

Rendez-vous sur:

¢ le site du Ministére de la Transition Ecologique:

https://www.ecologie.gouv.frisols-argileux-secheresse-et-
construction

Vet sur le site Géorisques:

https:/fwww.georisques.gouv.fr/risques/retrait-gonflement-des-
argiles

15

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)




COMMUNE DE

=

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

LA CHARTE INTERCOMMUNALE
"PAYSAGE, URBANISME, ARCHITECTURE DU PAYS
DE MARENNES OLERON®

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
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En quelques milliers d’années, la faible amplitude du relief a favorisé une modification importante du trait de cote (en blanc). Les terres hautes (en vert) situées a l'altitude
5.00 m N.G.F regroupent la plupart des installations humaines d’origine le long des voies romaines (en jaune) ou en bordure du golfe de Brouage (en noir).
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HISTOIRE

Fragment de Saintonge

a peine détaché du continent : Oléron.

Langue de terre émergeant des eaux du golfe

de Saintonge : le bassin de Marennes.

Terres reliées entre elles par des gués puis par un pont,

le Pays Marennes Oléron faconnera son paysage

et ses implantations humaines par les enjeux
dont il fera U'objet au cours de son histoire.

Paysage Urbanisme
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Pertuis de Maumusson et riviére de Seudre.

Archives départementales de la Charente-Maritime (5 FI Charente-Maritime).

Le littoral saintongeais présente a I'époque néolithique
un visage morcelé, composé de nombreuses iles (Hiers,
Souhe, Aire, Marennes...) protégeant de petits bois.
Les premiéres implantations s'établissent a proximité
des rivages pour bénéficier « de la ressource du pois-
son qui s'ajoutait au produit des foréts giboyeuses »
(P. Thomas, Llle d’Oléron a travers les siécles, Saint-Pierre
d’Oléron, éditions Local, 1926)

Durant I'époque celtique, I'organisation sociale s'affir-
me autour des premiéres colonies de défrichement et
de quelques sites de production de sel.

L'occupation romaine apporte des perfectionnements
(moulins a vent, ouverture maritime) et fixe les sites
actuels. C’est de cette époque que remonteraient les
maisons a escalier extérieur.

Le territoire se structure par le réseau des voies ro-
maines qui rayonnent autour de Mediolanum (Saintes)
et reprennent le tracé des voies antérieures (route du

Architecture -

Pays

Bronze qui traverse la Saintonge et constitue I'épine
dorsale de I'lle d’Oléron). Les premieres aires saunan-
tes apparaissent avec les gaulois.

Les colonies de défrichement sont trés actives (sous
autorité ecclésiastique ou sous controle des seigneurs).
La production de sel modéle le paysage et le marais ma-
ritime est transformé sur le continent en marais salant.
Des demeures fortifiées, maisons fortes et chateaux
s'implantent en bordure du golfe de Saintonge.

La domination anglaise (mariage d’Aliénor d’Aquitaine
avec Henri Il Plantagenét) favorise le développement
du commerce maritime. Chaque village du continent,
Saint-Agnant,  Saint-Jean-d’Angle,  Saint-Just-Luzac,
Broue, Saint-Pierre-de-Salles (Marennes), possede son
port pour le transport du sel et du vin. L'ile d’Oléron
s’organise a partir des points d’accés a 'océan.

Marennes Oléron
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Linfluence religieuse

En Oléron, les guerres se succedent jusqu'a son ratta-
chement au royaume de France.

Guerres monastiques et féodales, guerres de religion
entre catholiques et protestants et enfin révolution
francaise amenent la ruine des édifices religieux.

Dans les périodes de paix relative, les batiments sont
reconstruits et de grands travaux sont entrepris, menés
la plupart du temps a linitiative du clergé. Dés la fin du
Xe siecle, les moines de la Trinité de Vendome fondent le
prieuré de Saint-Georges d’Oléron.

Défrichement, installation de terres cultivables (vignes),
transformation des étendues marécageuses en marais
salants par endiguement, préfigurent les paysages ac-
tuels.

Hors des bourgs, les grandes propriétés religieu-
ses seront morcelées au fil du temps pour ne laisser
aujourd’hui de leur présence que la trace d’un parcel-
laire décomposé et laniéré par les partages successifs
tandis que la bourgeoisie locale ou régionale solidifiera
son assise fonciére.

Paysage Urbanisme
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Linfluence militaire

Territoire convoité, placé a I'entrée des pertuis et de
la Charente, I'lle ne va cesser de renforcer sa fonction
militaire sur les sites stratégiques, notamment au Cha-
teau d’Oléron.

Avec la construction de 'arsenal de Rochefort, I'lle par-
ticipe du systéme défensif de 'entrée de la Charente,
développé jusqu'a Napoléon avec la construction du
Fort Boyard.

La place forte qui donnera son nom actuel au Chateau
d'Oléron, établie au Moyen Age, devient citadelle par
décision de Richelieu en 1630.

D’Argencourt et surtout Clerville améneront par la
construction des enceintes successives un bouleverse-
ment complet de la ville. L'enceinte de la ville, édifiée
lentement, est percée en 1750 par les portes de Dolus
et d'Ors.

Le bombardement d’avril 1945 endommagera consi-
dérablement la citadelle, ne nous laissant aujourd’hui
qu'une image imparfaite de son histoire, mais un plan
d’urbanisme en damier trés particulier.

Architecture -
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Village compact en bordure des marais et parcelles agricoles en laniéres.
Arceau, cadastre 1842.
Archives départementales de la Charente-Maritime (3 P). Photo JJ. SOIN.

Marennes 01 éro

Vauban, en 1685, jugeant insuffisantes les défenses réalisées, donne des instructions pour la construction de deux ouvrages a cornes
dont la réalisation oblige a démolir I'église paroissiale, le couvent des Récollets et de nombreuses maisons pour constituer autour de
la place d’armes un plan en damier.
Projet d’hépital de la Marine et projet de ville et citadelle d'Oléron en 1753.
Archives départementales de la Charente-Maritime (12 ] 9). Photos |.J. SOIN.
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Tour de Broue. Photo |.C. STAMM.

Fort Chapus, 1816.Archives départementales de
la Charente-Maritime (12 ] Sup.40). Photo JJ. SOIN.
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Linfluence religieuse

Les terres de Saintonge, sont presque entiérement
christianisées a partir du VI® siecle.

Monasteres puis prieurés s'implantent sur le pourtour
du golfe et participent a la mise en valeur du territoi-
re par les défrichements et la production du sel : ile
d’Hiers, Erablais, Les Touches. .. lls constituent des mo-
deles d’organisation économique et sociale.

L'art roman puis le gothique flamboyant témoignent de
I'opulence de la Saintonge.

Durant les XII¢ et XIlI* siecles, les villages se couvrent
d'édifices religieux : église Saint-Saturnin (Saint-Sornin),
église Saint-Just (Saint-Just-Luzac), Saint-Laurent (Le
Gua)... Les prieurés s’enrichissent.

La guerre de cent ans fera de la Saintonge le théitre
d'affrontements parfois sanglants. Le calme revenu, les
édifices sont reconstruits dans la seconde moitié du
XV siecle a 'image de I'église prieurale Saint-Pierre-de-
Salles (Marennes) dont il ne subsistait que le clocher-
porche, I'église Saint-Saturnin a Saint-Sornin ou I'église
Saint-Just a Saint-Just-Luzac reconstruite alors qu'il ne
reste rien de I'église primitive.

Le XVI¢ siecle ouvre également une période de trou-
bles :les conflits sont violents entre catholiques et ré-
formés, comme a Marennes dans les années 1568-1570.
A la fin du conflit, un couvent de Récollets (chargés des
conversions) est installé a Marennes.

Les temples ne réapparaitront qu'au XIX¢siécle : temple
de Bourcefranc - Le Chapus et Saint-Just en 1830, tem-
ple de Marennes en 1859.

Linfluence militaire

Le contréle de la production, la sécurité des sites de
stockage de sel sont une préoccupation constante. Les
chateaux, les maisons fortes, témoignent de la volonté
de défendre le rivage (Saint-Jean-d’Angle, Echillais...)
et permettent au tissu économique de se mettre en
place.

La Tour de Broue, édifiée au XI° siécle sur une motte
artificielle, domine les salines. Les navires remontent
jusqu'aux pieds du chteau pour s’approvisionner en sel.
L'envasement et le retrait de la mer aménent la ruine du
site des le XVIII siecle.

Au XII¢ siecle, 'union d’Aliénor avec Henri Il Plantagenét
ouvre le conflit avec I'Angleterre : le duché d’Aquitaine,
et donc la Saintonge, reléve de la couronne anglaise. La
Saintonge devient une région frontiére.

Architecture -
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L'économie reste florissante pendant la guerre de 100
ans, la Saintonge ne connaissant d’affrontements sérieux
qu'a la fin du XIVe et au début du XV* siecle. Marennes
qui n’est pas fortifiée, subira durement les combats. Il
faudra attendre le XVI° siecle pour que cesse définitive-
ment la domination anglaise sur la Saintonge.

En 1555 est fondé Jacopolis (Brouage). Havre d’'im-
portance (les négociants y installent des comptoirs),
Brouage est I'objet de convoitises et de luttes entre
protestants et catholiques.

Les premiers remparts datent de 1569 et sont amélio-
rés régulierement, notamment sous l'autorité de Riche-
lieu a partir de 1630. Mais I'envasement progressif aura
raison de Brouage : les marais deviennent insalubres,
le havre ne peut plus accueillir de navires importants.
Brouage ne comptera plus que 37 habitants en 1814 et
I'armée I'abandonne en 1885.

Le fort Louvois est construit entre 1691 et 1694.11a été
congu par l'ingénieur Ferry, puis repris par Vauban. Biti
sur un rocher de la pointe du Chapus, il a pour fonction
la défense du passage du pertuis de Maumusson. Il ver-
rouille, avec le fort du Chateau d’Oléron, I'entrée par le
sud vers Brouage ou vers 'embouchure de la Charente.
Des casernes s'implantent sur la pointe du Chapus ; el-
les seront détruites et les pierres réutilisées lors de la
construction de la gare en 1880.

3

Atlas des batteries des cétes. Fort Chapus, 1842.
Archives départementales de la Charente-Maritime (12 ] Sup. 40).
Photo JJ. SOIN.

Marennes Oléron
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Linfluence civile

Au début du XIX® siécle, I'lle d’Oléron souffre de son
manque d'infrastructure et d’équipement.

Les ingénieurs venus construire le phare de Chassiron
en 1833 incitent a la réalisation de travaux routiers et
de génie civil, jusqu’a 'aménagement progressif du port
de péche de La Cotiniére.

Selon la technique mise au point par Brémontier sous
Napoléon I, les pins sont semés au sud pour stopper le
recul de grandes dunes vers l'intérieur des terres.

En 1875, l'ingénieur saintongeais Jules Fleury imagine un tunnel ferroviaire reliant
les pointes du Chapus et d'Ors.
Archives départementales de la Charente-Maritime (4 S 663). Photo |.J. SOIN.

Document conservé au Centre Historique des
Archives Nationales a Paris. F/14/17510/2 (piéce
408).
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En 1966, le Conseil Général réalise le viaduc qui accueille un trafic en pointe
de 15000 véhicules/jour en moyenne (2005).

Linfluence balnéaire

Le grand mouvement hygiéniste du XIX® siécle qui flatte
les vertus bienfaisantes de la nature développe sur I'lle
des équipements congus par des médecins pour des
malades (sanatorium, préventorium, aérium) mais aussi
des structures d’accueil pour le tourisme balnéaire
(grands hotels, casinos, kiosques) et la construction de
nombreuses villas familiales au cceur des bourgs, dans
les bois ou en bordure de mer suivant I'opportunité
du terrain.

De nombreuses colonies de vacances, grosses batis-
ses souvent propriété de villes, s'implantent entre les
deux guerres et Domino voit la premiére installation
en bordure de la forét d'un « camp de vacances sous la
tente », précurseur des campings actuels.

En 1930, la commune de Saint-Trojan-les-Bains décide
de mettre en ceuvre un « projet d'aménagement d’em-
bellissement et d’extension » institué par la loi Cornu-
det de 1919. L'architecte Jules Vinsous, pour répondre
aux besoins d’accueil d’une population qui triple en pé-
riode « grand tourisme », propose essentiellement un
schéma de voiries et des images urbaines fortes basées
sur I'alignement et sur un emplacement central des ser-
vices administratifs.

Aujourd’hui encore, ce projet demeure lidentité de
Saint-Trojan.

néaire moderne glissé sous la pinéde.

Architecture - P a

Projet d’embellissement de Saint-Trojan : seuls le boulevard Félix Faure et les lotisse-
ments balnéaires ont été réalisés. |.VINSOUS, architecte, 1930. Mairie de Saint-Trojan.

Les bourgs récents

L'ile est devenue une terre de villégiature puis de tou-
risme. Les bourgs s’embellissent par des plantations, des
places sont créées, le commerce est florissant, des em-
plois de service deviennent le complément de revenus
agricoles ou maritimes médiocres.

Les communes de Le Grand-Village-Plage et de La Brée-
les-Bains sont des entités récentes. Consacrées respec-
tivement en 1951 et 1953, elles doivent conforter leurs
fonctions et trouver une identité nouvelle.

Le Grand-Village-Plage constitue entiérement son cen-
tre dans une pinéde redécoupée par une AFU (Asso-
ciation Fonciére Urbaine) construite sur le mode bal-
néaire, puis « gonfle sa devanture » en construisant un
béti urbain a un étage et a I'alignement. La forme du parc
balnéaire est trés présente dans la mimoseraie.

La Brée-les-Bains s’appuie sur un hameau ancien,
construit son église et s'étoffe par un développement
pavillonnaire.

A chacune il manque encore le passage du temps qui fait
I'histoire des lieux et des gens.

Le centre récent créé a Grand-Village, archi(ectljre bal- L'église de La Brée-les-Bains ne date que de 1958.
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Canal de Seudre a Charente

Linfluence civile
Dans le bassin de Marennes, le développement du
commerce (XI¢ - XII°) est facilité par le réseau de che-

Le domaine de Touchelonge, le chiteau de la Gataudiere
(Marennes), le Logis de Dercie, marquent cette période
de prospérité.

A la fin des troubles avec les anglais, la Saintonge entre
définitivement dans le domaine de la couronne de Fran-
ce. La prospérité des XVI° et XVII® siécles amene I'enri-
chissement de riches armateurs : enrichissement lisible
aujourd’hui sur les fagades des maisons bourgeoises des
villages ports. La période moderne et le passage d’'une
économie féodale a une économie moderne, entrainant
le morcellement des domaines au profit des paysans ri-

Marennes et chenal, 1884.Archives départementales de la Charente-Maritime
(5 FI Marennes 6 - Atlas des ports de France Pl 100). Photo J.J. SOIN.

|
ifs . % ches, s'accompagnent néanmoins du déclin des salines, a
% \ partir du XVIIIs, par effets conjugués de la concurrence
| : des sels étrangers et de 'envasement qui se poursuit.

l Les marais, en I'absence d’entretien, deviennent insalu-
i bres. Des aménagements hydrauliques (écluses, curage
E s des chenaux, creusement des canaux) sont entrepris

durant le XIX¢ siécle. Le sous-préfet de Marennes, Le
Terme, rédige un reglement des marais et fonde les
syndicats de marais. L'assainissement permet le déve-
loppement des cultures ou de I'élevage, notamment de
la viticulture, jusqu’a la crise du phylloxéra de la fin du
XIXe.

Les canaux,aménagés fin XVIIl* (Marennes-Seudre) puis

Plan général de la ville de Marennes, 1847.
Archives départementales de la Charente-Maritime (5 FI Marennes 2).
Photo | J. SOIN.

Paysage Urbanisme Architecture -

naux qui relie les producteurs aux ports d’exportation.

Pays

au milieu du XIX® pour relier la Seudre a la Charente,
permettent le maintien d’une batellerie jusque dans les
années 1930.

La fin XIX® est marquée par un renouveau économi-
que, sur la base de I'ostréiculture. Lhuitre constitue
un produit de substitution au sel et les bassins sont
transformés en claires. On passe alors a une économie
tournée vers le marché intérieur. Entre 1875 et 1885
sont ouvertes deux lignes de chemin de fer : Saujon - La
Tremblade et Cabariot - Le Chapus (traversant le ma-
rais saintongeais). Les huitres sont fragiles et doivent
étre acheminées rapidement. En 1880 est construite la
gare du Chapus, terminus de la ligne Chapus — Maren-
nes — Saint-Just-Luzac — Saint-Sornin — Pont-I'’Abbé.

Marennes Oléron
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MILIEUX, PROTECTIONS

Estran, dunes, boisements, marais et terres agricoles occupent
la majeure partie du territoire de Marennes-Oléron.

4/

La richesse des milieux, U'intérét écologique et économique de
ces espaces imposent la mise en place de protections
institutionnelles qui garantissent leur pérennité.

Projet de site classé

DISPOSITIONS
GENERALES

Hors classement
La diversité végétale est une réponse aux différents gradients d’un milieu
évolutif tel que dune, lisiere forestiére, marais, ou estran. La variation des
niveaux d’eau, de leur salinité, les influences variables du climat cotier ont
créé et maintenu les conditions du développement d’especes végétales
rares et, avec elles, d’une faune particulierement riche et de milieux no-
tamment propices a la migration des oiseaux.
Cette valeur scientifique et écologique incontestable se double d’'une
valeur ethnologique forte dont témoignent les techniques développées
par 'homme pour la gestion et 'exploitation de ce milieu, les paysages
naturels que ces activités ont dessinés et les constructions traditionnelles
issues des besoins et du milieu.
La qualité et la notoriété environnementales et paysageres du Pays Ma-
rennes Oléron font la force du territoire mais le soumettent a des pres-
sions contradictoires: attractivité résidentielle, économique et touristique
d’une part, capacité d’accueil limitée et fragilité des équilibres écologiques
et paysagers d’autre part.
La loi « Littoral »,adoptée dés le milieu des années 80, a fixé des principes
de conciliation entre la préservation des espaces naturels et la mise en
valeur du littoral. Elle prévoit notamment que les documents et les déci-
sions relatifs a la vocation des zones ou a I'occupation et a I'utilisation des
sols préservent les espaces naturels des sites classés.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Le Préfet de la Charente-Maritime a engagé une procédure de classement
des sites naturels et agricole de I'lle d’Oléron en 2007. Ce projet de site
classé couvre la quasi-totalité des espaces non urbanisés de l'ile d’Olé-
ron et corrobore les principes de protection énoncés dés 2005 dans le
schéma de cohérence territoriale (SCOT) du Pays Marennes Oléron.

Dans un site classé (la loi du 2 mai 1930 régit les incidences du classe-
ment sur 'occupation des territoires concernés) les éléments caractéris-
tiques du paysage doivent étre conservés et c’est pourquoi la loi soumet
a autorisation tout ce qui modifie I'aspect des lieux. Mais la protection
réglementaire ne peut se concevoir sans que les principes de gestion du
site ne soient progressivement élaborés avec les acteurs concernés, en
priorité pour les activités primaires existantes : agriculture, viticulture, .
ostréiculture. o vwéﬁ concemes

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES

Cartographie PMO (IGN BDOrtho 2006, IGN BD Topo 2006)
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Projet de site classé

Hors classement
Les collectivités locales sont elles aussi questionnées sur cette ges-

tion du site a travers les actions de valorisation et de découverte
des milieux qu'elles seront a méme d’engager, mais aussi dans le
cadre de leurs documents locaux d’urbanisme et dans celui des in-
terventions foncieres qu’elles peuvent mener.

Enfin, les effets de frange aux points de contact entre le site classé
et les parties urbanisées ou urbanisables du territoire (non classées)
sont a estimer en élaborant des protections ou des mesures d’amé-
nagement adaptées en termes de paysage et d’architecture.

En 2009, le Préfet de la Charente Maritime a proposé le classe-
ment du site « marais de Brouage — Ancien golfe de Saintonge »
qui concerne le versant nord de la Communauté de Communes du
Bassin de Marennes.

Cette protection reprend en partie les objectifs de préservation
des espaces naturels et agricoles qui sont inscrits dans le SCOT
pour le bassin de Marennes et qui s’étendent aux terres des marais
de la Seudre, a I'ensemble des boisements et aux franges boisées, et
a la plupart des terres agricoles.

Le SCOT a aussi fixé les coupures d’urbanisation nécessaires a
maintenir des corridors écologiques entre les versants nord et sud
de I'anticlinal des anciennes fles. Le maintien et le renforcement de
ces passages naturels ol les espéces animales peuvent migrer sont
tout a fait indispensables pour maintenir la biodiversité.

Quant aux secteurs « naturels » qui ne seraient pas inclus dans le
site classé ni identifiés comme des espaces protégés par le SCOT,
ce dernier précise que tout projet d’urbanisation devra répondre a
des objectifs de gestion économe du foncier. Car ces terrains repré-
sentent une vaste bande de terres qui lie tous les bourgs et villages
et qui s'étend de la pointe du Chapus aux villages de Montangon et
de Dercie sur la commune de Le Gua. Cette portion du territoire
apparait particulierement fragile face a la pression fonciere. Une sé-
quence paysagere globale demeure donc a étudier pour éviter un
effet de corridor urbain déja bien amorcé.

= Espaces a préserver
au titre du SCOT

Espaces
non concernés

Cartographie PMO (IGN BDOrtho 2006, IGN BD Topo 2006)
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DISPOSITIONS
GENERALES

ACTIVITES PRIMAIRES

Loin de présenter une unité naturelle ou culturelle homogene, agriculture, ostréi-
culture, saliculture et sylviculture sont des activités humaines qui, associées d la
géographie physique, faconnent les paysages.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Les marais

Formant une transition graduelle entre le milieu marin
et les terres cultivées, ces espaces, largement dominés
par les composantes horizontales, ne possédent pas
d’accidents topographiques ou végétaux susceptibles
de créer des micro-milieux.

Ici, dans ces vastes terres salées peu propices a la végé-
tation, les quelques tamaris qui peuvent border chenaux
et chemins ne seront jamais de taille suffisante pour
rivaliser avec les batiments aquacoles de plus en plus
hauts et volumineux.

Seule une architecture de qualité peut faciliter I'intégra-
tion des constructions liées aux activités qui assurent la
gestion paysagere d’une grande partie de ces territoires
trés sensibles sur lesquels I'engouement touristique est
encore peu pressant.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Les dunes plantées

Cest pour lutter contre la mouvance des dunes ex-
posées que les hommes sont parvenus avec ténacité a
enraciner dans le sable des colonies de pins qui consti-
tuent désormais une barriére protectrice pour les zo-

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

nes d’habitat et les cultures. ﬁ
Bien que partiellement géré (foréts domaniales) ou pro- E
tégé (espaces boisés classés dans les documents d'urba- =

| - 3 Pointe de Chassiron nisme), ce rempart végétal, exposé aux rudes conditions

2 - L'Eguille climatiques, hydrologiques et pédologiques du littoral,

4 - La Cotiniere a subi les dégradations liées au développement touris-

5 - La Brée-les-Bains tique.
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Les implantations de constructions résidentielles, d’hé-
bergement de plein air, de « tranchées » d’acces aux
plages sont autant de bréches qui, si elles ne sont pas
convenablement gérées et réglementées, peuvent por-
ter une atteinte irrémédiable a la pérennité de 'ensem-
ble du patrimoine forestier de I'ile.

Sur ces plages, I'lle d’Oléron a engagé un projet d'amé-
nagement et de gestion qui fixe les vocations de chaque
site, les conditions d'aménagement ou de reconquéte
des milieux.

Les terres agricoles

Les espaces agricoles ont des caractéristiques différen-
tes sur I'le d'Oléron et sur la presqu’ile de Marennes.
Sur la presqu’ile, le parcellaire est vaste et I'activité en
grande partie orientée vers la céréaliculture.

Des masses boisées éparses ponctuent les coteaux,
rehaussant le relief modeste, et occultent les vues sur
les marais. Entre les secteurs les plus boisés, des haies
anciennes témoignent de I'ancien caractére bocager. El-
les doivent étre protégées au méme titre que les boise-
ments les plus visibles.

Dans Iile, les paysages agricoles sont composés d’'une
mosaique de vignes, de cultures céréaliéres, de patura-
ges et de parcelles maraichéres sur un parcellaire en
laniéres qui reste de petite dimension. La viticulture oc-
cupe parfois de grands espaces d’un seul tenant. Le ma-
raichage est une autre composante forte de ce paysage.
La rareté du bati diffus est également une caractéris-
tique forte de ce paysage agricole traditionnel. Outre
quelques hameaux de petite dimension qui se fondent
dans ce paysage, on notera la présence de grosses pro-
priétés agricoles. Elles se singularisent par un parcellaire
plus vaste, des batiments d’architecture spécifique po-
sitionnés au centre du domaine, et par des ensembles
boisés qui forment une limite aux entités agricoles.

Les foréts

Sur Oléron, le massif dunaire qui supporte la forét plan-
tée des Saumonards est naturel et ancien. Il est men-
tionné deés le XV¢ siecle. Les mouvements marins lui ont
donné cette forme de pointe a la fin du XVIII* siecle, que
les plantations de 1820 ont confortée.

Lintensité des reliefs dunaires, la proportion de chénes
verts et de pins, diversifient les ambiances forestiéres.
Des massifs de chénes verts aux sous bois sombres,
contrastent avec le sous-bois lumineux des pinedes clair-
semées. Les dépressions inter dunaires longilignes et leur
végétation de phragmites, saules et peupliers, soulignent
a intervalle régulier les avancées de la dune sur 'océan.

Paysage Urbanisme

Les espaces de transition

Dans les terres agricoles, en frange des espaces boisés,
s'est considérablement développé sur Ille un mode
d’occupation du sol trés dommageable pour la qualité
des paysages :le camping sur parcelles privées.

Cette urbanisation « sauvage » qui s'est installée et
développée sans prendre de précautions particulieres
au regard des sites nécessite un travail de reconquéte
fonciere et paysagere important, visant a reconstituer la
qualité des rapports entre espaces.

Sur le continent, les coupures non urbanisées perpendi-
culaires a la dorsale sont a protéger de toute urbanisa-
tion. Elles constituent une ressource pour un renforce-
ment de cette trame boisée.

Architecture -

Pays

| - Cultures céréalieres sur les coteaux calcaires, Saint-Just-Luzac
2 - Bocage a I'approche du marais, Marennes
3 - La présence de I'eau organise le paysage : La Prée, Saint-Sornin et marais de Brouage
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Larchitecture traditionnelle

Les batiments agricoles, les chais et dépendances des
domaines viticoles sont liés a I'architecture de I'habitat
dont ils dépendent.

Ces constructions agricoles ne répondent plus aux be-
soins de I'activité et sont transformées aujourd’hui par
d’autres usages.

Ces transformations donneront I'occasion de restau-
rer ces batiments avec toutes les précautions utiles a
conserver les volumes, les matériaux d’origine et le
caractére des lieux.

Lenvironnement proche n’est pas a négliger : cour, allée
plantée, arbre isolé signalant le bati sont a conserver
ou a replanter.

L'activité ostréicole est née au XIX® siécle, implantée
sur les ports et chenaux, le plus souvent sur le domaine
public maritime. Sur Oléron, les anciennes cabanes cor-
respondaient aux besoins d’une exploitation d’élevage,
ce qui explique les petits volumes batis simplement
en bois et juxtaposés pour offrir a chacun son acces
au chenal. Les ports et chenaux du continent qui ac-
cueillaient, en plus de 'élevage, les activités d'affinage et
d’expédition, présentent des batiments de volume plus
important, souvent construits en magonnerie.

La restauration des cabanes ou la reconstruction en
site bati devra privilégier les matériaux et la technique
utilisés pour la construction d’origine : bois traité au
| - Le chenal d'Ors

2 - Cabanes traditionnelles, Le Paté

3 - Etablissement ostréicole moderne, chenal de la Brande
4 - Ferme de La Perroche

Pays

TITRE 6 - CHARTE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE
EMENT VY2

)‘y}]l]]}};lﬁ i

coaltar ou peint, tuiles mécaniques, ouvertures en sim-
ples chéssis bois recoupés, planches de rives.

Le régime des concessions portuaires permet dautori-
ser la transformation. Ces éventuelles transformations
ne seront admises qu’au cas par cas, en fonction des
besoins de I'activité ostréicole et des capacités du mi-
lieu a les accepter.

Nouveaux batiments

La mécanisation, les quantités traitées, I'évolution des
techniques de culture ou d’exploitation, conduisent a
une rupture dans 'échelle des batiments en surface et
en volume. La part de l'investissement immobilier s’en
trouve le plus souvent réduite au strict nécessaire au
bénéfice des machines et outils de production.

Situées sur les lieux mémes de I'activité, ces construc-
tions devront assurer une bonne insertion paysagere
dans le milieu naturel.

* On choisira autant que possible un terrain adossé a
des éléments naturels du paysage : bois, haie, lisiére.

* La hauteur générale devra étre modérée et s’adapter
au site. Pour des constructions nécessitant de grandes
surfaces, il est préférable de fractionner un grand vo-
lume en plusieurs éléments semblables afin d’éviter un
effet de masse trop imposant.

Marennes 0
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Dés la conception, on privilégiera les aires de stockage
et de remises ouvertes sur I'extérieur pour ne pas avoir
a inclure dans la surface couverte les aires de manceu-
vre des engins qui réclament beaucoup de surface et
une grande hauteur.

Dans un environnement naturel, le matériau a privilé-
gier demeure le bois, en bardage extérieur, a clins hori-
zZontaux ou en pose verticale avec ou sans couvre-joints
selon les volumes projetés.

Les bacs acier, s'ils sont nécessaires, sont a choisir dans
des coloris foncés et neutres : brun, anthracite, gris,
vert... En secteur rural non protégé, ils demeurent
préférables, sous ces réserves, a des magonneries sans
qualité et trop rarement enduites.

Les portails et acceés seront réalisés dans le méme ma-
tériau que les fagades et I'on utilisera les portails sus-
pendus sur rail que I'on rencontre sur les chais.

Un soubassement magonné peut étre mis en place pour
peu qu'il soit enduit en finition talochée.

En site classé ou remarquable, on utilisera en toiture la
tuile canal en couvert sur support approprié.

5 - Port-Paradis, Le Gua

6 - La cohabitation ostréiculture et plaisance

réglementée par cahier des charges, chenal de I'Atelier, Marennes
7 - La grande Mauviniére, Saint-Sornin

8 - Chenal de Daire, Bourcefranc - Le Chapus

9 - Touchelongue, Marennes
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Un urbanisme compact

U R B A N I S M E L’histoire nous légue un urbanisme fait de bourgs com-
En Marennes-Oléron, les organisations urbaines et villageoises sont ~ Pacts et de villages ruraux peu étendus sur le territoire
nées de Uhistoire, des usages et des contraintes climatiques. agricole ou viticole qui leur sert de ressource. Les im-
Premiére identité du Pays, elles fournissent des références utiles a la Plantations diffuses n’apparaitront que trés récemment.
conception de nowveaux quartiers ancrés dans leur contexte. Organisés le long de la rue principale ou desservis par
un réseau complexe de voies et de places, les bourgs
traditionnels se sont développés par accumulations
successives des constructions tout en assurant la conti-

nuité des batiments nouveaux et anciens sur la rue.
On distingue nettement les villages rues, bien représen-
tatifs de I'lle d’Oléron et, sur les franges de marais de
la Seudre, des bourgs et villages nucléaires, organisés
autour d’une premiére installation centrale (villa ou
chateau) et qui se sont développés par quartiers suc-

cessifs.

r -'// —

5
L=
=7
Ea
7]

<<
23
g3
Qa

<<
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7
Le village de Sauzelle Le village-rue de Saint-Trojan et ses venelles perpendiculaires entre forét et pertuis. o
=
=
<
L'ancienne colonie de vacances au centre de Saint-Denis d'Oléron. Implantée
aprés guerre elle est aujourd’hui remplacée par un équipement social.
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Les embellissements
Jusqu'au début du XX¢siecle, les batiments et les équi-
pements nouveaux resteront insérés dans ce tissu an-
cien, soit pour s’y substituer sans le bouleverser, soit
pour I'embellir et le prolonger en complétant les fonc-
tions du bourg.
Les nouvelles infrastructures ou les grands héberge-
ments en colonies de vacances donneront ainsi lieu
a d'importantes recompositions des tissus batis pour
constituer les paysages urbains que nous connaissons
aujourd’hui.

Exemple de village nucléaire, Saint-Sornin s’est organisé autour du premier flot central
qui accueille 'église et une halle aujourd’hui détruite.

IR X8

~ =)
Larrivée du chemin de fer 4 la pointe du Chapus en 1877, la gare de marchandises et le Le village-rue du Vieux-Chapus et son réseau de venelles descendant vers le rivage
développement des cabanes ostréicoles sur 'emprise des anciennes casernes.
Paysage Urbanisme Architecture - Pays Marennes 0O1léron 17
PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)




TITRE 6 - CHARTE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE
REGLEMENT "WYY 4SS '
[

Ruptures et imitation

L'urbanisme de I'aprés-guerre va rompre avec les struc-
tures urbaines formées au cours du temps pour déve-
lopper en périphérie des projets fragmentés et ignorant
cette continuité du village ou du bourg ancien.

Que dire de la banalité de ces aménagements qui, en
privilégiant le découpage des terrains en lots ou en par-
celles identiques et de proportions carrées, ignorent
ces regles d'unité, transforment irrémédiablement le
caractére des villages ?

Une autre mode, notamment en matiére d'immobilier
de loisir, consiste a recréer sans aucune logique de faux
villages fragmentés et indépendants les uns des autres,
ignorant tout du contexte.

DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Une situation dégradée

L'abandon des formes villageoises anciennes et souvent
complexes témoigne de la disparition de I'identité de
chaque commune dans les quartiers les plus récents.
Le plus souvent, la régularité des parcelles aménagées
favorise le développement de constructions standardi-
sées.

La simplicité des espaces publics trop souvent tirés au
cordeau est sans rapport avec les formes traditionnel-
les subtiles et complexes nées de 'accumulation et des
modes de déplacement multiples utilisés : véhicules, pié-

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

|

Exemple de faux village, Dolus

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

tons, vélos.
B / La juxtaposition des différents programmes sur chaque
/ unité fonciere ne favorise pas la constitution de véri-
tables espaces publics. Seule la fonction de desserte
e routiére est assurée, excluant souvent les usages non ﬁ
motorisés. o
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Ruptures contemporaines et urbanisme traditionnel
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S R N _
COMMUNE DE PIECE N°4 : [REGILEMENT ECRIT

SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17) PLAN LOCAL D’URBANISME I PAGE 287




PAGE 288 |

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME

Dans les bourgs et villages anciens, on veillera en prio-
rité a éviter une trop forte mutation et dégradation du
tissu, en y respectant les régles de la continuité batie et
de I'alignement.

Les documents d’'urbanisme doivent étre congus pour
permettre et favoriser cela.

L'avenir du béti suppose de relire et de comprendre
I'organisation des villages anciens, pour s’en inspirer
dans les projets contemporains et décliner les regles
d’urbanisme correspondantes.

Face a I'éclectisme des projets, des godts et des ma-
tériaux, il convient de remplacer un urbanisme né des
traditions et des usages par une pensée d’ensemble
pour les futures zones baties, qu’elles soient d'initiative
publique ou de statut privé.

L'approche environnementale des opérations d'aména-
gement (lotissements, permis groupés) est nécessaire
pour promouvoir des nouveaux quartiers fondés sur
le sol, le paysage, le contexte et capables de proposer
des aménagements qui fassent la part aux déplacements
doux, a la gestion naturelle des eaux pluviales, a la créa-
tion d’espaces extérieurs de voisinages appropriables
par les habitants.

Y

Paysage Urbanisme
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Depuis I'aprés-guerre les formes urbaines sont en rupture avec les organisations traditionnelles, Marennes

LES ELEMENTS INTRUS
o les découpages purement fonciers, ignorant le contexte urbain et paysager

o le

[

rues, les places rectilignes et tirées au cordeau

o le

w

parcelles réguliéres, orthogonales ou de proportions carrées
« les rues et voies a gabarit unique, quelle que soit leur fonction
« les voies exclusivement prévues pour les véhicules automobiles

e les zones & urbaniser sans orientation d‘urbanisme

Architecture - Pays Marennes 0Oléron 19
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La rue

Le tracé de la rue est toujours sinueux, le plus souvent
congu pour éviter la prise au vent, il abrite et protege
le promeneur en méme temps qu'il révéle a chaque dé-
tour une perspective nouvelle et différente.

Dans le cas de village-rue, cette sinuosité est plus ou
moins prononcée selon la largeur de la voie et la hau-
teur des constructions qui la bordent. Cette différence
est bien visible entre les villages de pécheurs, plus ra-
massés, du nord de I'lle d'Oléron et ceux des bords
de Seudre.

Dans les villages et bourgs nucléaires du Pays Maren-
nes Oléron, les angles et les tracés en baionnette qui
contournent Iflot d’origine offrent des vues et des
perspectives toujours confrontées a du bati. Seuls les

Paysage Urbanisme

SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

Courbure et décalages d'alignements, rue de la République, Saint-Pierre d'Oléron

e

tracés militaires comme au Chéateau d’Oléron ou a
Brouage font exception.

Souvent, la rue s’élargit, se divise, pour former une pe-
tite place, un canton qui accueille dans les villages le
puits, parfois le four.

Latéralement, les ruelles et impasses de moindre lar-
geur greffent sur la rue principale un dédale de passages
étroits qui donne accés aux arriéres de parcelles ou
sont généralement regroupées les dépendances : chais,
remises...

La rue, comme la ruelle, comporte toujours deux cotés
batis ou bordés de murs de clos.

La rue sert d’appui aux constructions privées dont les
fonctions vont s’organiser a partir de I'alignement.

Sinuosité de la voie et alignements continus dans les villages d’Arceau
—
_ | etde Sauzelle.
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Les décalages subtils de I'alignement entre
rue et maison, Dolus d'Oléron

Marennes

Le parcellaire, la rue et les alignements,
Dolus d'Oléron

0Oléron
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Le parcellaire, la rue et les alignements,
Souhe
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Village rue, Le Gua

La place, élargissement de la rue,
Marennes

Urbanisme
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Souhe

L’alignement

Généralement, la maison d’habitation est adossée a la
rue ou a I'espace public.

On rencontre deux types d’adossements :

* La fagade est alignée sur la rue. Les parties privées,
cour et jardin, sont cachées sur l'arriére et desservies
par des venelles latérales et des ruelles intérieures.

La forme des parcelles est donc adaptée a cette dispo-
sition : elle se découpe en laniéres d’'une largeur quasi-
ment constante de 7 a 8 m qui correspond a la fagade
de la maison sur rue et autorise dans sa profondeur
I'espace du jardin et des dépendances.

La transition avec la rue est nette, mais cet ordre gé-
néral nous révéle également de subtiles déclinaisons :
irrégularités, redents, angles biais nécessaires a animer
une sinuosité qui serait trop réguliére et rigide. Souvent,
un caniveau au sol en hérisson de pierres, un trottoir
en pierre ou une petite bande plantée entre maison et
voirie, permettent d’épouser les décalages, les courbes
et les angles, sans que I'esprit de continuité ne soit per-
turbé.

Ce principe représentatif des villages d’Oléron est éga-
lement présent dans les villages maritimes du bassin de
Marennes.

* Un des batiments appuie son pignon sur la rue, révé-
lant ainsi une alternance de volumes construits et de
cours-jardins desservant les dépendances.

Une grille qui laisse passer le regard et permet a la vé-
gétation de la cour de participer au paysage de la rue
accompagne l'alignement de la voie.

Pays

L'orientation au sud de la fagade principale de I'habita-
tion est privilégiée. Dans ce cas, la largeur des parcelles
sur rue est adaptée pour accueillir le mur pignon de
I'habitation, la cour et le mur pignon des dépendances
qui lui font face.

Cette organisation se rencontre principalement dans les
bourgs et villages des terres du bassin de Marennes. Elle
est représentative de la maison dite « saintongeaise ».
D’une maniére générale, au XIX® siecle, quand I'habi-
tation bourgeoise prend ses distances avec la rue, I'ali-
gnement reste marqué par une grille de ferronnerie
protégeant un petit jardin.

Une des venelles transversales du Vieux-Chapus

Marennes Oléron
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1. Marais salants 4. Maisons d'habitation
2. Jardins privatifs (rez-de-chaussée)
3. Jardins productifs 5. Querreux

DISPOSITIONS
GENERALES

Lorganisation entre rue et marais salé

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

Entre rue et marais : les jardins

Les bourgs et villages se sont constitués a I'extérieur
des marais, sur les coteaux et les rivages des anciennes
fles ou presqu’iles comme a la bordure des plateaux, a
I'endroit ou les pentes des terres cultivées entrent en
contact avec I'horizontale des anciens golfes.

Au fil du temps, ces zones baties ont tissé des liens par-
ticuliers avec leurs marais attenants, recouverts suivant
les cas d’une végétation « grise » exclusivement herba-
cée typique des eaux salées ou saumatres ou encore de
patures, accompagnées d’'une maille bocagére relictuelle
qui souligne le tracé des chemins.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

La Noue, Dolus d'Oléron Les Bardieres, Dolus d'Oléron

ANNEXES
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1. Marais boisé 4. Jardins d'agrément
2.La Seudre 5. Maison de ville
3. Jardins productifs 6. Rue principale

L'organisation entre rue et marais boisé

Voies et chemin d'acceés aux jardins des marais, Saint-Just et Souhe

7~ RECOMMANDATIONS

o maintenir les réseaux de venelles et sentes
qui descendent vers les marais et assurent
la desserte des parcelles jardinées situées
sur les coteaux

conserver |'esprit des lieux en utilisant une
palette végétale identique ou similaire a
celle du marais attenant pour constituer la
trame végétale

protéger les jardins potagers et les vergers

de ces « coteaux habités » en y interdisant
les constructions et en favorisant leur déve-
|0Ppement ou leur maintien Le Gua Bourcefranc - Le Chapus

o
;

o préserver la petite taille des parcelles et
leur imbrication pour maintenir la com-
plexité du foncier

Paysage Urbanisme Architecture - Pays Marennes 0O1léron 23
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DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

A proximité de la frange littorale :

Les plateaux agricoles, lorsqu'ils s’inclinent doucement
vers la mer, se couvrent ponctuellement de friches et pe-
tits boisements qui fractionnent les espaces cultivés dont

Les marais sont totalement ouverts, le paysage agricole est « animé » par la présence de friches boisées ou encore de bosquets ponctuels qui les Parce”es étroites autrefois plantees de vignes, laissent
fractionnent I'espace. Les jardins privés et productifs sont rassemblés le long de la lisiere du marais. encore deviner la trame fonciére agricole ancienne.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

Les marais, ou alternent claires et chenaux aux rives
enherbées, sont des espaces totalement ouverts car la
salinité des sols ne permet pas le développement d’une
végétation ligneuse seule susceptible de constituer des
masses foliaires suffisamment « éloquentes » pour sou-
ligner 'horizontalité parfaite des paysages sous influence
maritime.

Les villages sont implantés a mi-pente entre les boise-
ments qui, dans la plupart des cas, assurent une transition
paysagere « douce » avec les espaces cultivés et les mi-
nuscules jardins vivriers qui jouxtent le béti a la lisiére
des marais.

La conservation et /ou la création de ces trames boisées
est a méme de faciliter 'intégration des extensions urbai-
nes qui pourront ainsi s'immiscer sur les parcelles agrico-
les entre les friches aménagées et les bois.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES

Les extensions urbaines peuvent se glisser entre les zones boisées qui maintiennent alors une
transition de qualité entre le nouveau biti et les terres cultivées.
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A l’intérieur des terres

Les remembrements effectués apres les années 50 sont
inscrits dans le paysage agricole. Parcelles cultivées large-
ment dimensionnées et disparition de la trame arborée
(haies, bosquets, petits bois,...) sont les deux signes les
plus visibles d’'une agriculture fonctionnelle qui s’étend
jusqua la lisiere des marais ainsi qu'aux pieds des habi-
tations villageoises.

L'éloignement des influences marines et, parfois, les ap-
ports d’eau douce des rivieres et cours d’eau autorisent
une appropriation « urbaine » des marais, concrétisée par
la présence d’une trame arborée ainsi que par I'existence
d’espaces jardinés a proximité des lieux habités.

Le béti ancien des bourgs est situé a I'alignement de part
et d'autre d'une voie principale dont le tracé épouse
presque idéalement la lisiére du marais situé en contre-
bas. C'est I'usage, auparavant agricole ou productif et
aujourd’hui davantage orienté vers I'agrément, qui a forgé
le caractere et I'aspect de cette bande verte située entre
la rue et le marais.

Les extensions urbaines devront étre réalisées en privi-
légiant le principe d’organisation du village/rue. La péren-
nité des rapports existants entre le bati et le marais sera
assurée et, si nécessaire, renforcée par I'aménagement
paysager des secteurs humides les plus proches. Ces
aménagements seront bien évidement étudiés et réalisés
en méme temps que les opérations d’urbanisation afin de
faciliter leur intégration et préserver les caractéristiques
identitaires locales.

7~ RECOMMANDATIONS

Le marais « adouci » qui est colonisé par une végétation arborée ayant totalement déserté I'espace agricole remembré ainsi que les potagers et
vergers privatifs qui ont remplacé les claires conférent aux zones humides proches du bati une ambiance comparable a celle d’'une oasis.

Les extensions urbaines réalisées suivant le principe du village-rue permettent de maintenir et
renforcer les liens étroits qui unissent bati et marais attenant.

o utiliser le principe du village-rue pour réaliser les extensions urbaines sans omettre d‘inclure dans les nouvelles réalisa-

tions les nécessaires aménagements des marais attenants

e maintenir au pied des coteaux une bande verte inconstructible assez large pour réaliser des jardins privatifs situés entre

le nouveau bati et le marais

conserver et/ou créer une trame arborée susceptible de favoriser les aménagements paysagers de mise en valeur des

marais situés au droit des zones construites

Paysage Urbanisme
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Les places plantées, Saint-Georges d'Oléron
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Architecture

Les places de marché, Saint-Denis d’Oléron

Les places

La place est un élargissement de la rue qui débouche dans ses angles pour
éviter 'encombrement du centre par le croisement des circulations.

* La place symbole.

Elle commande I'acces d’un édifice public majeur, généralement I'église, dont
elle occupe aujourd’hui I'ancien cimetiére. Des lieux de cérémonie comme le
monument aux morts ont souvent été adjoints au cours de histoire.

* La place usage.

La place commande également I'acces d’équipements civils comme la mairie,
la halle de marché et parfois des commerces.

Lorsque les édifices comme I'église ou la mairie ne sont pas sur rue, ils sont
situés latéralement et méme accolés aux batiments qui bordent la place.

Le centre, ainsi libéré, est disponible pour de nombreux usages : les mani-
festations publiques, les besoins du commerce : foires, marchés, transports
publics.

Souvent, I'espace libre a été banalisé par I'installation de stationnements ac-
compagnés de leur cortége de marquages, bordures, flots qui fragmentent
I'espace et écartent toute appropriation.

* La place plantée.

Les arbres animent la place, donnent I'échelle du lieu et son unité. lIs souli-
gnent la forme urbaine : « au carré » pour la place d’armes, en mail pour axer
le cheminement, en périphérie pour fermer des espaces.

Ces structures végétales sont le plus souvent constituées d’une seule essence
dont la frondaison homogeéne a hauteur constante crée le vélum du lieu. Bruits,
odeurs et couleurs rythment les heures de la journée et marquent les saisons.
Le choix des essences qui composent les espaces doit étre minutieusement

- Pays Marennes 01l éron
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Les places plantées, Saint-Sornin

réfléchi car les contraintes qui s’exercent sur ces arbres sont multiples : il faut
se soucier de 'harmonie des formes, des volumes et des teintes, de I'adap-
tation aux contraintes du sol et du site (ensoleillement, systéme racinaire,
gestion de la masse foliaire...) ou des multiples activités humaines.

Marennes

o

Bourcefranc - Le Chapus

Paysage Urbanisme

Le champ de foire revisité pour des usages d'aujourd’hui,

Les plantations sont orientées selon les rues, Saint-Sornin

Trois places, trois époques de la constitution de la ville, Marennes

Architecture - Pays Marennes
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DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Les espaces communs

A plus petite échelle, les cantons ou les querreux (pla-

cettes communes a plusieurs habitations) accueillent le

puits ou parfois le four.

Points de repére dans le village, points de la mémoire
; ; ; . locale, symboles d’une histoire commune, leur statut

Canton & Domino vers 1900. - i juridique de « copropriété d’usages » les a figés.

b Traditionnellement, ces espaces communs étaient le

lieu de travail du village.

Souvent renflement de la rue, ils n’ont pas de limites

précises ; rien d’ordonné ne définit la place mais plutot

un ensemble de constructions aux dimensions modes-

tes implantées apparemment au gré de chacun. Ni cour,

ni jardin, mais espace de solidarité et d’entraide pour

le travail agricole, on y faisait le battage, on y entrepo-

sait les vendanges... Seule la présence aujourd’hui d’'un

puits, autrefois partagé par tout le voisinage, donne au

lieu un caractére de rassemblement.

Le puits est une construction cylindrique simple en

moellons d’environ 80 cm de haut ; la partie supérieure

est un portique en pierre ou un trépied en fer qui per-

met de suspendre la poulie.

Petit canton et son puits, Saint-Denis d'Oléron La bassée, grande pierre creusée placée a proximité du

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

W LES ELEMENTS INTRUS

o la minéralisation des sols par des revétements routiers étanches et des bordures

ANNEXES

« linstallation de mobilier urbain ou d’éléments rapportés (jardiniéres)
o la fermeture des fonds de puits

« |'appropriation individuelle des riverains par des murets ou des clétures
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Grand et petit querreux dans le village, Souhe

puits, sert d’abreuvoir. Des pompes a bras, d’'une mani-
pulation plus aisée, sont venues remplacer les puits ; il
n’est donc pas rare davoir dans un méme lieu pompe
et puits.

Aujourd’hui, puits, pompes et bassées ont quelquefois
disparu. Le lieu a perdu ses fonctions communautaires. Il
se transforme en jardin « semi public » quand il n’est pas
réapproprié, voire cléturé par les riverains.

Il convient donc de préserver ces espaces traditionnels
en ce qu'ils témoignent de I'histoire rurale profonde du
Pays Marennes Oléron.

Les opérations nouvelles de construction ou d’aména-
gement pourraient utilement s’inspirer de ces principes
de distribution de quelques maisons autour d’espaces
de voisinage offrant des usages partagés.

7~ RECOMMANDATIONS
e recenser, protéger ces espaces et leur caractére dans les documents d’'urbanisme
e conduire une politique fonciére pour éviter la privatisation des lieux

e revisiter cette organisation originale dans les opérations d’urbanisme avec de nouveaux usages

Paysage Urbanisme Architecture - Pays Marennes 0O1léron 29
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Les liens et les circulations
N O U V E A U X Q UA RT I E R S La proximité du bourg et de ses services doit étre re-
cherchée en priorité lors de I'élaboration ou de la révi-
sion du document d’urbanisme.
Ainsi, les liaisons avec les équipements : écoles, com-
orientations d’aménagement capables d’inscrire ces réalisations — merces, services... pourront s'organiser par des circu-

dans un développement durable et coordonné des territoires com- Iat'°r,‘s « douces » dont 'aménagement est a privilégier
au détriment des voiries automobiles.

DISPOSITIONS
GENERALES

La conception des extensions urbaines ne peut se contenter du bon

vouloir des opérateurs. Les vastes zones a urbaniser exigent des

munaux.

La compacité

La compacité des bourgs anciens était le produit d’'une
adaptation au climat ainsi qu'aux conditions de mobilité
réduites que subissaient les habitants jusqu'au début
du XXe siécle. Ces données, autrefois subies, s'impo-
sent aujourd’hui lorsque les déplacements motorisés
deviennent difficiles et colteux, tant pour les habitants
que pour l'intérét général et I'avenir de notre environ-
nement. Les maisons adossées les unes aux autres, la
réduction de la surface des fagades, la moindre prise au
vent sont des choix d’urbanisme qui contribuent aux
économies nécessaires de consommation énergétique.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

La diversité

Dans I'habitat traditionnel, les maisons de bourg ali-
gnées ou 'immeuble de ville constitué de plusieurs lo-
gements cotoyaient la maison bourgeoise et 'ancienne
ferme aux nombreuses dépendances. Des commerces
s'installaient dans les rez-de-chaussée urbains et les
artisans s'implantaient dans les bourgs a proximité de
leurs logements. Résidences permanentes ou destinées
aux vacances, locataires ou propriétaires, la diversité
d’occupation s’exprimait sur 'ensemble du territoire,
les ensembles batis restant cependant cohérents. Cette
offre variée, tant dans sa réalisation formelle que dans
son contenu social, constitue le tissu vivant des bourgs
et villages et doit trouver son prolongement dans les
nouveaux quartiers.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES
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Le contexte

Dans les secteurs périphériques des bourgs et des villa-
ges, a ol le paysage rural et maritime conserve encore
toutes les traces de l'activité humaine dans le milieu
naturel, les projets d'aménagement ne peuvent ignorer
ce contexte et proposer des organisation urbaines sté-
réotypées, sortes de quartiers « hors sol ».

La force des paysages qui tient aux grandes structures,
les solutions naturelles mises en ceuvre par les anciens,
notamment pour la gestion des eaux de surface, la pré-
sence végétale, outre leur intérét écologique, sont des
trames a partir desquelles une conception originale du
nouveau quartier pourra s'opérer.

Les outils réglementaires

Le SCOT, a I'échelon du Pays Marennes Oléron, et sa
déclinaison dans les documents d’urbanisme commu-
naux, offrent un support juridique solide pour décli-
ner ces orientations. Tout un arsenal réglementaire est
disponible pour mettre en ceuvre ces orientations et
particulierement celles concernant le développement
durable.

La loi Paysage du 8 janvier 1993 impose de mettre en
place dans tous les documents d’urbanisme des dispo-
sitions réglementaires pour préserver et valoriser les

paysages

Lapproche environnementale

L' Approche Environnementale de I'Urbanisme (AEU),
promue par 'ADEME (Agence De I'Environnement et
de la Maitrise de I'Energie) depuis 2003, est un outil
d'aide a la décision pour favoriser et faciliter la prise en
compte des aspects environnementaux dans les projets
d’aménagement ou les documents d’urbanisme (SCOT,
PLU). Elle propose d'appliquer les critéres du déve-
loppement durable et la recherche d’économies envi-
ronnementales aux documents d’urbanisme aussi bien
qu'aux opérations d'aménagement elles-mémes.

Paysage Urbanisme

Lotissement compact, Marennes

Elle permet d'aborder 'aménagement avec un regard
nouveau et vise les principaux objectifs a respecter
pour un développement durable :

* |utter contre 'étalement de I'urbanisation, favoriser la
densification et le renouvellement urbain

« favoriser la diversité urbaine

* limiter les déplacements automobiles

* penser les projets en fonction du climat

« favoriser les énergies renouvelables

* préserver la végétation, freiner 'imperméabilisation.

(&~ RECOMMANDATIONS

o éviter les opérations d’'urbanisme fermées, sans lien avec le tissu urbain

o insérer une diversité de fonctions et de programmes dans les opérations d’habitat

Maisons individuelles en bande, Marennes

« exiger des espaces publics qui ne soient pas entiérement dédiés aux voitures

o concevoir la forme urbaine & partir du contexte bati, paysager et des usages

o réduire la minéralisation des espaces publics et des parcelles privées

Architecture -

Pays

Marennes

0
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COMMUNE DE

BATI
Sur le Pays, la principale forme batie est I'habitat familial.
Bourgeois ou paysan, de village ou de bourg,

Uhabitat décline ses types qui témoignent
de lhistoire commune.

Chéray, Saint-Georges d'Oléron

Y

LES ELEMENTS INTRUS

o les démolitions sur l'alignement qui

TITRE 6 - CHARTE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE
REGLEMENT "WYY 245

Immeubles de bourgs offrant un grand front béti conti-
nu de facades et de hauts murs de cléture et maisons
de faubourgs a la fagade richement décorée, maisons
trapues des villages subtilement envahis par les arbres
fruitiers ou sobres volumes « a la saintongeaise », énig-
matiques logis isolés aux abords des marais ou sur de
grandes terres cultivées, arrogantes villas s’exposant au
vent du large ou pavillons modernes aux lignes épurées,
partout,architecture, histoire des lieux et formation des
espaces publics sont intimement liés.

’ : - s

2. 1
Maisons de bourg, Saint-Pierre d’Oléron

créent un vide

o le recul des constructions sur la parcelle

« les hauteurs disproportionnées trop hautes ou trop basses

o les toits trop importants ou étriqués (rampants trop longs, pignons

Paysage Urbanisme

étroits)

Architecture -

Pays

Maison de bourg, Le Chéteau d'Oléron

Larchitecture des bourgs

Le bourg est une architecture de murs et d’alignement
pergus en perspective ou les horizontales se transfor-
ment en lignes de fuite.

Le rez-de-chaussée vu immédiatement dans la rue par
le piéton se démarque des autres niveaux et devient vite
un foyer d’activité commerciale.

Les habitations généralement mitoyennes se lient aux
immeubles voisins par les pignons.

Lorsqu’elles sont séparées les unes des autres, un mur
ou des dépendances prolongent le corps de batiment
principal jusqu’a la propriété voisine et assurent tou-
jours la continuité des batiments sur la rue.

La maison de ville est un immeuble a étage couvert par
un toit a 2 versants faiblement pentus ; la fagade ordon-
nancée correspond au plan a corridor.

L'exemple le plus typique est le rez-de-chaussée avec

un étage sur lequel peut venir se rajouter un étage bas.

L'étage peut devenir le niveau principal, alors un balcon
ou un balconnet vient assurer cet effet.

C’est un grand parallélépipede de 5 a 7 m de large avec
2 a 3 ouvertures par niveau, il peut y avoir des fagades
de 9 m de large avec 5 ouvertures par niveau ; sa pro-
fondeur dépasse rarement 12 m.

L'acces en position centrale ou latérale est sobrement
marqué par un emmarchement ; la porte d’entrée est
toujours mise en valeur, encadrée par un chambranle
mouluré ou soulignée par une petite corniche ou un
linteau a clef.

Parfois le bati, comme image de représentation de son
propriétaire, se met en scéne dans le tissu urbain. Toute

Marennes 0
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une nomenclature décorative structurante propre aux
demeures nobles rehausse alors les fagades sur rue,
méme sur les constructions les plus simples.

La fagade est marquée par une unité dans le type des
ouvertures employées, un rythme régulier des perce-
ments superposés qui donnent la verticalité soulignée
parfois par des encadrements marqués et des chaines
d’angle, une recherche de I'horizontalité avec I'emploi
de corniche, bandeau, et soubassement pour asseoir le
bati au sol.

Sur les propriétés importantes construites au XIX® sie-
cle par la bourgeoisie, de grandes portes cochéres en
bois donnent accés aux cours intérieures a travers le
bati de la rue.

La maison de faubourg est une déclinaison de I'habi-
tation rurale. En pierre appareillée, construite en rez-
de-chaussée sur la rue, sur un parcellaire généralement
modeste, malgré un code architectural simple lié a sa
volumétrie, a sa composition de fagade et aux maté-
riaux, elle présente des variations infinies d’'ornements
et de modénatures. Les décors sont le plus souvent
d'inspiration classique et recyclent les dispositifs et les
ordres antiques comme les pilastres et la corniche at-
tique ; mais ils peuvent puiser dans le style Louis XIII
leur assemblage de brique et pierre,ou méme dans I'Art
déco leur graphisme stylisé.

Le modeéle de base est composé de 2 ou 3 piéces en en-
filade ; la fagade sur rue s’organise donc avec une porte
généralement axée et 2 fenétres. Le modéle double ra-
joute 2 travées de fenétre en fagade.

Paysage Urbanisme
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Maisons de faubourg, 1900, Bourcefranc - Le Chapus
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La maison de faubourg : une échoppe  trois travées, seul le décor varie, Bourcefranc - Le Chapus

Architecture - Pays

Marennes

0Oléron 33

COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)



TITRE 6 - CHARTE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE
REGLEMENT "WYY 4SS

4/

DISPOSITIONS
GENERALES

Le commerce dans les bourgs

La rue est I'espace le plus propice au développement
du commerce de détail. Le bati traditionnel dans les
bourgs est constitué d’immeubles d’une largeur limi-
tée entre 6 et 9 m. Les besoins d’accroissement de la
surface commerciale peuvent conduire a s’approprier
plusieurs rez-de-chaussée contigus et a adjoindre sur
I'espace public des gondoles, terrasses et signalétiques
supplémentaires.

Quelques régles devraient permettre de personnaliser
l'activité en respectant le charme et I'attractivité de la
rue du bourg.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

* Vitrine et devanture

Les éléments construits (piliers, magonnerie) doivent
étre conservés dans des dimensions correspondant a
une mise en ceuvre traditionnelle.

La devanture occupant toute la fagade peut étre admise
si elle est constituée d’éléments menuisés, rapportés
sur la fagade dans I'esprit « boutique ».

Sur la rue, chaque maison se traduit par des lignes ver-
ticales de mitoyenneté. Lorsque le commerce occupe
plusieurs immeubles, on conservera a chaque facade
son rythme vertical en évitant les devantures filantes
Un seul commerce, plusieurs vitrines respectant les trames baties, Saint-Pierre  Vitrines dangle logées dans les ouvertures existantes, Saint-Trojan et monotones. La continuité et |’importance du com-

L | .’ merce pourront s’exprimer par I'unité des menuiseries,

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

des vitrages ou des couleurs. Lorsque I'activité occupe
le premier étage, on conservera les fenétres d’étage.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

W LES ELEMENTS INTRUS

« l'ignorance des trames baties

o la destruction des éléments porteurs dans la magonnerie de facade

ANNEXES

« l'adjonction d’aménagements précaires en fagade de rue

o le mélange des enseignes et de la publicité

Surface de terrasse raisonnable, Saint-Trojan
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Les débordements du commerce sur I'espace public
devraient rester mobiles et limités : trop importants ou
fixes, ils générent pour le passant un parcours sinueux
désagréable qui le dissuade méme parfois de s'arréter.

* Le commerce saisonnier

Entre commerce et service, il anime mais aussi grignote
I'espace public par une occupation du sol parfois intem-
pestive qui doit étre controlée.

Tout projet d'aménagement d’un espace public doit in-
tégrer cette réalité en proposant pour chaque site des
secteurs et des regles précises d'implantation.

* Les enseignes

Lenseigne en tableau ne devrait comporter qu’'un mes-
sage clair : raison commerciale, nom et/ou produit ven-
du. La surcharge d'indication des marques distribuées
ameéne une confusion du message commercial au seul
avantage du fabricant.

Sauf prescriptions particulieres, les enseignes en dra-
peau, implantées de préférence a I'une des extrémités
de la devanture, ne doivent pas dépasser le dessus des
fenétres du premier niveau.

= RECOMMANDATIONS

[

-
=
=
=
—
=
=
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Concession d'occupation du domaine public limitée, Bourc

Vel 2

efranc - Le Chapus

e conserver les anciennes vitrines en menuiserie plaquée sur les facades de pierre
o limiter les surfaces d’espace public concédées (terrasses, €talages) au strict nécessaire pour conserver le gabarit originel des rues

Certaines vitrines congues dans les années 50-60 méritent d'étre conservées,
Bourcefranc - Le Chapus

« limiter par des dispositifs appropriés I'accés des véhicules sur les voies commergantes piétonnes
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Des volumes simples juxtaposés autour de la maison basse forment I'habitat rural et ses dépendances.
Exemple a Chaucre d'aprés une monographie de S. JEAN in : L'architecture rurale Frangaise, Berger-Levrault, t.d.r.
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Maisons basses d’Oléron

Le Bati des villages

L'architecture y est étroitement liée a I'activité écono-
mique qui prévalait et découle de la richesse des pro-
priétaires. Son rapport au territoire se lit aussi forte-
ment dans les volumes et les matériaux mis en ceuvre.

Quatre types de volume béti dominent :la maison basse
dite « de pécheur », parfois enterrée d’'une a 2 marches,
la maison paysanne plus haute et compacte avec quel-
quefois un escalier extérieur (ce sont les plus ancien-
nes), la maison de maitre et ses dépendances.

Sur le continent se développe la « maison saintongeaise »
dont le volume étiré présente un étage bas.

Les exploitations isolées, constituant de grands do-
maines souvent viticoles a cour fermée, forment I'ex-
ception. En bordure d’océan, la plupart furent vendues
apres la crise du phylloxéra pour étre transformées en
centres de vacances.

Le principe du
toutes les dép

Pays

L'habitation peut étre parfois distante des batiments
d’exploitation, regroupés autour des querreux.

Au ceeur des villages, chaque construction est liée aux
autres par ses pignons pour constituer la rue et former
un béti dense.

Ces constructions présentent la caractéristique com-
mune de la simplicité liée au souci d’économie dans la
mise en ceuvre des matériaux.

Le plan de la maison basse est simple et régulier : il
correspond a la distribution des pieces et aux besoins
d’éclairement.

Son systéme de construction est basé sur un module
d’une largeur de 8 m au plus, réduite souvent a 5 ou
6 m, et d’une profondeur maximale de 10 m sans mur
de refend.

Cette base va se généraliser au XIX® siecle ou elle de-
viendra le modéle dominant.

La charpente de la maison basse, constituée de pannes,
permet une évolution par juxtaposition d’un second
module sur le pignon, selon le principe des « wagons ».
Le « cul levé », demi pignon sans ferme, permet I'assem-
blage treés libre d’'un second volume sans raccordement
complexe des toitures. C’est le principe constructif le
plus courant pour les dépendances, les annexes et les
extensions.

volume simple a une pente, dit « cul levé », permet d’adjoindre dans le temps
endances nécessaires

Marennes 0Oléron
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Ces 2 unités peuvent ainsi se combiner a l'infini pour
former des ensembles imbriqués ou simplement juxta-
posés.

Le toit a faible pente est couvert en tuile canal « tige de
botte ». La toiture d’étage dispose parfois d’une croupe
sur le coté exposé a la pluie.

Les murs constitués de petits moellons de calcaire,
sans chainage d’angle pour les anciennes constructions,
étaient chaulés ou enduits pour protéger des intempé-
ries une magonnerie fragile.

Un soubassement ou, sur les maisons plus simples, du
carbonyl passé au bas des murs, limitent les traces de
salissures et d’éclaboussures des voies non revétues.
Les murs pignons sont presque toujours aveugles. Les
ouvertures en facade ne sont pas toujours réparties
de fagon symétrique ou alignée, notamment pour les
constructions les plus anciennes. L'entrée est un peu
marquée et le décor se limite a des encadrements de
baie, a la présence de bandeau, corniche, chaine d’angle,
ornement de faitage, selon la richesse du propriétaire.
La texture des murs, I'irrégularité des bois de charpente,
la tonalité des peintures des portes, fenétres et volets
tranchant sur le mur blanchi, font aujourd’hui le charme
de ces constructions.

Face a I'habitation ou en continuité, organisés sur un
principe de cour ou disséminés dans le village, les chais
et dépendances reprennent un vocabulaire architectural
plus simple : rarement enduits, sans éléments décoratifs,
avec des débords de toit en chevrons et des percements
en rapport avec leur fonction.

L'organisation de la maison « saintongeaise » reprend

Y

LES ELEMENTS INTRUS

o les volumes compliqués et décousus de style importé

Maison rurale, Saint-Just-Luzac

ce principe de cour, latérale si la maison présente son
pignon sur rue, arriére si la fagade est orientée sur la
voie principale.

Le volume « saintongeais » comporte un étage, parfois
un grenier. La fagade, dont I'entrée est placée au centre,
comporte 5 travées symétriques.

. provencal ou autre

o les volumes découpés par des loggias et balcons, auvents et vérandas

o les étages partiels et les fausses tours

o la multiplication de petits volumes isolés

o les arcades

Paysage Urbanisme

Architecture -

Pays

Habitation enduite, murs et dépendances en moellons apparents, Souhe, Le Gua

Marennes Oléron
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DISPOSITIONS
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ZONES URBAINES

CLOS

Limite du chez-soi et prolongement de la maison, la cloture est aussi la paroi de
la rue, elle aide a définir lespace public. Jamais anodine, elle peut devenir un

repére ou banaliser les lieuz. N . . . .
P La cloture en ville est faite de hauts murs qui regoivent

le méme traitement que celui de la maison. Le portail
est encadré de piles en pierre de taille surmontées quel-
quefois d’'un linteau plein cintre ou droit. Cet entable-
ment rehausse le mur et accentue I'état de « propriété
bourgeoise ». Le portail peut étre trés sobre en bois ou
plus sophistiqué en ferronnerie.

Les hotels particuliers et maisons bourgeoises du XIX®
siecle situés en milieu de parcelle bénéficient d’'une
grille sur un muret qui maintient I'effet d’alignement sur
la rue.

Pour accompagner les maisons de faubourg plus peti-
tes, cette cloture urbaine se redessine en mur bahut en
pierre, couronné et surmonté d’une grille sobre peinte
a barreaux verticaux ; le portail est en métal avec une
partie basse pleine a hauteur du muret et a barreaux
verticaux pour la partie supérieure.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

| - Dolus d'Oléron

2 - Domino

3 - Saint-Pierre d'Oléron
4 - Le Chiteau d'Oléron
5 - Saint-Trojan-les-Bains

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

W LES ELEMENTS INTRUS

¢ la destruction des anciens clos

o la surélévation par des matériaux différents

ANNEXES

TTTTHIN e les clotures en béton et grillage, les cldtures en plastique dans les
W o e <o i

e les murs neufs non enduits
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o les éléments préfabriqués imitant d’autres matériaux
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Dans les villages, la cloture participe a la vie de la rue
et prolonge les alignements batis. Contrairement a la
cléture urbaine, trés secreéte, elle incite a entrer, a jeter
un petit coup d’ceil par dessus le mur. Ce mur massif et
épais est constitué de moellons enduits ou non, parfois
chaulés ; les pierres choisies calibrées sont montées en
lits bien réguliers ; le mortier est discret.
Traditionnellement, le haut du mur était protégé des
pluies par des pierres debout remplacées depuis par
des tuiles creuses posées en long. Le portail ou le por-
tillon en bois a lames verticales jointives ou légérement
espacées contribue a constituer un clos.

Ce type de mur de clos referme également les jardins
potagers a la lisiere des bourgs.

Végétale, la cloture reste aussi opaque qu’un mur. Com-
posée d'arbustes aux espéces mélangées, elle donne des
tonalités différentes tout au long de I'année et d’une an-
née a l'autre. Le portail est en bois peint a lames larges
verticales légerement espacées.

Dans les secteurs balnéaires anciens, cette cloture est
en bois. Elle devient plus ludique pour accompagner les
villas des années 50 : béton ajouré aux modéles parfois
trés travaillés, peint en blanc, rehaussé de touches de
couleur.

Dans les secteurs batis sous boisement, la route om-
bragée par des bois ou des haies d’arbres aux essences
variées propres aux sites de bord de mer est définie
par un accotement herbeux sans trottoir. La cléture qui
I'accompagne est en bois peint, dans les tons blanc ou
bordeaux selon un rythme vertical régulier.

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
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| - La Blancharderie, Hiers-Brouage

2 - Marennes
3 - Souhe, Le Gua
4 - Marennes

Pays

Marennes
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DISPOSITIONS
GENERALES

ZONES URBAINES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

PAT R I M O I N La maison a escalier extérieur
Le parcellaire réduit, organisé autour du canton ou du

Les nombreuses mazsons d escalier extérieur querreux, génére la superposition des fonctions dans un
présentes dans tous les villages de I'le yolume massif couvert a 2 pans. Généralement le loge-
et les anciens moulins @ marée sur le continent sont les témoignages ment occupe le rez-de-chaussée constitué d’une seule
les plus anciens de Iarchitecture vernaculaire. pigce, I'étage étant le grenier ol I'on entrepose le grain.
La conservation et la restauralion de ces éléments |'escalier extérieur répond alors aux besoins d'autono-
st particuliers s’imposent. mie des niveaux.
L'escalier, toujours en pierre, avec parfois un mur com-
;::'r"‘::a:” four,Domino me garde-corps, est plein. Il est le plus souvent implanté
3 - Grésillon sur le mur gouttereau. Indifféremment paralléle ou per-
pendiculaire a la fagade, il peut étre droit ou tournant. Il
débouche sur un palier trés restreint ou méme directe-
ment sur le seuil de porte quand les derniéres marches
arrivent face a I'entrée.

La construction n’est jamais trés haute, le plancher
de I'étage part juste au-dessus des linteaux du rez-de-
chaussée et le toit arrive juste au niveau de ceux de
I'étage.Au pied de I'escalier, on retrouve presque systé-
matiquement une large porte en bois dont le seuil est
au niveau du terrain naturel. Les fenétres tant a I'étage
quau rez-de-chaussée sont rares. Les linteaux sont

quelquefois faits d’'une poutre en bois.
Sur chaque mur, 'ceil peut encore s’attarder sur les tra-
ces taillées dans la pierre. Pierres trouées prises dans la
fagade au rez-de-chaussée, pour attacher les animaux,

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES
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ou pierres encastrées dans le mur pour enfiler la perche
a poissons ; pierre posée en chasse-roues contre I'angle
d’un mur pour protéger le soubassement du heurt des
roues de charrettes ou angle tronqué du bati pour faci-
liter le passage des véhicules ; pierre taillée découpant
I'ouverture oblongue de I'ceil-de-beeuf pour éclairer le
bac ou bloc de pierre creusé en son centre d’une gorge
pour évacuer les eaux usées du bac ; grande pierre
de seuil plate usée par les passages ou petites pierres
posées de chant pour former le caniveau. Partout, les
pierres déroulent discrétement I'histoire de la vie do-
mestique.

Les moulins a eau

La technique du moulin a eau, apportée par les romains,
se développe sur le bassin de Marennes a partir du X|°®
siecle.

Il ne reste aujourd’hui que 2 spécimens, le mieux
conservé, le moulin des Loges se trouve situé sur le
marais de Mauzac a Saint-Just-Luzac. Il s’agit d’'un moulin
amarée :['eau captée a marée haute était relachée pour
actionner le mécanisme. Il fut construit sur les terres de
I’Abbaye aux Dames pour répondre au développement
de la culture des céréales.

Le moulin acquis par le Conservatoire du Littoral en
1998, a bénéficié d’une importante restauration du bati
et des mécanismes, avec le soutien de la Communauté
de Communes du Bassin de Marennes. C’est aujourd’hui
un espace muséographique majeur de I'histoire rurale.

Le Moulin des Loges, Saint-Just-Luzac.

Les domaines

Entre Le Gua et Marennes, le plateau calcaire sur le ver-
sant nord de I'anticlinal, ainsi que les fles de Hiers sont
ponctués de grands domaines agricoles dont la richesse
passée a produit une architecture noble particuliere-
ment intéressante. Ces batiments sont mis en scene
dans le paysage par des structures végétales plantées :
bosquets d'arbres de haute tige, allées, et par une prise
du site affirmée par les murs de clos, les grilles, les dé-
pendances.

KA 3
4255 an 2=

Domaine de Touchelongue, ancienne seigneurie, Marennes.

7~ RECOMMANDATIONS

o repérer et protéger ces batiments dans les documents d’urbanisme

- Covee TANECALE Sl (o5 fove

o prescrire les modes de restauration (matériaux et techniques), protéger les
abords notamment les structures végétales

Le Moulin des Loges, Saint-Just-Lusac, principe de restauration,
).C. Dutelle, Architecte

« faciliter leur découverte et leur mise en valeur
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GENERALES

DISPOSITIONS

VILLEGIATURE

Sous les pins plantés au XIX siécle, Uarchitecture balnéaire de I
la cote atlantz'que dévelop])e d’abord au sud d’Oléron des villas Bourgeoise en front de mer ou P|us modeste a |'arriére,
qui évoquent le voyage et s’ouvrent sur les bienfaits des pins et |a villa balnéaire magnifie le décor... Sa destination de
des bains de mer. Nombre de maisons de vacances plus modestes villégiature I'implante au milieu de la parcelle et aux
reprendront au début du XX* siécle quelques uns des trails abords de I'eau. Terrasses, balcons et oriels établissent
exubérants de cesjblies architecturales. le contact avec une nature bienfaisante.
Diverses influences conduisent sa forme a travers les
catalogues de styles largement diffusés a I'époque. Cest
toujours une évocation du voyage : cottage anglais, villa
basque, castel néo-gothique...
Le volume est imposant, I'étage est souvent rehaussé
d’un grenier habitable sous les toits d’ardoises ou de
tuiles a forte pente et largement débordants, ornés de
nombreux détails.
L'effet décoratif des matériaux trés variés (bois, pierre,
briques, faiences) est mis en avant par une technique
souvent remarquable utilisant des productions et des
savoir-faire aujourd’hui disparus.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

ZONES A URBANISER
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DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES

| - Cabines de plage, La-Brée-les-Bains
2 - 3 -Villas balnéaires, Saint-Trojan-les-Bains
4 - Fagades colorées et décors rapportés, la diffusion de I'esprit balnéaire sur les maisons du début du XX¢,Arceau
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Influences

La villa balnéaire va diffuser son style dés le début du
siecle a travers toute I'fle. Bon nombre de maisons olé-
ronaises vont ainsi transformer leur fagade pour copier
a petite échelle les décors majestueux de ces villas.

Le pavillon d’aprés-guerre reprend dans un style plus
populaire la liberté des décors de fagade, souvent de
fagon anecdotique, par sa cléture, son portail ou la clin-
quance colorée de ses aplats de béton.

Cette transmission des codes de la villa balnéaire sur
I'architecture domestique est particuliérement visible
sur les communes de Marennes et surtout de Bource-
franc - Le Chapus.

LES ELEMENTS INTRUS

Y

e la démolition des villas balnéaires

5 - Lambrequins en bois ouvragé, Bourcefranc - Le Chapus
6 - Villa congue dans le style balnéaire, Bourcefranc - Le Chapus

7 - Facade colorée et décor rapportés, la diffusion de I'esprit balnéaire sur les
maisons du début du XX¢, Bourcefranc - Le Chapus

8 - Lignolet, Bourcefranc - Le Chapus

9 - Villa balnéaire, Bourcefranc - Le Chapus

e la destruction du décor de fagade, des clotures d’origines, du décor intérieur

« l'adjonction de volumes de style contradictoire

¢ la transformation des revétements de facade dans un style différent

Paysage Urbanisme
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MODERNE, MODERNITE

Caractére de ce qui appartient au temps présent. En architecture, s’oppose sowvent d la tradition
par les ruptures qu’elle apporte dans la conceplion des nowveaux logements. Dans I'habitat, une
expression contemporaine, fondée sur le contexte ou de nowvelles valeurs reste a inventer.

4/

DISPOSITIONS
GENERALES

Depuis toujours, immeubles de bourg et maisons de
village ont opposé la sobriété de la fagade de devant,
donnant sur la rue, a la relative liberté de la facade de
derriere, non vue. Cette simple régle de protection de
la vie privée et d'intégration urbaine du batiment doit
encore s’appliquer aujourd’hui.

La nature, autrefois hostile, est maintenant domestiquée
et méme recherchée : les relations entre intérieur et
extérieur de la maison rompent avec la tradition en
offrant des lieux de séjour différents, privilégiant la lu-
miére.

Ainsi, le patio, la terrasse couverte, la verriere, qui per-
mettent d’enrichir 'espace habitable, pourront se déve-
lopper dans un jardin relativement secret en employant
des matériaux résolument contemporains, tandis que
les dépendances sur rue maintiendront la continuité de
volume et de matériau avec le bati traditionnel.

Il en est de méme pour les baies, les grandes ouvertures
vitrées ou les chassis vitrés de toit.

Le besoin le plus difficile a intégrer demeure le station-
nement des véhicules qui se fait depuis la rue sur la
parcelle. Il convient donc d’intégrer les surfaces néces-
saires dans le volume de la construction si le terrain
le permet, ou de construire des batiments annexes qui
seront reliés au batiment principal. Il en va de méme
pour les dépendances de jardins.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

W LES ELEMENTS INTRUS
o les matériaux industrialisés ou les techniques qui n‘apportent pas d’amélioration

ANNEXES

o l'exubérance des volumes, le mélange des styles sur une méme facade

) ) ¢ l'ignorance du contexte et de la continuité avec les constructions voisines
| - Saint-Georges d'Oléron

2 - Dolus d'Oléron « la multiplication des volumes annexes isolés : garages, abris, remises...
3 - 4 - La-Brée-les-Bains

44 Paysage Urbanisme Architecture - Pays Marennes 01l éron

COMMUNE DE PIECE N°4 : RECLEMENT ECRIT
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17) PLAN LOCA RBANISME | PAGE 313



\

Sur les programmes de construction ou il n’existe pas
de référence dans l'architecture ou l'urbanisme tradi-
tionnel, comme les constructions publiques ou les bati-
ments d’activité, une vraie recherche architecturale est
indispensable.

De méme, I'apparition des exigences environnementa-
les dans la conception de I'habitat conduira a des ex-
pressions architecturales nouvelles, qui peuvent trouver
leur place. Ces expressions architecturales nouvelles
devront instaurer un dialogue avec le contexte bati ou
naturel en matiére de volume, de modénature, d’organi-
sation par rapport aux voies.

Il convient également d’éviter le recours a des matériaux
ou a des produits techniques souvent industrialisés qui
pourraient banaliser les constructions de Marennes-
Oléron sans faire la preuve d’'une réelle amélioration
du confort, de 'agrément de I'habitat ou de leur impact
environnemental.

I - 3 - Ecoles et restaurant scolaire, Bourcefranc - Le Chapus
2 - Place de la mairie, Bourcefranc - Le Chapus
4 - Capitainerie, Marennes

7~ RECOMMANDATIONS

o laisser le champ réglementaire nécessaire pour la création architecturale dans
les documents d’urbanisme

« favoriser la création architecturale dans les constructions et les espaces publics
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CLIMAT, ENERGIE

Les exigences du temps présent nous imposent une conception
soucteuse de préserver l'environnement.

4/

Réduire la production de gaz a effet de serre est un
objectif qui s'impose pour 'habitat comme pour les ba-
timents publics ou tertiaires.

DISPOSITIONS
GENERALES

Les orientations a suivre pour établir un projet qui cor-
responde a cet objectif concernent en premier lieu la
conception architecturale et urbaine. Le simple recours
a des solutions techniques douces pour le chauffage ou
la production d’eau chaude ne compensera que treés fai-
blement une mauvaise conception du béti ou une mau-
vaise organisation du quartier.

L'attention prioritaire est a porter sur le volume de la
construction : simple et surtout compact, il permettra
de réduire notablement les déperditions énergétiques
par rapport a un projet de méme surface mais compor-
tant, du fait des décrochements et des multiples volu-
mes, des surfaces irraisonnées de murs extérieurs.
Lorientation, ensuite, est a prendre en compte pour
placer au nord les pieces de services et les parties non-
habitables afin de réduire les déperditions thermiques
et de faire bénéficier les lieux de vie des apports gra-
tuits de I'ensoleillement, particulierement I'hiver.

Sur ce point, la conception des nouveaux quartiers de-
vra impérativement optimiser I'orientation des parcel-
les et la position des batiments en s’inspirant du bon
sens des « anciens » qui n'implantaient pas les maisons
sans y réfléchir du point de vue climatique.

La végétation de fagade ou du jardin peut participer au

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Capteurs solaires intégrés sur toiture neuve, Chéray

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Serre solaire, Saint-Trojan-les-Bains

génerent des déperditions thermiques inutiles , s o I
réseaux la ou il serait utile de planter.

Les parkings publics, ceux des commerces ou des acti-
vités économiques ont tout intérét a recevoir des plan-
tations d’'ombrage qui évitent I'usage systématique de la
climatisation dans sa voiture a chaque départ.

(7]

Capteurs solaires sur toiture ancienne confort de I'habitat en évitant la surchauffe d’été. L'agré- =
ment végétal peut et doit s’avérer utile ce qui imposera % Y

=) = TV . . N . =2
W LES ELEMENTS INTRUS d’y réfléchir au départ du projet de construction ou de EfE é
P o ) ) rénovation en évitant par exemple d'imperméabiliser =]
 les volumes complexes et décousus, les linéaires de facade trop importants qui ) ) s23
les abords de la construction au sud ou de localiser les a0 =

a

o

<<

ANNEXES
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Energies renouvelables

Une fois ces réegles simples et sans incidence financiére
appliquées, le choix des systémes énergétiques peut
étre envisagé sereinement.

De nombreuses solutions techniques sont proposées et
leur mise en ceuvre est compatible avec les régles archi-
tecturales établies dans les documents d’urbanisme et
qui visent a protéger le patrimoine et I'identité locale.
Les capteurs solaires pour I'eau chaude peuvent facile-
ment trouver leur place au sol ou sur les murs de fagade
pour le bdti existant comme en construction neuve.
Limplantation ne doit pas pénaliser le rendement, mais
pas non plus dénaturer le caractere des ensembles batis
anciens par des emplacements aléatoires et trop visibles
depuis les rues et places.

Des regles spécifiques sont déclinées dans les secteurs
protégés.

La maison bois

Le développement des constructions en bois corres-
pond a la production d’un habitat dont la technique de
réalisation permet des économies substantielles dans la
production de gaz a effet de serre.

De plus la faible inertie thermique et la rapidité de mise
en température ainsi que les techniques d’isolation liées
a ce mode de construction permettent une adaptation
aisée a la réglementation thermique.

Trois grandes techniques de mise en ceuvre existent :
|- La structure poteau-poutre en bois compose une
charpente porteuse sur laquelle les revétements intéri-
eurs, extérieurs et de toiture seront posés avec isolant.
2 - Les caissons ou panneaux porteurs. lls constituent
I'ossature porteuse qui recevra l'isolation et les revé-
tements.

3 - le systeme dit « a madriers » dans lequel les pieces
sont assemblées par pose et assemblage les unes sur
les autres, parfois avec des systéme d’assemblages bien
visibles aux angles extérieurs. Malgré des progrés tech-
niques récents, ce systéme semble moins adapté a notre
région, tant du point de vue technique qu’esthétique.
Les précautions a prendre sont de natures techniques
et esthétiques.

Au plan technique, la mise en ceuvre nécessite des com-

Paysage Urbanisme

777

FIrrz7s

Maison mixte, bois-magonnerie, Dolus d'Oléron, Ballot ©

Serre climatique en facade sud, Bourcefranc

pétences spécifiques et un soin particulier sur de nom-
breux détails (assemblages, protection contre I'humidité
les pénétrations d’eau, les termites, etc.).

Au plan esthétique, comme pour toute nouveauté, la
prise en considération du contexte béti ou paysager
sera prioritaire.

En bourgs et villages constitués, les parties visibles des
rues seront en magonnerie enduite. Dans un cadre
nouveau ou dans un secteur peu construit, le bardage

7~ RECOMMANDATIONS

Les treilles ou glycines utilisées en protection d'été des fagades sud, Marennes

pourra rester apparent, de préférence naturel.

En cas de mise en ceuvre partielle, le bardage en grands
panneaux pourra souligner une unité de volume ou une
fonction particuliére du batiment.

« choisir en priorité les solutions de bon sens, avant les solutions techniques

recourir a la conception climatique plutdt qu‘a la climatisation technique

tenir la logique du développement durable dans tous les choix architecturaux

o I'emploi du bois exige une architecture adaptée, de caractére innovant

« maintenir ou prévoir des protections naturelles ou construites pour la surchauffe d'été

Architecture -

Pays

faire correspondre les matériaux nouveaux aux volumes nouveaux
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MATIERES

Seuils et dalles usés, bois lavés et bardages, festonnés, tuiles moussues et ombre
frisée, impact du temps qui partout nous charme, allées de pierres des chemins
qui partout nous portent, enrochements des ports qui ict nous arrétent

La pierre

Extraite des carriéres locales ou tirée de I'estran, la
pierre est le matériau de base de la construction. Cal-
caire du crétacé d’un ton blanc cassé tirant sur le gris,
il se colore selon les secteurs d’ocre dii a la présence
d’oxydes ferriques. Parfois les magonneries incluent des
roches étrangeres : granite, micaschiste, basalte... cer-
taines servaient de lest, il y a 300 ans, aux navires qui
venaient s’approvisionner en sel et, plus récemment, des
pierres meuliéres.

La pierre est utilisée en sol et pour tous les murs, mais
présente des aspects différents en fonction de sa mise
en ceuvre.

Les moellons

Les moellons ordinaires, ou tout-venant, forment les
murs des constructions rurales les plus anciennes, des
dépendances et des murs de clos.

Posés en lits plus ou moins réguliers suivant leur prove-
nance, ils regoivent généralement un enduit a la chaux
ou un simple badigeon qui protége la texture fragile du
calcaire.

Le lait de chaux forme une couche protectrice d’un
blanc étincelant animé par les jeux de lumiére, parfois
contrastée par le goudron passé en protection du sou-
bassement.

Pour les constructions rurales dont les fagades ne pos-
sedent pas d’entourages en pierre de taille, le moellon
reste |égerement apparent par la technique « du joint
beurré ».

Les cavités des moellons sont alors recouvertes d’un
mortier de la méme teinte que la pierre, éventuellement
d’une tonalité plus soutenue.

L'ensemble pierre de taille, moellon, mortier forme
continuité : la pierre de taille apparente est au nu du
moellon et ne présente aucun relief.

L'enduit sert alors d’écrin a la pierre de taille ;il renvoie
I'ceil a 'écriture de la pierre, au jeu des lignes, aux om-
bres et aux lumiéres. Composé pour moitié de chaux
éteinte produite sur I'le et de sable prélevé dans les
dunes, il donne une couleur chaude (large éventail de
tonalités allant du blanc a l'ocre, en passant par le gris
et le jaune).

TITRE 6 - CHARTE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE
REGLEMENT '\ (= '
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DISPOSITIONS
GENERALES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES

ANNEXES

| - La Cotiniére
2 - Domino
3 -5 - Saint-Georges d'Oléron
4 - Dolus
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Les enduits « tyroliens » a gros grains et trés colorés
sont associés a une architecture de type faubourg ou
balnéaire.

Sur les batiments ordinaires comme les chais et les dé-
pendances, les murs hourdés avec un mélange de chaux
et de terre ne sont pas enduits.

La construction des clotures utilise souvent les pierres
récupérées dans les champs.

La pierre de taille

Provenant de carriéres de taille, elle est finement bou-
chardée et ciselée, avec un appareillage soigné : joints
minces et discrets réalisés au nu des pierres par un
mortier de chaux de méme couleur que la pierre. C'est
la pierre qui donne toute sa patine au mur et non les
joints.

On la rencontre sur des fagades entiérement appa-
reillées ou en éléments d’ossature associés aux moel-
lons.

Chaque piece de pierre de taille est adaptée a I'archi-
tecture du bati : pour les souches de cheminée, pour
les soubassements, piédroits et tableaux pour les en-
cadrements de portes ou de fenétres, harpes pour les
chainages et les angles, linteaux, clés de volite, claveaux,
appuis, seuils, marches, bandeaux, corniches, chaperons
de murs, piliers, chasse-roues... Sur des constructions
a la typologie trés particuliére, ces éléments décoratifs
se retrouvent en surabondance sur la fagade principale,
parfois associés a un appareil de pierre de taille polygo-
nale ou a des briques de parement.

| - Hiers-Brouage
2 - Le Chateau d'Oléron
3 - Marennes

Architecture -

Pays

La tuile

On trouve la tuile bien évidemment en couverture de
batiment, en chaperon de mur, en couronnement de
conduit de cheminée, en génoise, en tuileau parfois.
Plusieurs types de tuiles ont été utilisés au cours des sie-
cles, les plus courantes dans I'architecture traditionnelle
étant la tuile romaine aujourd’hui disparue (composée
d’un élément inférieur plat a bords relevés nommé «
tegula » et d’un élément supérieur creux « 'imbrex »)
et la tuile ronde dite tige de botte (2 éléments identi-
ques inversés). Les tuiles mécaniques n’apparaissent que
sur des architectures a forte pente du XIX® siecle : ar-
chitecture balnéaire, certaines maisons basses, cabanes
ostréicoles.

Aujourd’hui, la tuile romane, condensé de ces trois tui-
les, est la plus utilisée, mais son aspect tres raide enléve
tout charme a la toiture.

La couleur des tuiles dépend de plusieurs facteurs : de
la composition de la terre disponible localement, de la
présence d'impuretés dans I'argile telles qu'oxydes mé-
talliques ou matiéres organiques, ainsi que du procédé
de fabrication, du mode et du temps de cuisson.

Allant de 'ocre clair au rouge rosé lorsqu’elles sont
neuves, elles se patinent sous I'action du soleil et des
intempéries, prenant alors des tons plus bruns et plus
chauds.

La brique, les carreaux

La brique apparait a partir de 1850 sur les constructions
de type balnéaire comme éléments décoratifs (bandeau,
frise, chainage, encadrement...) et sur les pavillons de
I'entre-deux guerre.

D’autres éléments de décoration en terre cuite peuvent
I'accompagner sur les fagades : claustra ou trottoirs par
exemple.

Marennes
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- Chaucre
2 - Domino
3 - Saint-Denis d'Oléron

Paysage

COMMUNE DE
SAINT-TROJAN-LES-BAINS (17)

Urbanisme

TITRE 6 - CHARTE PAYSAGERE ET ARCHITECTURALE
REGLEMENT "WYY 4SS

SAVOIR-FAIRE

1l correspond au meilleur usage des matériaux disponibles et des techniques adaptées

Le mur en restauration

La restauration doit se faire par les traitements ap-
propriés aux caractéristiques architecturales de la
construction.

S'il n"apparait pas sur la construction d’origine, le moel-
lon devra rester enduit au mortier de chaux blanche et
de sable jaune.

Il peut étre réalisé un enduit « a pierres vues » :le point
de repere du nu extérieur de I'enduit est le nu exté-
rieur des pierres appareillées des chainages, linteaux et
autres éléments de structure. Le moellon apparait plus
ou moins suivant sa pose et sa dimension. Lenduit ne
fait pas sur épaisseur sur le parement de la pierre de
taille.

Sur les chais et dépendances, les murs peuvent étre re-
jointoyés avec un mortier de chaux grasse et de sable
dont la couleur est proche de celle de la pierre exis-
tante.

Le ciment et les enduits au ciment sont a proscrire car
ils empéchent les murs de respirer et accélérent la for-
mation de salpétre.

Toutes les modénatures existantes doivent étre respec-
tées. Les parties en pierre de taille sont laissées appa-
rentes a joints pleins du ton des pierres.

LES ELEMENTS INTRUS

o les joints au ciment

e la destruction des sols anciens

a leur mise en ceuvre

Quel que soit son emploi, la pierre de taille s’est cou-
verte au fil du temps d’une couche naturelle de calcin
qui la protege et lui confere sa patine. Il faut la nettoyer
a I'eau, éventuellement sous pression, et se garder de
tout ravalement mécanique ; notamment le sablage : le
calcaire fragile rendu poreux se salira plus rapidement
et irrémédiablement.

Si un remplacement est nécessaire, il faut alors respec-
ter l'origine des pierres et employer de préférence des
pierres taillées de récupération, a I'exclusion de tout
placage qui exige une pierre dure.

Le mur en construction neuve

Les matériaux modernes a base d’éléments préfabri-
qués doivent obligatoirement étre enduits. La rigidité et
la régularité de cette magonnerie limitent son emploi a
des volumes complets et neufs, en évitant I'emploi par-
tiel. Sur les murs visibles de la rue, en continuité avec
des magonneries traditionnelles, la technique ancienne
sera privilégiée.

L'enduit sera réalisé en finition talochée lisse. Il existe
de nombreux produits minéraux préts a I'emploi a base
de chaux offrant des nuances blanches correspondant
aux couleurs traditionnelles.

e la mise & nu des moellons destinés a rester enduits

o I'emploi de pierres étrangéres au site

« I'emploi partiel de maconnerie moderne sur des murs anciens
o les enduits ciments (norme NFP 15-312) et les chaux fortement hydrauliques

« les sablages et poncage des pierres de taille

o les couvertures en tuile qui ne sont pas de terre cuite dans l'urbanisme

constitué

o les tuiles inadaptées a la pente des toits

Architecture -
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Les sols

Hérisson de pierres posées de chant le long des murs,

dalles servant d'assise ou de trottoir, dallettes de ca-
niveau, la pierre est largement utilisée dans I'aménage-
ment des extérieurs mais rarement en grandes surfaces
a plat.

Ces assemblages variés, souvent patinés de mousses ou
d’herbe, composent un support plein de charme pour
les cours, les trottoirs, 'abord des puits, les ruelles, que
les matériaux contemporains ne savent pas restituer.
La terre cuite apparente se rencontre sous forme de
tuile et de brique, plus rarement de carrelage.

La couverture

Liée a 'emploi de la tuile tige de botte, la pente du toit
traditionnel est voisine de 28 %. Les rives sur les pi-
gnons sont a la saintongeaise. La tuile de courant forme
la rive.

Sur les murs gouttereaux, le débord de la tuile d’égout
est faible. Les gouttiéres pendantes sont en zinc, de
forme exclusivement demi cylindrique. Aux égouts des
toits, il n’y a ni débords magonnés, ni coffres fermés, ni
planches de calfeutrement. Le conduit de cheminée est
construit, sans ouvrage préfabriqué apparent en béton
ou métal.

Frise, poingon, épi de faitage, antéfixe ou poteries diver-
ses viennent souligner ou décorer les couvertures.

Les cinqg modéles de tuile :

|- canal

2 - canal a crochets

3 - romane-canal

4 - romane

5 - plate losangée ou type « marseille »

~_

2
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Lardoise est rarement employée, elle caractérise des
architectures plutot bourgeoises. Elle est fixée au cro-
chet dont la patine évite tout effet de brillance. Le fai-
tage est réalisé en terre cuite magonnée au mortier de
chaux ou en zinc.

En restauration, 'aspect de la couverture initiale doit
étre respecté : tuiles identiques (forme, couleur), pentes
de toit identiques, traitement des détails identique. I
faut privilégier le réemploi des tuiles anciennes et les
poser en chapeau de courants neufs.

En construction neuve, les tuiles sont en terre cuite,
creuses ; elles peuvent étre de tons mélangés (sauf
« brunis »), brouillés et posés sans ordre. Les tuiles mé-
caniques plates sont réservées aux constructions bal-
néaires ou ostréicoles a restaurer. La tuile romane de-
meure un pis-aller pour les ensembles de constructions
neuves et les batiments fonctionnels de grand volume.
Pour les constructions autres que I'habitation, la cou-
verture peut approcher I'aspect traditionnel par la pose
de tuiles creuses en chapeau sur des plaques ondulées
spéciales. Il faut alors veiller a ce que la sous-face des
plaques soit invisible sous le débord d’égout ou sur les
rives.

£ % L o
kX Y : 3 ) ¥
La véture traditionnelle : moellons tout venant, enduit a la chaux de couleur
du sable et badigeon au lait de chaux, Souhe, Le Gua

Architecture -
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Tuiles canal, rives

Saint-Sornin

Les égouts de toit traditionnels :
| - égout magonné,

2 - génoise a 2 rangs

3 - corniches

Marennes
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| - Le Chateau d'Oléron
2 - Saint-Pierre d'Oléron
3 - Saint-Trojan-les-Bains
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Le bois

Le bois était rare dans le pays Marennes Oléron. Son
utilisation dans la construction était donc limitée a I'es-
sentiel : la charpente et la menuiserie. Les essences sont
variées : chéne, mais aussi bois de pays tels que chatai-
gnier, hétre, fréne, peuplier, orme et ormeau.

Les charpentes sont trés simples, constituées de pannes
passantes ou de chevrons porteurs sans assemblage.
Elles expliquent les petits volumes et la trame réduite
des constructions rurales. Les maisons de ville ou les
batiments plus importants utilisent une forme intermé-
diaire permettant de s'affranchir des murs porteurs.

Le bois de charpente est utilisé aussi pour les solivages
et les planchers, en ossature dans le cas des batiments
ostréicoles.

En bardage, de simples planches verticales jointes
ferment le volume des dépendances. A I'état brut de
sciage, le bardage se dote de couvre-joints et se colore
sur les cabanes ostréicoles.

En décor d'architecture balnéaire, le bois ouvragé des
charpentes se fait débord de toit, planche de rive, lam-
brequin décoratif et garde-corps.

Dans la perspective de développement durable, le bois
est un matériau performant. Il investit aujourd’hui la
maison individuelle et facilite, par sa légéreté et sa mo-
dularité, des réhabilitations ou des surélévations sur des
structures existantes. Les techniques du bois massif, ma-

LL]

Menuiseries courantes en bois

driers ou rondins, peu adaptées au climat de la région
sont a éviter.

L'ossature bois permet d’offrir des aspects extérieurs
divers selon les panneaux employés et son intérét ré-
side en fait dans la création d’une nouvelle architecture
tant dans son rapport avec I'environnement que dans
son fonctionnement intérieur.

La menuiserie

Portes, fenétres et volets relévent souvent plus de I'art
que de la science. La menuiserie est indissociable de la
vitrerie et de la quincaillerie.

Sur la maison, les ouvertures sont de proportions net-
tement verticales. Leur hauteur souhaitable est com-
prise entre 1,5 a 2 fois la largeur. Les petits percements
de type « babouettes » éclairent uniquement les étages
et peuvent avoir des proportions plus carrées.

Les axes de baies des étages sont a I'aplomb de ceux du
rez-de-chaussée.

Les chassis en bois s’ouvrent a la frangaise. Chaque van-
tail comporte 3 ou 4 carreaux rectangulaires et verti-
caux.

Les contrevents sont constitués de planches assez lar-
ges assemblées par des barres sans écharpe, supportés
chacun par 2 pentures.

La porte d’entrée pleine est constituée, comme les
contrevents, de planches verticales assemblées.

Il
m
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Une imposte vitrée peut éclairer I'entrée. Dans les
bourgs, les portes d’entrée a panneaux plus ouvragés
accompagnent les fagades de pierre de taille.

Les menuiseries sont posées entre |15 et 20 cm en re-
trait du nu extérieur du mur. Il peut étre pratiqué des
ébrasements dans les murs de pierre. Sur les joues laté-
rales, une feuillure taillée dans les pierres facilite la pose
des volets sur le méme nu que le mur.

Le linteau, constitué d’un seul bloc de pierre couvrant
la baie, est parfois délardé par un arc segmentaire en
sous-face. Les volets battants présentent alors un |é-
ger cintre en partie supérieure alors que la menuiserie
reste droite.

Les garde-corps des fenétres d’étage sont des serrure-
ries simples et légéres qui s'installent dans le tableau de
I'ouverture.

La peinture

La peinture a pour objet principal de protéger le bois
des menuiseries d’un vieillissement prématuré. L'usage
était d'utiliser le reste des pots de peinture des bateaux

w LES ELEMENTS INTRUS

« les fenétres de proportions plus larges que hautes sur les constructions d'écriture

traditionnelle

ou des charrettes militaires... légende ou pas, c’est ce
qui devrait aujourd’hui guider le choix des couleurs.
D’une texture épaisse et opaque qui couvre compléte-
ment le support, bois et pentures, elle est généralement
mate.

Le relief et la matiére d’une surface modifient la valeur
d’une tonalité. Une surface lisse réfléchit plus fortement
la lumiére qu’une surface structurée.

Abrasion et érosion par les vents et la pluie, variations
de température... participent au vieillissement préma-
turé d’'une fagade mais lui donnent aussi sa patine. Une
couleur sera d'autant plus sujette a la décoloration due
au rayonnement du soleil et de la lune qu’elle est in-
tense et vive.

I L]

Fenétre traditionnelle 80 x165

o les appuis de fenétres en brique, carrelage ou béton saillant

o les grilles de défense décoratives, les briques de verre sur les murs aveugles

« les volets roulants et les volets plastiques sur les rues et places publiques

« la menuiserie plastique en réhabilitation d'un batiment existant

Les fenétres de I'étage sont axées sur les ouvertures du rez-de-chaussée

a

1
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Menuiseries courantes en bois

Variété des fonctions, variété des ouvertures
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- Le renouveau des matériaux
NOUVEAUT La tuile

Caractére de ce qui apparait pour la premiére fois. | es tuiles industrielles nont pas les mémes dimensions
que la tuile ancienne. La tuile creuse a crochet permet
de se rapprocher de I'aspect du toit ancien, tout en
offrant techniquement les qualités d’une tuile mécani-
que. Les nombreuses teintes proposées par les fabri-
cants permettent d’effectuer un choix respectueux du
contexte.
La brique
Les briques de parement reviennent en force et peuvent
parfaitement s'adapter a des modénatures contempo-
raines pour constituer des soubassements, par exemple.
Un choix bien congu permet un rappel actualisé des
techniques plus anciennes du décor balnéaire.
La brique isolante mise au point récemment constitue
une alternative judicieuse a l'isolation rapportée en of-
frant de bons coefficients de déperdition.
Lenduit hydraulique
Prét a 'emploi, il est teinté dans la masse et propose
donc de nombreuses couleurs. Sa composition et son
mode de pose en mono couche le rendent plus écono-
mique qu’un enduit traditionnel. Les risques d’efflores-
cence excluent son emploi sur les murs anciens. En mur
neuf, il devra toujours étre taloché lissé.
Le bois
La construction bois se développe en méme temps que
la filiere de construction. Elle présente I'avantage d’'un
montage a sec rapide et d’un impact environnemen-
tal réduit. Le recours a la construction bois exige une
conception architecturale adaptée et compatible avec
le contexte.
Le bois compressé
Constitué de panneaux de particules de bois agglomé-
rées avec des résines, revétu sur une face d’une pein-
ture acrylique, il peut s'utiliser dans certains cas pour
- réaliser un bardage résistant. Le moulage, suivant les
—_— 3 fabricants, donne des effets de fibres de bois plus ou
: : moins réussis.
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| - Menuiserie contemporaine sur bitiment tertiaire = =

2 - Bac acier sur hangar o —
3 - Bois compressé traité par gel-coat =
4 - Bardages en bois naturel 4 F . = == =
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La pierre reconstituée

Poudre de pierre associée a un liant hydraulique, elle
peut étre teintée dans la masse. Ce matériau permet
des effets intéressants pour les traitements de sol.

La pierre de placage

Le calcaire dur utilisé pour constituer les plaquettes est
tres ocre. Le placage sur enduit conduit a une sur épais-
seur du placage étrangeére a I'effet recherché.

Les matériaux nouveaux

Le bac acier

C’est un matériau nervuré et pré laqué. Sa présenta-
tion en panneaux de grandes dimensions répond a la
construction de grands batiments de type industriel,
commercial ou artisanal, pour peu que I'on s'attache a
une recherche d’intégration, notamment par la couleur.
Le p.v.c.

Industrialisé en profilés pour les menuiseries et les
fermetures de baie, il présente de par sa mollesse une
largeur de profilé peu courante et qui réduit la surface
d’éclairement. Malgré des progres techniques certains,
sa teinte dans la masse est uniforme et n’est pas exemp-
te de vieillissement. Son emploi en restauration est a
proscrire, qu'il s’agisse de la menuiserie ou des volets.
Laluminium

Il s’emploie en menuiserie en remplacement de I'acier.
Sa section reste encore importante, mais il présente
une gamme de couleurs assez vaste qui peut le rendre
intéressant.

La lasure

C’est un produit de protection et de décoration de la
surface du bois. Transparente ou opaque, pigmentée ou
non, elle permet d’exécuter facilement les travaux d’en-
tretien, mais elle ne vibre pas a la lumiére comme une
peinture.

Paysage Urbanisme

Le béton

En emploi visible, sur la maison individuelle, il est ra-
rement intéressant dans ses déclinaisons préfabriquées
ou moulées, qui tentent de copier avec peine des ma-
tériaux naturels.

Son usage en voirie et cheminement présente l'intérét
d’'une mise en ceuvre rapide et d’un aspect simple.

Les matériaux composites

Souvent sous forme de panneaus, ils offrent des aspects
divers en fonction des particules et des résines utili-
sées. |Is peuvent présenter un intérét dans le cadre des
constructions a ossature bois qu'il s'agirait parfois de
banaliser dans leur environnement.

Architecture -

Pays

5 - Briques de parement

6 - Béton balayé en revétement urbain, Marennes

7 - Construction a ossature bois avec la tente de préparation au premier plan,
Bourcefranc - Le Chapus

8 - Matériaux anciens et modernes combinés, Cité de I'huitre, Marennes

Marennes
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DISPOSITIONS
GENERALES

COULEURS

Jusqu’'au XIX siecle, I'univers coloré du village

Jfait peu de place au chorx personnel ;

chacun dispose des mémes moyens et des mémes habitudes.
Le Premier Empire donnera a la couleur verte

un certain succes qui perdure encore.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Le bourg et sa sagesse : les murs de pierre calcaire apparente ou de moellons enduits
dans des tons de blancs, parfois nuancés de gris ou d’ocre sont relevés par des tons forts
(le chaud des marrons ou des bordeaux, I'atmospheére fraiche et reposante des verts) ou
alors effacés par les blancs et les gris des menuiseries.

Le bourg et ses subtilités : le voisinage de la mer amene a passer un badigeon a la chaux
sur les fagades en moellons de calcaire ;le bas des murs est peint d’une bande de coaltar
pour étancher une magonnerie poreuse et gommer les traces de salissures et d’éclabous-
sures de I'eau de pluie tombant de la tuile d’égout.

Les menuiseries et contrevents déclinent la gamme des verts, des bleus, qui peuvent, en
fonction du temps qu'il fait, prendre des teintes grises ou devenir éclatants, et des jaunes
délavés.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

Le balnéaire et sa « clinquance » : sur une méme fagade on assiste a une variété de
matériaux (bois, pierre, brique, faience) amenant chacun sa tonalité, ses motifs, ses mises
en ceuvre sophistiquées. Larchitecture affirme une polychromie de base (rouge chaud
de la brique et ocres chaleureux des enduits) relevée par de multiples touches colorées
souvent brillantes.

Les rouges chauds et les bordeaux sont aussi trés présents sur les portes a Saint-Trojan,
La Brée-les-Bains et la Cotiniére.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Le béti rural des terres du bassin de Marennes conserve encore les références colorées
du XIX¢ siécle, déclinées dans des pastels de bleu et de verts a la texture mate sur les
contrevents, touches de marron teinté de rouge pour les portes d’entrée.

Beiges et jaunes éteints régnent sur les portes des maisons des faubourgs de Marennes
et de Bourcefranc - Le Chapus.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES
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I I d 7 O I , Couleurs claires, maisons de ville La palette de couleurs est donnée a titre indicatif.
e eron Les teintes sont référencées RAL lorsqu’elles sont disponibles sur le nuancier
standard (ou pour les couleurs qui s’en approchent le plus).

. - Les références RAL permettent de trouver les teintes auprés des fournisseurs.
Rouges et bruns, quartiers balnéaires

RAL 1014 RAL 1015 Il est toutefois conseillé de se rapprocher des services de la commune d’implan-
- - e
RAL 3000 RAL 3009 RAL 7032 RAL 7032
-- Bassin de Marennes
RAL 3011 RAL 3012 RAL 7035 RAL 9010

Variations colorées, quartiers balnéaires Couleurs claires, maisons de ville

RAL 3013 Non référencé RAL Non référencé RAL
RAL 1014 RAL 1032 RAL 1001 RAL 1015
RAL 2001 RAL 3000 RAL 2001 RAL 7032
Nuances des bleus en bordure d’océan Gamme des verts dans toute I'fle -

RAL 5000 RAL 5003 RAL 6005 RAL 6011

- RAL 6029 Non référencé RAL RAL 9016 Non référencé RAL
RAL 5004 RAL 5007 RAL 6017 RAL 6019
- - - Palette des bourgs et villages
RAL 5011 RAL 5012 RAL 6021 RAL 6028 - -
RAL 5017 RAL 5019 RAL 6032 RAL 5019 - -

RAL 5023 RAL 5024 Non référencé RAL

RAL 6034 RAL 7031 Non référencé RAL Non référencé RAL

Non référencé RAL Non référencé RAL

on 57
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ECONOMIE

L'urbanisme commercial de moyenne et grande surfaces conduit a des
constructions et des infrastructures quz, par leurs volumes et 'ampleur
des surfaces extérieures, sont sans commune mesure avec les activités
traditionnelles et les structures baties léguées par I'histoire.

4/

DISPOSITIONS
GENERALES

Le commerce traditionnel et de détail s'inscrivait dans les trames
baties des bourgs en respectant la répartition, le rythme et I'archi-
tecture de magonnerie.

Les évolutions du XX sicle ont généralisé la structure du mail
commercial dont la desserte double latéralement une rue ou une
artére importante.

Le commerce de grande distribution fait éclater ces structures
par I'importance des surfaces de vente et de stockage ainsi que
I'étendue des parkings.

Cette évolution traduit trois phénomenes :

- le changement d’échelle dans la volumétrie des constructions et
I'étendue des aires extérieures ;

- la prédominance des dessertes routieres, accrue par les besoins
de visibilité qui engendrent une imperméabilité visuelle bien re-
grettable avec le contexte ;

- la banalisation des constructions et des relations entre batiments,
cheminements et circulations, accentuée par une relative ignoran-
ce du contexte local, qu'il soit paysager, urbain ou viaire.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES

Les types d'implantation commerciale :
| - le commerce de proximité et de détail en rue piétonne
2 - le mail commercial en contre-allée
3 - 'implantation en milieu de parcelle, moyenne surface et galerie marchande intérieure
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Le mail commercial

Les moyennes surfaces et les bureaux s'inscrivent dans un nouveau schéma
commercial de proximité avec le bourg mais développent leur linéaire le long
d’un axe trés circulé.

Toute nouvelle implantation ou modification de batiment devra étre précédée
d’un projet d’ensemble définissant ce mail dont les caractéres doivent répondre
a des critéres précis.

Partager I’espace

L'épaisseur frontale entre la rue et le batiment est un lieu mixte de promenade.
La largeur minimale de I'emprise mesurée depuis le pied de la fagade jusqu’au
bord de la chaussée est comprise entre 2 et 2,5 fois la hauteur autorisée du
batiment, sans toutefois étre inférieure a 12 m.

L'aménagement est continu et congu au départ. Le stationnement est rythmé
par 'espacement entre arbres de I'alignement. Le cheminement piéton est clai-
rement délimité. Le mobilier urbain fait 'objet du projet de paysage. Il est étudié
spécifiquement pour la contre allée.

Le principe du mail commercial

Respecter la trame végétale

La trame arborée est I'élément dominant de 'aménagement. Elle est constituée
d’au minimum 2 alignements paralléles qui épousent le tracé de la voie princi-
pale. La volite foliaire qui crée a terme un plafond a la circulation est définie par
des troncs de 5 m de haut.

sannal
e 2foislahauteur du bitiment o

Bien choisir le végétal

La trame arborée est constituée d’'une seule et méme essence qui est choisie
en tenant compte des critéres de sélection suivants :les conditions de sol liées
au contexte urbain de 'aménagement, a la vitesse de croissance, a la compatibi-
lité de la masse foliaire adulte avec I'espace réellement disponible ainsi que son
éventuelle faculté a supporter des tailles visant a maintenir la structure végétale
dans un gabarit prédéterminé.

Harmoniser le bati

La hauteur de construction est au minimum de 5 m a I'égout. Les matériaux
renvoient a 'image de la construction traditionnelle et facilitent les échanges
entre végétal et facade (lumiére mouvante, effet de miroir...). La vitrine s’appuie
sur un soubassement d’au moins 0,60 m de haut. L'enseigne frontale ne dépasse
pas la ligne supérieure du rez-de-chaussée, sans excéder 3,50 m, et reste sur le
plan de la fagade. L'enseigne en drapeau est réduite a | par commerce ; elle est
située a 3 m du sol, sous la ligne de frondaison.

o=t

e 25foislahauteur du bitiment

Le mail, coupes de principe

Traiter les limites parcellaires

Les espaces servants nécessaires a I'activité, ainsi que les stationnements sup-
plémentaires, sont situés en arriere du batiment. Les limites de ces espaces sont
traitées, en fonction du contexte paysager ou urbain, soit par des clotures en
grillage doublées de plantations d’arbustes mélangés, soit par des murs pleins.

Traitement des pieds d'arbres
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Particuliérement visibles depuzs les axes de circulation sur lesquelles
elles se greffent, elles exigent une réflexion a l'échelon du paysage global.

Paysage

Urbanisme

Des paysages de qualité

Le paysage ne se résume pas a la plantation de quelques
haies ou d’arbres disséminés sur le site. Lobjectif pour-
suivi n'est pas d’embellir ou d’atténuer I'impact visuel
des constructions mais bien d'inscrire le projet dans
son contexte paysager.

Organiser la zone a partir du paysage

Le retrait des constructions par rapport aux voies né-
cessite de prévoir un traitement paysager de la bande
non construite. Cet espace devra rester de gestion pu-
blique.

En ménageant des coupures transversales non construi-
tes et faiblement occupées, I'organisation dégagera des
vues et des perspectives vers le grand paysage au-dela
de I'épaisseur de la zone.

On évitera ainsi de créer un corridor routier bordé
d’installations diverses.

Affirmer la les
constructions

Les batiments ont tout intérét a s'adosser sur les limites
d’emprise pour créer des fagades nettes et marquées.
La bande non construite ne doit pas étre considérée
comme une vitrine d’exposition pour l'activité : c’est la
limite non occupée et naturelle de la zone.

continuité batie par

T RECOMMANDATIONS

Un environnement préservé

Les zones d'activités et les terrains a la vente engen-
drent des besoins importants en surfaces revétues et
imperméabilisées, avec un impact fort sur la gestion des
eaux pluviales. Des techniques alternatives, ainsi que la
recherche d’une moindre imperméabilisation sont a
prévoir.

* Les espaces libres peuvent étre facilement utilisés
comme des noues ouvertes pour recevoir les eaux
pluviales de toiture. La bande de retrait par exemple,
est tout a fait désignée pour ce type de solution qui
améliore les conditions de croissance des végétaux qui
y sont installés.

* Le coefficient de surfaces imperméabilisées doit étre
le plus réduit possible. Des techniques et des matériaux
drainants sont a mettre en ceuvre, complétés par la
réalisation de bosquets a I'intérieur méme des terrains
(voir plus loin : stationnements). Une superficie d’au
moins 3% du terrain doit étre consacrée a la mise en
place de plantations absorbantes et de végétation.

* L'aspect visuel des aires de stockage doit étre contro-
1é. Lactivité génére des besoins de surfaces extérieures
dont 'occupation est peu valorisante.

Regrouper les aires extérieures et les stationnements
a lintérieur de la zone vers la voirie interne réduit
I'impact visuel et améliore I'image globale depuis I'ex-
térieur.

o adapter 'aménagement a la topographie et aux conditions paysageéres et
hydrologiques du milieu naturel et non linverse

« le long de la route départementale, composer |'opération par l'intérieur et
supprimer toute possibilité deffet vitrine par un recul bien marqué de la

limite parcellaire.

e maintenir des fenétres transversales non béaties
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Les parkings

Les acces sur les voies de desserte extérieures seront
clairement identifiés et adaptés aux contraintes de sé-
curité. En implantation contigué a une voie, les parkings
seront séparés des voies publiques par une bande plan-
tée qui masquera les véhicules stationnés. La largeur
minimale pour obtenir un effet visuel efficace est de
10 m.

La plantation d'arbres sur le parking est indispensable
en accompagnement des circulations piétonnes. Une
couverture arborée égale au minimum a 13% de la sur-
face affectée aux parkings (stationnement, voiries inter-
nes, circulations piétonnes) est nécessaire.

Porter un soin particulier au végétal

Ces implantations constituent de grandes emprises mi-
néralisées qui doivent trouver compensation par des
plantations fournies.

Les structures arborées ne devront pas souligner les
trames des voies et des parkings mais, au contraire, s'en
affranchir en proposant un semis « aléatoire » des ar-
bres de haute tige qui rappellera les zones de boisement
naturel oléronaises. La densité de plantation des arbres
est de un pied pour 5 m? d’espace vert.

PIECE N°4 ' RECLEMENT ECRIT
PLAN LOCAL D’URBANISME
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Choisir les essences
La structure arborée est constituée d’arbres et/ou co-

niferes de grand développement au port laissé libre.

Le nombre maximum d’essences différentes est fixé
a trois. La faculté des essences retenues a constituer
rapidement un couvert végétal de grandes dimensions
ressemblant aux boisements existants dans I'lle et leur
potentialité a croitre dans un contexte urbain artificia-
lisé sont les deux critéres de choix a privilégier.
Ailanthe, chéne vert, fréne commun ou d’Australie, pin
de Corse ou parasol, platane commun, tilleul argenté ou
Euchlora...sont parmi les essences a utiliser.

Donner une véritable place au piéton

La structure des cheminements, depuis les stationne-
ments ou vers les accés piétons, doit étre clairement
identifiée et sGire. Un traitement en continuité des ma-
tériaux est nécessaire et un accompagnement végétal

linéaire (haies basses, bandes plantées) s’avére efficace.

Les bornes, arceaux ou autres éléments techniques
rapportés sont un pis-aller qui ne résiste pas aux vé-
hicules.

Concevoir les espaces servants avec le
projet d’ensemble

Les aires de stockage et les dépéts sont situés en ar-
riere du batiment et leurs limites sont traitées.

Les mobiliers de toute nature (abris a caddies, contai-
ners, cabines téléphoniques) seront regroupés et feront
partie du projet d’ensemble. Il y aura cohérence dans
le choix des lampadaires et de la signalisation avec le
mobilier urbain de la commune.

| - 2 - Principe de plantation « aléatoire » sur les parkings
3 - Abris a Caddies intégrés, Dolus

W LES ELEMENTS INTRUS

o le bati monobloc et uniforme

o |le batiment signal ou enseigne

o |'absence de traitement de sol en pied des batiments

« les cheminements piétons non sécurisés et illisibles

« les plantations alignées sur les stationnements, les variétés uniques
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DISPOSITIONS
GENERALES

GRANDE DISTRIBUTION

L'implantation en milieu de parcelle, caractéristique des grandes

et moyennes surfaces de vente porte le plus fort impact sur le contexte bati ou naturel.

Le batiment, vistble sous toutes ses faces, parfors de tous cotés, et les parkings qui constituent
un écrin peu avantageuz, exigent une qualité architecturale qui repose sur des éléments clés.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Animer et fragmenter les volumes Traiter la ligne de toit Etablir un socle x ﬁ
Le bati ne doit pas étre monobloc, le volume de base pou- Larchitecture fonctionnelle souvent de grande hauteur Formaliser un soubassement % o=
vant étre facilement décomposé en sous-volumes affectés exige un traitement architectural de la ligne de toit. Elle Les parkings ne peuvent pas buter contre le batiment et E E g
chacun aux différentes fonctions : vente, administration, peut étre constituée par un jeu de pignons juxtaposés, par  achever de le noyer dans un océan d’enrobé. g §';
réserves... des éléments architecturaux filants (caissons, bandeaux, Les aménagements extérieurs seront congus pour inscrire a § %
La mixité des matériaux sera mise en ceuvre pour animer brise-soleil), de préférence détachés du bloc. le batiment sur un socle visuel qui peut étre soit naturel N
des fagades de grande longueur ou pour souligner ces dif-  L'enseigne ne devra jamais dépasser cette ligne de toit et (bande boisée ou arbustive), soit constitué des chemine-

férentes fonctions. sera distincte des publicités. ments piétons qui rejettent les stationnements et la voirie

Le batiment signal ou le batiment enseigne sont bien évi- a distance de la construction.

demment a éviter. Le soubassement des constructions sera décliné soit par

un changement de matériau, soit par un changement de
couleur; par exemple. Ce soubassement filant réduira vi-
suellement la hauteur souvent importante.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

| - la « boite a chaussure »
2 - volumes fragmentés

3 - ligne de toit traitée

4 - socle matérialisé

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES

ANNEXES
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Les batiments d’activités de I'artisanat, les dépots, les
services, présentent des besoins mesurés en surface
pour un investissement mesuré. Cette caractéristique
permet de traiter les bitiments de maniére simple, de
forme parallélépipédique couverte par une toiture favo-
risant leur insertion au contexte.

Sur la base d’un volume simple, de nombreuses possibi-
lités d’aspect peuvent étre retenues.

Les facades

Elles peuvent étre constituées de différents matériaux
qui vont animer ou fractionner visuellement le volume.
Les associations enduits - bardage de bois, bardage de
bois - métal et la matérialisation d’un soubassement
(peinture) offrent toute une gamme d’animations.

Les menuiseries

Les menuiseries et les jours sont a traiter en grands
panneaux transparents (vitrages ou polycarbonates) ou
en bandeaux plus longs que larges.

Les portails peuvent étre en bardage bois sur cadre mé-
tallique ou en métal. Dans ce cas, on privilégiera des
panneaux lisses en galvanisé peint plutot que des bacs
acier nervurés.

Les toitures

De préférence en tuiles romanes ou en canal sur pla-
ques ondulées de fibre. Les entrepéts et hangars peu-
vent utiliser les plaques ondulées colorées ou teintées.
Les bacs acier nervurés sont mal adaptés.

W LES ELEMENTS INTRUS

ARTISANAT, DEPOTS

Une architecture simple pour des surfaces de taille moyenne

avec un investissement limité

o les batiments d‘activité imitant I'architecture domestique

o les maconneries en blocs de ciment visibles ou mal enduites

« les bariolages de couleur, les bdtiments « enseignes »

o les cl6tures hétéroclites

o les aires de stockage et de dépdt visibles des voies publiques

Paysage Urbanisme

Architecture - Pays Marennes
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LEXIQUE

Alignement (construction a I'alignement) : délimite 'em-
prise du domaine public.

Allége : pan de mur léger formant 'embrasure d’une fenétre
entre le sol et 'appui.

Appui : élément, assise ou tablette, limitant la baie par le bas
et couronnant 'allége.

Arétier : partie oblique formant I'aréte d’un toit.

Auvent : petit toit a un seul rampant placé au-dessus d’'une
ouverture.

Badigeon : lait de chaux parfois additionné d’'un colorant que
I'on applique sur un parement.

Baie : ouverture de fonction quelconque, aménagée dans une
partie construite, et son encadrement.

Balustrade : cléture ou garde-corps formé par une file de
balustres posées sur un massif continu, le socle, et portant un
couronnement continu, I'appui.

Boutisse : pierre taillée dans un mur selon sa longueur de
maniére a ne montrer qu’un de ses bouts en parement.

Bandeau : moulure de faible saillie, en fagade d’'un batiment,
séparant le rez-de-chaussée de I'étage.

Chaine : éléments de magonnerie verticaux ou horizontaux
construits avec un matériau différent ou avec des éléments plus
gros que le reste de la magonnerie sur le parement de laquelle
ils apparaissent.

Chaperon : désigne plus particulierement le petit toit proté-
geant le faite d’'un mur, par opposition au couronnement en
pierre, qui est appelé bahut.

Chéneau : canal en pierre ou en bois recouvert de métal, placé
a la base d’'un versant de toit sur le sommet d’'un mur pour

recevoir les eaux de pluie et les conduire vers les évacuations.

Claustra : cloison légere, de faible épaisseur, ajourée.

Paysage

AINT-TROJAN-LES-BAINS (17)
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Clef : claveau formant le milieu d’'une plate-bande, le faite d’un
arc ou d’'une volite, la téte d’'une nervure.

Contrevent : panneau pivotant sur un de ses bords verticaux
et servant a doubler extérieurement un chassis vitré. Il est ap-
pelé localement volet battant.

Courant :ligne de tuiles posée sur le toit, le creux vers le haut,
qui collecte I'eau de pluie pour la conduire vers le bas.

Corniche :fermeture d’avant-toit constituée d’'un bandeau de
pierre saillant, généralement mouluré.

Echarpe : barre oblique fixée sur le panneau du contrevent
entre 2 barres horizontales pour empécher le déplacement des
planches les unes par rapport aux autres.

Egout : partie inférieure d’'un versant de toiture.

Embrasure : espace aménagé dans I'épaisseur d’un mur par le
percement d’une baie.

Epi de faitage : ornement vertical en métal ou en céramique,
décorant un point de la créte d’un toit.

Génoise :fermeture d’avant-toit formée de plusieurs rangs de
tuiles creuses renversées et remplies de mortier.

Gouttiére : demi tuyau recevant les eaux de pluie au bas
d’un versant. Elles est généralement pendante, accrochée sous
I'égout. Localement, elle est appelée « dalle ».

Huisserie : désigne I'ensemble des éléments d’une menuiserie.

Imposte : cadre fixe ou mobile, souvent vitré, et situé au-des-
sus du ou des battants qui constituent la porte.

Lambrequin : plaque découpée en bois, tole, zinc, masquant
ou couronnant un chéneau, une rive, un faite.

Linteau : bloc de pierre, piéce de bois ou de métal couvrant
une baie, il regoit la charge des parties de la fagade du dessus.

Loggia : enfoncement formant balcon couvert. Par extension,

le porche est une loggia en rez-de-chaussée, généralement de-
vant I'entrée.

Architecture -

Pays

Marquise :auvent en charpente de fer vitré.

Moulure : ornement allongé, en relief ou en creux.

Mur gouttereau : mur extérieur situé sous un long pan de
toit ot I'eau de pluie s’écoule. Il est appelé communément mur
de facade.

Mur pignon : mur extérieur dont la partie supérieure ferme
un comble a | ou 2 versants. En général, le mur pignon n’a
aucune ouverture importante.

Noue :angle rentrant de deux versants de couverture.

Ouvrant, dormant : le dormant est la partie fixe d’'une me-
nuiserie, 'ouvrant étant la partie mobile.

Perron : degré extérieur donnant acces a une entrée.

Persienne : contrevent formé de lamelles horizontales, incli-
nées, assemblées dans un cadre.

Rive :limite d’un versant de toiture couvrant les rampants d’un
pignon.

Rive saintongeaise : limite d’un versant de toiture couvrant
les rampants d’un pignon, arasant le nu du mur, le dernier rang
de tuiles posé en courant.

Solives : pieces horizontales d’un plancher posées a distance
réguliere les unes des autres sur lesquelles on établit le sol
fini.

Soubassement : partie massive d’un batiment, construite au
sol et ayant pour fonction réelle ou apparente de surélever les
parties supérieures.

Tableau : retour vertical d'une ouverture en fagade.

Volige : support des tuiles, elle est clouée sur les chevrons
perpendiculairement a ceux-ci.

Voussure : petite voite au-dessus de I'embrasure d’une baie.

Marennes 0O01léron
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ADRESSES UTILES

Pays Marennes Oléron

59, route des Allées

17310 Saint-Pierre d’Oléron

05 46474971
accueil-pmo@marennes-oleron.com

Service Territorial

de ’Architecture et du Patrimoine
28, rue Gargoulleau

17025 LA ROCHELLE CEDEX |

05 46 41 09 57

Conseil d’Architecture,
d’Urbanisme et de ’Environnement
85, boulevard de la République

17076 La Rochelle CEDEX 9

0546317190

cauel 7@wanadoo.fr

Direction des Territoires et de la Mer (DDTM)
Royan - Marennes - Oléron

2,Avenue de la Grande Conche

17200 ROYAN

05 46 39 65 22

DDTM / Affaires Maritimes
3, rue du Maréchal Foch

17320 MARENNES

05 46 85 14 33

Paysage

Urbanisme

Communauté de Communes
du Bassin de Marennes

10, rue du Maréchal Foch, BP. 28
17320 MARENNES

05 46 85 98 41
contact@bassin-de-marennes.com

Bourcefranc-le-Chapus

Place Henri Barbusse, BP.65

17560 BOURCEFRANC LE CHAPUS
05 46 85 02 02
bourcefranc-le-chapus@mairie | 7.com

Hiers-Brouage

8, place de Verdun

17320 HIERS-BROUAGE
0546 85 10 02
hiers-brouage@mairie | 7.com

Le Gua

28, rue Saint Laurent
17600 LE GUA

05 46 22 80 08
mairie@le-gua.com

Marennes

6, rue Maréchal Foch, BP. 37
17320 MARENNES

05 46 85 25 55
mairie@marennes.fr

Nieulle-sur-Seudre

4, Place de la Mairie

17600 NIEULLE-sur-SEUDRE
05 46 85 12 04

nieulle@bassin-de-marennes.com

Saint-Just-Luzac

Place André Dulin

17320 SAINTJUST-LUZAC
0546 85 1303
mairie-stjust-luzac@wanadoo.fr

Saint-Sornin

I, Place Saint Saturnin

17600 SAINT-SORNIN
054685 1140
mairie.stsornin9 | | @orange.fr

Architecture

Pays

Communauté de Communes de I'lle d’Oléron
59, route des Allées

17310 SAINT-PIERRE-D’OLERON

05 46 47 24 68

accueil@cdc-oleron.fr

La Brée-les-Bains
Place de la République
17840 LABREE-les-BAINS
05464783 11
labreelesbains@wanadoo.fr

Dolus d’Oléron

Place de I'hétel deVille
17550 DOLUS-D'OLERON
0546 75 32 36
mairie@yville-dolus-oleron.fr

Le Chateau d’Oléron

Boulevard Victor Hugo

17480 LE CHATEAU D'OLERON

05 46 75 53 00
accueil.chateau.oleron@mairie | 7.com

Le Grand-Village-Plage

3, Boulevard de la Plage

17370 LE-GRAND-VILLAGE-PLAGE
05464750 18
legrandvillageplage@mairie | 7.com

Saint-Denis d’Oléron

27, rue de la Libération

17650 SAINT-DENIS-D'OLERON
05 46 47 85 48
st.denis.oleron@wanadoo.fr

Saint-Georges d’Oléron

Rue de la République

17190 SAINT-GEORGES-D’OLERON
054676 51 02
mairie@saint-georges-oleron.fr

Saint-Pierre d’Oléron

Rue de la République, BP. 100
17310 SAINT-PIERRE-D’OLERON
0546 47 02 83

accueil @saint-pierre-oleron.com

Saint-Trojan-les-Bains

66, rue de la République

17370 SAINT-TROJAN-les-BAINS
05 46 76 00 30
mairiesttrojan@wanadoo.fr

Marennes
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Deés 1998, la Communauté de communes de I'lle d’Oléron éditait une
charte pour mieux faire connaitre et respecter la qualité de I'architec-
ture et des paysages de ['le.

En suivant les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) cette charte a été étendue a I'ensemble du Pays Marennes-
Oléron, réunissant les communautés de communes de I'lle d'Oléron
et du bassin de Marennes dans un nouvel élan vers la sauvegarde des
qualités de notre architecture et de nos paysages.

La charte Architecture, Urbanisme et Paysage aide a mieux compren-
dre notre territoire et délivre toutes les recommandations utiles pour
en respecter le caractére. Elle constitue un pas en avant important,
une volonté affichée par les élus du Pays Marennes-Oléron a la fois
dans le traitement de notre patrimoine bati et naturel, mais également
dans I'idée d’un fonctionnement cohérent du territoire.

Les connaissances, les bons conseils et les orientations que vous ap-
portera la lecture de la nouvelle charte constituent une référence
incontournable pour que chacun, quelle que soit I'importance de son
projet, trouve matiére a s’engager dans la voie d’une réalisation réus-
sie, respectueuse de son contexte et ancrée dans la longue histoire du
Pays Marennes-Oléron.

101

Cependant, cela ne pourra se faire sans une appropriation totale des
principes de la charte. Appropriation par les municipalités, mais égale-
ment par les citoyens, et plus particuliérement les professionnels de
I'urbanisme et de la construction.

Cest principalement par les traces construites, par I'occupation du
sol et par les aménagements réalisés que le développement du pays
marquera son empreinte.

Patrick MOQUAY
Président de la Communauté de communes de I'lle d’Oléron
Maire de Saint Pierre d’Oléron

Jean-Luc ROUSSEAU
Président de la Communauté de communes du Bassin de Marennes
Maire de Bourcefranc le Chapus

Mickael VALLET
Président du Syndicat Mixte du Pays Marennes-Oléron
Maire de Marennes
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Normes de stationnement vélo applicables induites par I’arrété du 30 juin 2022

SEUIL MINIMAL
DEPLACES DE
CATEGORIES DE BATIMENTS STATIONNEMENT CYCLISTES VISES SEUIL MINIMAL DE PLACES DE STATIONNEMENT POUR VEHICULES MOTORISES

POURVEHICULES
MOTORISES

Batiments neufs équipés de places de stationnement

Ensemble d’habitation Sansobiet Occupants - lemplacement par logement jusqu’a 2 pieces principales;
(unouplusieurs batiment(s), a usage principal d’habitation groupant au moins deux logements) ! P 2emplacements par logement a partir de 3 piéces principales.
LA LSO I T T L Sansobjet Salariés 15 % de l'effectif total des salariés accueillis simultanément dans le batiment

Constituant principalement un lieu de travail

Agents 15 % de l'effectif total des agents du service public accueillis simultanément dans le batiment
Batiments accueillant un service public Sansobjet
Usagers 15 % de L'effectif total des usagers de service public accueillis simultanément dans le batiment

10 % de la capacité du parc de stationnement avec une limitation de l'objectif réglementaire
fixée a100 emplacements

Batiments constituant un ensemble commercial, au sens de larticle L.752-3 du Code du

commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques ik

Sansobjet

Batiments disposant d’un parc de stationnement annexe faisant l'objet de travaux

Ensemble d’habitation

(unouplusieurs batiment(s), a usage principal d’habitation groupant au moins deux logements) 10 CIEEELS R e e

Batiments a usage industriel ou tertiaire constituant principalement un lieu de travail 10 Travailleurs 10 % de L'effectif total des travailleurs accueillis simultanément dans le batiment

10 Agents 10 % de Ueffectif total des agents du service public accueillis simultanément dans le batiment
Batiments accueillant un service public

10 Usagers 10 % de L'effectif total des usagers de service public accueillis simultanément dans le batiment

10 % de la capacité du parc de stationnement avec une limitation de l'objectif réglementaire
fixée a100 places

Batiments constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L.752-3 du Code du

commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques 10 el

Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage professionnel

10 % de leffectif total des travailleurs accueillis simultanément dans le batiment (pour la

1 liecelllars copropriété enapplicationdu | duR.113-14)
Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage
professionnel Au maximum 10 % de Ueffectif total des travailleurs accueillis simultanément dans les locaux
10 Travailleurs du copropriétaire selon les dispositions de 'article 2 du présent décret (pour l'application du Il
duR.113-14)
PIECE N°4  RECLEMIENT ECRIT COMMUNE DE
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DIMENSIONS ET CARACTERISTIQUES DE L'ESPACE DE STATIONNEMENT VELO - GENERALITES

Art. R. 113-13 du CCH et article 4 de Leseuildedéclenchement del'obligation en cas de travaux sur le parc de stationnement:

l'arrété du30juin 2022 L'obligation de doter le parc de stationnement automobile d’infrastructures permettant le stationnement sécurisé des vélos est imposée a toute personne qui proceéde a des travaux sur ce parc
s'il comprend au moins 10 places et si le colit total prévisionnel rapporté a la valeur du batiment est supérieur ou égal a 2 %. Ces infrastructures peuvent également se situer a 'intérieur ou a
U'extérieur du batiment, sur la méme unité fonciere.

1-Implantation et accessibilité

Art.R.113-12du CCH Localisation, implantation:
Les infrastructures destinées au stationnement sécurisé des vélos se situent sur la méme unité fonciere, de préférence au rez-de-chaussée ou au premier sous-sol du parc de stationnement ou du
batiment.
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Art.L.113-19 du CCH Localisation, implantation:
Aloccasion de travauxsur le parc de stationnement, 'espace de stationnement peut étre réalisé a l'extérieur du batiment, sur la méme unité fonciére que celui-ci

Art.3del'arrété du30juin 2022 Localisation, implantation:
Les espaces de stationnement extérieurs destinés aux usagers des services publics et a la clientéle des ensembles commerciaux et des établissements cinématographiques doivent se situer a
moins de 50 m d’une entrée principale du batiment.

2-Equipement des emplacements

Art.R.113-12 du CCH L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu pour toute catégorie de batiment doit étre sécurisé et comporter des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d’attacher les vélos
par le cadre et au moins une roue.
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Art.R.113-16 du CCH Eclairage et alimentation électrique:
Les espaces de stationnement vélo installés a 'extérieur des batiments sont éclairés.

Art.R.113-16 du CCH Dispositifs de fermeture sécurisés:
Pour l'acces privé aux batiments d’habitation collectifs, lieux de travail et services publics, l'espace de stationnement vélo est limité aux seuls cyclistes autorisés (occupants et travailleurs) par
une porte dotée d’un systéme de fermeture sécurisée.
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Art.R.113-16 du CCH Dispositifs de fermeture sécurisés:
Pour l'acces public aux services publics, ensembles commerciaux et établissements cinématographiques, le dispositif de sécurisation doit étre assuré par une surveillance fonctionnelle ou par
un systeme de fermeture sécurisé. La surveillance fonctionnelle est exercée par des personnes ayant une vue directe sur l'espace dédié au stationnement des vélos ou par un systeme de vidéo-
surveillance.

Art.R.113-16 du CCH Abris extérieurs:
L'espace de stationnement peut étre réalisé a l'extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert.

3-Dimensions des allées internes et des emplacements

Art.1¢"de l'arrété du30juin 2022 Chaque place de véloinduit une surface de stationnement minimale de 1,5 m? hors espace de dégagement. Les infrastructures de stationnement se composent d’un minimum de 2 places.
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Art.R.113-15du CCH Contiguité avec un parking autos/ motos:
Un espace de stationnement vélo créé lors de travaux sur un parc de stationnement existant peut étre réalisé sur des emplacements existants destinés au stationnement automobile. Lorsque les
emplacements concernés font l'objet d’un contrat de location, U'installation des infrastructures est réalisée au plus tot apres l'échéance du contrat de location, sinon avec l'accord du locataire.
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LE STATIONNEMENT DES VELOS SUR LES LIEUX D’HABITATION ET DE TRAVAIL

1-Le stationnement des vélos dans les batiments d’habitation collectifs

Art.R.113-6 du CCH Configurations de l'espace de stationnement:
L'espace de stationnement des vélos peut étre réalisé a 'extérieur du batiment a condition qu'il soit couvert, éclairé et clos. L'acces est Limité aux seuls cyclistes autorisés et est assuré par une
porte dotée d'un systeme de fermeture sécurisé.

Art.2 de l'arrété du30juin 2022 Nombre de places pour les batiments neufs a usage principal d’habitation (batiments d’habitation collectifs):
L'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos comprend au minimum une place par logement jusqu’a deux pieces principales, et deux places par logement a partir de trois pieces
principales.

Art.2de 'arrété du30 juin 2022 Nombre de places pour les batiments a usage principal d’habitation (batiments d’habitation collectifs) dont le parc de stationnement est concerné par des travaux:

L'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos comprend au minimum une place par logement.

2-Le stationnement des vélos sur le lieu de travail

Art.R.113-16 du CCH Configurations de l'espace de stationnement:
L'espace de stationnement des vélos peut étre réalisé a l'extérieur du batiment a condition qu’il soit couvert, éclairé et clos. L'acces est limité aux seuls cyclistes autorisés et est assuré par une
porte dotée d'un systeme de fermeture sécurisé.

Art.2de 'arrété du30juin 2022 Nombre de places pour les batiments neufs a usage tertiaire ou industriel ou accueillant un service public, constituant principalement un lieu de travail :
L'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos comprend un nombre minimal de places destinées aux salariés ou aux agents fixé a 15 % de U'effectif total accueilli simultanément dans les
batiments.

Art.2 de l'arrété du30juin 2022 Nombre de places pour les batiments a usage tertiaire ou industriel ou accueillant un service public, constituant principalement un lieu de travail, dont le parc de stationnement d’au moins 10

places est concerné par des travaux:
L'espace réservé au stationnement sécurisé comprend un nombre minimalde places destinées aux salariés ou aux agents fixé a 10 % de 'effectif total accueilli simultanément dans les batiments.

Art.2de 'arrété du30juin 2022 Nombre de places pour les batiments a usage tertiaire existants, constituant principalement un lieu de travail, avec parc de stationnement d’au moins 10 places:
L'espace réservé au stationnement sécurisé des vélos comprend un nombre minimal de places destinées aux salariés ou aux agents fixé a 10 % de l'effectif total accueilli simultanément dans les
batiments.
Lorsque le nombre minimaln’est pas atteint pour le batiment, l'obligation s’applique également a tout copropriétaire dont le ou les lots de copropriété comprennent en partie privative au moins
10places de stationnement destiné aux travailleurs. Le ou les lots du copropriétaire comprennent alors un nombre minimal de places destinées aux salariés ou aux agents fixé a 10 % de 'effectif
total accueilli simultanément dans ces locaux. Ce nombre peut étre réduit afin que le nombre minimal fixé pour le batiment ne soit pas dépassé.

LE STATIONNEMENT DES VELOS DANS LES BATIMENTS ACCUEILLANT DU PUBLIC

Art.3de l'arrété du30juin 2022 Configurations de l'espace de stationnement:
L'espace de stationnement se situe a moins de 50 m de la ou des entrées principales du batiment.

Art.R.113-16 du CCH Configurations de l'espace de stationnement:
L'espace peut étre réalisé a l'extérieur des batiments, a condition qu'il soit couvert et éclairé.
Les dispositifs de sécurisation pour les batiments accueillant un service public sont assurés par une surveillance fonctionnelle ou par un systeme de fermeture sécurisé équipant la porte d’acces
de l'espace. La surveillance fonctionnelle est exercée par des personnes présentes sur les lieux qui ont une vue directe sur U'espace dédié au stationnement des vélos ou par un systéme de vidéo-
surveillance.
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TITRE 6 - ANNEXE RELATIVE AU STATIONNEMENT DES CYCLES
REGLEMENT "WYY 245

Art.2de 'arrété du30juin 2022 Nombre de places pour les batiments neufs accueillant un service public qui comprend un parc de stationnement destiné aux usagers du service public:
Le nombre minimal de places destinées aux usagers est fixé a 15 % de 'effectif d'usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment

Art.2de 'arrété du30juin 2022 Nombre de places pour les batiments accueillant un service public dont le parc de stationnement d’au moins 10 places et destiné aux usagers est concerné par des travaux:
Le nombre minimal de places destinées aux usagers est fixé a 10 % de 'effectif d'usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment

2-Lestationnement des vélos pour la clientele des ensembles commerciaux et des établissements cinématographiques

Art.3de l'arrété du30juin 2022 Configurations de l'espace de stationnement:
L'espace peut étre réalisé a U'extérieur des batiments, a condition qu’il soit couvert et éclairé. L'espace de stationnement est couvert et se situe a moins de 50 m de la ou des entrées principales
du batiment.

Art.R.113-16 du CCH Configurations de l'espace de stationnement :

Les dispositifs de sécurisation pour les ensembles commerciaux et les établissements cinématographiques sont assurés par une surveillance fonctionnelle ou par un systéme de fermeture
sécurisé équipant la porte d’acces de l'espace. La surveillance fonctionnelle est exercée par des personnes présentes sur les lieux qui ont une vue directe sur l'espace dédié au stationnement
des vélos ou par un systeme de vidéo-surveillance.

Art.2 de l'arrété du30juin 2022 Nombre de places pour les batiments neufs ou dont le parc de stationnement d’au moins 10 places est concerné par des travaux constituant un ensemble commercial ou accueillant un
établissement de spectacles cinématographiques:
Le nombre minimal de places est fixé a 10 % de la capacité du parc de stationnement, avec une limitation de l'objectif réglementaire fixée a 100 places.
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